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TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y Gmbito territorial.

1. El presente Plan General Municipal es el instrumento de ordenacion integral del territorio de
ArrUbal y, a tal efecto y de conformidad con la legislacion urbanistica vigente, define los
elementos bdsicos de la estructura general del territorio y clasifica el suelo, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademds, ya sea
directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo,
delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifica
los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. La presente normativa tiene cardcter de Plan General Municipal, segun lo dispuesto en el
articulo 54 y siguientes de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (en adelante, LOTUR).

3. El dmbito territorial de este Plan General Municipal se extiende a todo el término municipal
de Arrtbal.

Articulo 2. Objeto.
El Plan General Municipal de ArrUbal tiene por objeto:
1. En el dmbito del Planeamiento Urbanistico:

a) En Suelo Urbano: La clasificacion y calificacion del mismo, con divisidon en consolidado y
no consolidado, con establecimiento en ambos casos de usos y niveles de intensidad,
seNalamiento de dlineaciones y rasantes y demds condiciones de urbanizaciéon y
edificacién, que conforman la ordenacién pormenorizada precisa, o bien la remisidn, en
SU Ccaso, a ofros instrumentos de planeamiento de desarrollo encargados de
pormenorizarla. Ademds, define aquellas partes de la estructura general del Plan
correspondiente a esta clase de terrenos.

b) En Suelo Urbanizable Delimitado: La delimitacidon de Sectores con asignacién de usos
globales y aprovechamientos, a desarrollar mediante Plan Parcial, asi como la definiciéon
de los elementos fundamentales de la estructura general de la ordenacién urbanistica
del territorio incluidos en esta clase de suelo, fijando los términos de su desarrollo.

c) En Suelo Urbanizable No Delimitado: La asignacién de usos en tanto no se desarrolle o
fransforme en Urbanizable Delimitado, asi como las condiciones en que esta
transformacion serd posible.

d) En Suelo No Urbanizable: La delimitacién de categorias de proteccion, en concordancia
con la legislacion sectorial de aplicacién vy los instrumentos de ordenacién territorial
vigentes en La Rioja, con asignacién de los usos y actividades permitidas, autorizables y
prohibidas para cada categoria de proteccion en razén a las causas que originan la
misma, reguldndose dichos usos y las condiciones de autorizacién para cada caso en
una matriz de usos que abarca todo el Suelo No Urbanizable. Con ello se fiende a
garantizar la conservacién, proteccion y mejora de los recursos naturales y de los valores
paisqjisticos, ambientales, culturales y econdmicos del municipio de ArrUbal.

2. En el dmbito de la Gestidon Urbanistica: La delimitacidon en Suelo Urbano de Unidades de



Ejecucion, con sehalamiento de sus objetivos, aprovechamiento medio, evaluacion
econdmica de la urbanizacién, sistema de actuacion previsto y plazo de desarrollo.

En el dmbito de la Disciplina Urbanistica: El otorgamiento de licencias urbanisticas se
efectuard conforme alas determinaciones establecidas en cada clase de suelo por este Plan
General, reguldndose igualmente el procedimiento y requisitos para su concesién.

Articulo 3. Contenido.
Los distinfos documentos del Plan General infegran una unidad coherente y son:

a) Documentos escritos:
¢ Memoria Informativa
¢ Memoria Justificativa
¢ Normas Urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras
Catdlogo Municipal de Patrimonio Cultural
Informe de sostenibilidad econdmica y memoria de viabilidad

b) Documentos graficos:
e Planos de informacion
e Planos de ordenaciéon
e Planos de gestion

De los anteriores documentos Unicamente tienen valor normativo:
- Las Normas Urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras

- El Catdlogo Municipal de Patrimonio Culturall

- Los planos de ordenacidén y de gestion

Articulo 4. Interpretacion.

El Plan General se interpretard atendiendo a su contenido y con sujecidén a los objetivos y
finalidades expresados en la Memoria. En los casos de duda o imprecisidon prevalecerd la
interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espacios
libres y equipamiento comunitario, a la mejor conservacion del Patrimonio Protegido, al
menor deterioro del ambiente natural del paisgje y de la imagen urbana, a la menor
transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes y al interés mds general de
la colectividad.

En caso de confradiccidon entre documentos escritos y documentos grdficos, se otorgard
primacia al texto sobre el dibujo. En caso de discrepancia entre los diversos planos de
ordenacién prevalecerd el documento de mayor escala, salvo que de la documentacién
escrita se desprendiera fehacientemente una interpretacién contraria que permita deducir
la existencia de errores materiales en aquél.

En el supuesto de contradiccidén entre las diversas normas de este documento, tendrd
primacia la norma especifica sobre la general, excepto cuando se produzca entre la primera
y las definiciones y conceptos contenidos en la segunda, en cuyo caso prevalecerdn éstos.

Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requerird un informe técnico
juridico sobre el tema en el que consten las posibles alternativas de interpretacién,
definiéndose la Corporacidon sobre cudl es la correcta, incorpordndose en lo sucesivo como
nota aclaratoria del Plan General Municipal. Cuando sea de tal enfidad que afecten a
aspectos sustanciales de las determinaciones del documento, deberd seguirse una
framitacion idéntica a la establecida para las modificaciones del Plan General Municipal.



Articulo 5. Vigencia.

Una vez aprobado definitivamente el Plan General Municipal, éste entrard en vigor al dia
siguiente de su publicaciéon integra en el Boletin Oficial de La Rioja y mantendrd su vigencia
indefinidamente mientras no sea revisado, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

Articulo 6. Efectos del Plan General Municipal.
La entrada en vigor del Plan General Municipal le confiere los siguientes efectos:

1. Publicidad, o que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si mismo o @
recabar informacién sobre su contenido y aplicacion en la forma que se regula en esta
Normativa Urbanistica.

2. Ejecutoriedad, lo que implica, por una parte la facultad para emprender la realizacién de los
proyectos y obras que en este Plan General estdn previstos, la declaracién de la utilidad
puUblica de los mismos y la necesidad de ocupaciéon de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o de imposicion de servidumbres y, en general,
la habilitacién para el ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley y
por el propio Plan General en lo que sea necesario para el cumplimiento de sus
determinaciones.

3. Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto de
todas y cada una de sus determinaciones tanto para el Ayuntamiento y los demds
Organismos de la Administracién publica como para los particulares.

Articulo 7. Desarrollo y ejecucion del Plan General Municipal.

De acuerdo con la establecido en el articulo 5 de la LOTUR, corresponde a la Comunidad
Auténoma y al Ayuntamiento de ArrUbal el desarrollo de este Plan General en el dmbito de sus
respectivas competencias, sin perjuicio de que los particulares, segin el mismo precepto legal,
puedan colaborar con la Administracion PUblica en el desarrollo de la actividad urbanistica, que
ademds ha de ser fomentada por la propia administracion actuante, tanto a nivel de
formulacion, tramitacion y ejecucidn de planeamiento, como respecto a la creaciéon de
entidades urbanisticas colaboradoras en la forma, supuestos y mediante el procedimiento
previstos en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 8. Revision del Plan General Municipal.

1. Se procederd a la revisibn de este Plan General si se produjeren algunas de las siguientes
circunstancias:

a) Mandato legal o aprobacién de un documento de ordenacién territorial de dmbito
superior que asi lo disponga o lo haga necesario.

b) Cambio de orientacién de la politica urbana llevada a cabo la Corporacién municipal,
o cualquier otra causa que demandase alteraciones en el modelo territorial.

c) Agotamiento del 70 % de la capacidad residencial o industrial del Plan General.

d) Necesidad de alguna intervencién estructural dentro del término municipal que suponga
una distorsion generalizada en relacion con el modelo territorial propuesto.



e) La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipdtesis que han sido utilizadas para el
dimensionamiento de las determinaciones bdsicas del planeamiento; y concretamente
cuando se compruebe que el crecimiento residencial producido en cuatro anos
consecutivos ha resultado inferior al 50 % del estimado en las hipdtesis de crecimiento.

En todo caso, tendrd la consideracion de Revision cualquier alteracién del mismo que
suponga la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del
territorio en los términos indicados en el articulo 103.1 de la LOTUR

El procedimiento de la Revisidn del Plan General se llevard a cabo segin lo establecido en
los articulos 87 y 88 de la LOTUR.

Articulo 9. Modificacidn del Plan General.

Se entiende por modificacién del Plan General toda alteracién o adicion de sus documentos
o determinaciones que no constituya supuesto de Revisibn conforme a lo previsto en el
articulo anterior y, en general, las que puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la
globalidad del Plan General por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura
general y orgdnica del territorio o a la clasificacion del suelo.

Cada modificacion se ajustard a lo previsto en los articulos 104 a 107 de la LOTUR, a la
normativa reglamentaria de aplicacién y, ademds, a las especificaciones de la presente
Normativa, segun cual sea su objeto.

No se considerardn modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley vy el propio
Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segin lo especificado en esta
normativa para cada clase de suelo.

b) Los meros reagjustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucidon del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacidon de las unidades de ejecucidn, siempre que
no supongan reduccidén de las superficies destinadas a Sistemas Generales o a espacios
libres publicos de otra clase, ni aumento de los aprovechamientos lucrativos totales. Estos
reqjustes no podrdn afectar a la clasificacion del suelo, en cuyo caso si deberd tramitarse
una Modificacion del PGM.

La tramitacién de la modificacién de la delimitacién de unidades de ejecucidn se
framitard conforme a lo establecido en el articulo 124.2 de la LOTUR.
c) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracién

de aspectos determinados del Plan General, se hallen o no previstas en esta normativa.

d) Las modificaciones de Catdlogo, si bien se tramitardn como se sefala en el articulo 105.3
de la LOTUR.

El contenido y previsiones exigibles de las Modificaciones del Plan General se regula por lo
dispuesto en el articulo 104 de la LOTUR.

La competencia y procedimiento de las Modificaciones del Plan General se regula por lo
dispuesto en los articulos 105y 106 de la LOTUR.



1.

Articulo 10. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo.

Conforme a lo establecido en el articulo 104.1 de la LOTUR se distinguen e identifican los
elementos de la ordenacién y determinaciones que, aun formando parte del contenido del
PGM, no correspondan por su naturaleza y alcance al nivel de planeamiento general, sino al de
su desarrollo.

Son determinaciones de planeamiento general aquellas a las que se refiere el articulo 63 de

la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja o normativa que
la sustituya.

2.

a) Clasificaciéon del suelo, con sus categorias, y calificaciéon urbanistica.

b) Estructura general y orgdnica del territorio, integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano vy, en particular, por los sistemas generales de comunicacion y sus zonas
de proteccion, equipamiento comunitario, infraestructuras y, en especial, el sistema
general de espacios libres publicos destinados a parques y zonas verdes, en proporcién
no inferior a 5 metros cuadrados por habitante previsto tanto en suelo urbano como en
suelo urbanizable delimitado.

c) Cardcter pUblico o privado de las dotaciones.

d) Medidas para la proteccion de aquellos edificios, espacios, elementos o conjuntos de
interés o parte de ellos, que participen de valores histéricos, culturales o ambientales.

e) Estudio del suelo no urbanizable que sirva de base para el establecimiento de las medidas
tendentes a la conservacion y mejora de sus potencialidades intrinsecas y, en particular,
para la proteccion de los valores ecoldgicos, paisajisticos u otros de cardcter
medioambiental, histéricos, etnogrdficos, culturales o con potencialidad productiva, de
conformidad con la legislaciéon especifica que sea de aplicacién en cada caso.

f)Plazos para la aprobacién, en su caso, del planeamiento de desarrollo y en general para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos.

g) Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente la revisidén del
plan, en funcién de la poblacién total y su indice de crecimiento, recursos, usos e
intensidad de ocupacién y demds elementos que justificaron la clasificacion del suelo
inicialmente adoptada.

h) Integraciéon ambiental y para la proteccion de la salud publica.

En el presente PGM se establecen ademds como determinaciones estructurantes, de

planeamiento general, las siguientes:

3.

i) La clasificacion del Suelo Urbano en sus categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo
Urbano No Consolidado. Los terrenos incluidos en el Suelo Urbano No Consolidado no
pasardn a tener la consideracién de Consolidado en tanto en cuanto no se hayan hecho
efectivas las cesiones y se haya ejecutado la urbanizacién.

j) La clasificacién de los terrenos incluidos en los sectores delimitados como Suelo Urbanizable
Delimitado. Los terrenos incluidos en estos sectores no tendrdn la consideracion de Suelo
Urbano Consolidado hasta que no se hayan hecho efectivas las cesiones y se haya
ejecutado la urbanizacién.

k) La clasificacion de los terrenos fuera del dmbito urbano como Suelo No Urbanizable con
sus categorias de SNU Especial y SNU Genérico, con las distintas subcategorias delimitadas.

l) Los Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos vy
equipamientos.

m) El Aprovechamiento Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado.

n) Los usos globales establecidos.

o) El porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

Las materias no especificamente indicadas como de planeamiento general tendrdn la

consideracion de determinaciones urbanistica de desarrollo.



TITULO I1: DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL SUELO

CAPITULO I: INFORMACION URBANISTICA

Artficulo 11.  Informacion urbanistica.

1. De acuerdo con el derecho reconocido a favor de todos los ciudadanos en los articulos 5.c)
y d) del TRLSRU de 2015 vy articulo 11.k) de la LOTUR se otorgard el derecho de informacidén
urbanistica a todos los ciudadanos, sin necesidad de acreditar la condicién de interesado.

2. Se podrdn formular consultas relativas al régimen vy las condiciones urbanisticas de una
determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o
subsuelo permitidos y del procedimiento de tramitacion aplicable para la actuacién que se
frate, debiendo ser informadas de forma completa y por escrito.

3. La consulta serd informada en el plazo de 1 mes. El procedimiento se iniciard, previo abono
de las tasas municipales correspondientes, mediante presentacion de solicitud normalizada
gue deberd contener Plano de situacion y/o referencia catastral.

4. La contestacién de la consulta no exime de la correspondiente intervencion administrativa
en la modalidad que proceda o, en su caso, del deber de obtener la licencia urbanistica.

5. La informaciéon urbanistica facilitada por el Ayuntamiento en contestacion a una consulta
tiene, Unicamente, cardcter informativo, salvo supuestos especificos establecidos en la
legislacién urbanistica.

6. La informacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de su
expedicién y se apoyard en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes
qgue consten en el Ayuntamiento.

7. Dicha informaciéon tendrd vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del planeamiento
o instrumentos de ejecucién que afecten a la finca, parcela o solar.

8. Cuando los Informes entranen la resolucién de aspectos contradictorios o litigiosos de las
determinaciones del planeamiento, su emisién requerird pronunciamiento previo del
érgano municipal competente para la aprobaciéon (definitiva, o provisional, en su caso) del
proyecto de planeamiento de desarrollo o gestiéon de que se trate o la concesion de la
licencia, que resolverd la cuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas
resoluciones se incorporardn como anexo al Plan General o instrumento afectado,
siguiendo el procedimiento sefalado en el articulo de interpretacidén de estas Normas.

Articulo 12. Senalamiento de Alineaciones y Rasantes.

1. Los interesados podrdn solicitar del Ayuntamiento el sefalamiento sobre el terreno de
alineacion y rasantes sobre cualquier finca de Suelo Urbano para lo que aportardn copia del
parcelario municipal a escala 1/500 o 1/1.000 con indicacion de la finca objeto de solicitud.

2. Serequerird alinteresado en dia y hora para que se presente en el lugar objeto de alineacién
o rasante que serd practicada por el correspondiente técnico municipal en el plazo mdéximo
de 15 dias. El sefalamiento se marcard en el terreno, con referencias precisas, que se



indicardn en un acta de replanteo duplicada, firmada por el facultativo municipal. La copia
se entregard al interesado, quedando el original en el expediente.

3. Serdn de cuenta del peticionario los gastos que el sefalamiento origine, tales como
honorarios del topdgrafo, etc.; ello, sin perjuicio de la obligacion de satisfacer el importe de
la tasa municipal que al efecto se determine en la Ordenanza Fiscal.

4. Las alineaciones tendrdn un plazo de validez de seis meses, contados a partir de la fecha en
que fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de
construccion, dejardn de vincular a la Administracion.



CAPITULO Il: MEDIOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA
MUNICIPAL

Articulo 13. Medios de intervencién administrativa municipal.

1. El Ayuntamiento podrd intervenir la actuacién urbanistica y ambiental de los ciudadanos a
fravés de los siguientes medios:

a) Somefimiento a previa licencia
b) Sometimiento a comunicacion previa o declaracion responsable

2. Las licencias son autorizaciones administrativas de cardcter reglado cuyo otorgamiento es
preciso obtener con cardcter previo a la realizacidon de cualquier acto de edificaciéon y uso
del suelo y subsuelo que no se encuentre sujeto al régimen de comunicacién previa.
Comprenden los siguientes tipos:

a) Licencia urbanistica

b) Licencia ambiental

c) Licencia de primera ocupacion

d) Licencia de instalacién

e) Cualquier ofra que el Ayuntamiento establezca para finalidades diferentes a las indicadas,
de conformidad con la Legislacién de Régimen Local

3. Las actuaciones no sujetas al régimen de licencia previa se encuentran sometidas, segun los
casos, al régimen de declaracién responsable o de comunicacion previa en los términos
previstos en estas Normas Urbanisticas.



CAPITULO lIl: INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO MEDIANTE LICENCIA

Articulo 14.  Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estdn sujetos a licencia urbanistica, en los términos de la legislacion de ordenacién del territorio
y urbanismo de la Comunidad Auténoma de La Rioja vy sin perjuicio de las demds autorizaciones
gue sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del
suelo y subsuelo, construccidén y edificacién para la implantacién y el desarrollo de actividades,
excepto aquellos que estén sometidos al régimen de declaracién responsable o comunicacién
previa por la normativa estatal o autondmica o por las presentes Normas Urbanisticas.

2. En particular, quedan sujetos, los siguientes:

a) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciéon, excavacion y terraplenado,
salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacion o Edificaciéon aprobado y autorizado.

b) La extraccién de dridos y la explotacién de canteras.

c) La tala de masas arbdéreas, de vegetacidén arbustiva o de drboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién sectorial
correspondiente.

d) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

e) El cerramiento o cercado de terrenos y solares.

f) Las parcelaciones, segregaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios
con finalidad urbanistica, no incluidos en proyectos de reparcelacion, compensaciéon o
expropiacion.

g) Las obras de edificacién, asi como las de construccion e implantacion de instalaciones de
toda clase de nueva planta.

h) La modificacién de la estructura o el aspecto exterior de las edificaciones existentes.

i) Las obras de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacion integral de edificios,
construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino.
i) Obras que requieran proyecto y/o direccién facultativa.

k) La demolicion o derribo de las construcciones y los edificios, salvo que fuera inminente.

l) Instalacién y funcionamiento de grias y otros medios auxiliares en las construcciones.

Il) La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

m) El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.
n) La instalacién o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes, excepto que se efectle en campings o zonas de acampada legalmente
autorizadas.

A) La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

o) Los actos de edificaciéon y uso del suelo que se realicen por particulares en terrenos de dominio
publico.

p) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via pUblica.

g) La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u ofros similares o cualquier obra de
instalacion de servicios pUblicos con las excepciones contenidas en el articulo 34.6. de la Ley
9/2014, de ? de mayo, General de Telecomunicaciones.

r) Las obras y los usos que hayan de realizarse con cardcter provisional conforme a la regulacién
establecida para cada fipo de suelo.

s) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles, profesionales, servicios publicos o cualquier ofro uso a que se destine el subsuelo.

t) Cualquier ofra accidn sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteraciéon
de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, salvo en aquellos
supuestos en que merezca la consideracion de obra menor.

u) La constitucion y modificacion del complejo inmobiliario a que se refiere el articulo 26.6 del



texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana
(TRLSYRU) en sus mismos términos, asi como la division material de los pisos o locales y sus anejos,
para formar otros mds reducidos e independientes; el aumento de su superficie por agregacion
de otros colindantes del mismo edificio o su disminucién por segregacién de alguna parte; la
construccion de nuevas plantas y cualquier otra alteracion de la estructura o fdbrica del edificio,
incluyendo el cerramiento de las terrazas y la modificacién de la envolvente para mejorar la
eficiencia energética, o de las cosas comunes, cuando concurran los requisitos a que alude el
articulo 26 del TRLSyRU.

Articulo 15.  Clasificacion de las licencias urbanisticas.
Las licencias urbanisticas se clasifican en las siguientes categorias:

e Licencia de obras de edificacién

e Licencia de obra menor

e Licencia de obra para derribo de edificacion existente
e Licencia de movimiento de tierras

e Licencia de instalaciones

e Licencia de instalacion y funcionamiento de gruas

e Licencia de primera ocupacion

Licencia de parcelacién

Licencia de obras de urbanizacion

Licencia para ocupacion de la via publica

Arficulo 16. Licencias de obras de edificacion. Clasificacion.

1. Elrégimen de licencia se establece para las obras mayores de edificacion, que son agquellas
intervenciones constructivas que requieren proyecto técnico y/o direcciéon facultativa. El
visado colegial serd obligatorio en los casos establecidos por el Real Decreto 1000/2010, de
5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2. Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento examinardn la calidad de la arquitectura en los
términos establecidos en el articulo 4 de la Ley 9/2022, de 14 de julio, de Cdalidad de la
Arquitectura.

3. Se consideran obras mayores y, por tanto, sometidas al régimen de intervencién mediante
sometimiento a previa licencia las siguientes:

a) Intervenciones constructivas que requieren proyecto técnico visado y direccion
facultativa:

e Intervenciones constructivas de nueva planta.
¢ Intervenciones constructivas en edificios existentes. Se conceptUan como tales:

- Lasobras de reforma de edificios que afecten a su distribucion interior, ampliacion
y modificacion de estructura, asi como obras de reforma o rehabilitacion parcial
y aspecto exterior de las edificaciones, incluida las de modificacion de balcones,
repisas, elementos salientes, etc., siempre que no sean obras de las enumeradas
COMo menores.

- Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos generales
y/o condiciones generales de seguridad confra incendios, etc., en tanto que
modifiquen elementos comunes del edificio.

- Instalacién o modificacién de ascensores y montacargas.



b)

- Las obras de tabiqueria por las que se varia sustancialmente el destino de las
edificaciones o se modifique el nUmero de viviendas.

- Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad o
escala hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su conceptuacion como
obras de reforma o de nueva planta, asi como las obras menores acumuladas o
sucesivas sobre una misma edificacion.

e Ofras intervenciones constructivas.

- Construcciones de barracones y quioscos para exposicidn y venta en terrenos de
dominio pUblico o privado.

- Instalacién de marquesinas para comercio.

- Construccion de fosas sépticas (Se admiten sistemas homologados en sustitucion
de proyecto). Se cumplirdn las determinaciones del Capitulo Il del Decreto
55/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
de la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de Saneamiento y Depuracién de Aguas
Residuales de La Rioja.

Intervenciones constructivas que no requieren proyecto técnico, pero requieren direccion
facultativa.

e Obras que precisen de la colocacién de andamios
e Acodalamiento de fachadas

Articulo 17. Documentacidn de las licencias de obras de edificacion.

Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta o intervencion en edificios existentes,
se acompanardn los siguientes documentos:

a)

b)

Levantamiento topogrdfico de la totalidad del terreno afectado por la edificacién, tanto
el que sea el soporte fisico de la misma como el que a ella se vincule por suponer aquélla
la materializacion del aprovechamiento correspondiente. Dicho levantamiento deberd
incluir los datos necesarios para la fijacién del aprovechamiento y estard suscrito por
técnico competente. Podrd exigirse con determinacién de sus coordenadas U.T.M.
referidas a la red bdsica municipal.

Cuando proceda, documentacién que garantice la obtencion por la Administracion de
los terrenos que, de acuerdo con el Plan General y la legislacion vigente deben de pasar
a titularidad publica.

Proyecto en formato digital y papel (opcional) redactado por facultativo competente,
con el contenido senalado en los articulos correspondientes de esta Normativa. Si se
exigiese la tframitacion ante otros organismos, se requerird mayor nUmero de ejemplares.
Oficios de direcciones facultativas.

Previsiones de plazo de ejecucién de la obra.

Seguro de edificacién, conforme la legislacién aplicable.

Documentacion exigida, en cada caso, por la normativa sectorial de aplicacién; en
concreto, para edificaciones proximas a carreteras, vias ferroviarias y/o aeropuertos
deberdn redlizarse estudios de determinacién de los niveles sonoros con el fin de
establecer las lineas de edificacion con respecto a dichas infraestructuras, disefar las
medidas paliativas que resulten oportunas v justificar el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, en lo referente a zonificaciones acuUsticas, objetivos
de calidad y emisiones acuUsticas.

La concesidon de licencias de obra de edificaciones destinadas a usos residenciales,
hospitalarios, educativos o culturales deberd tener en cuenta los resultados de los
mencionados estudios en relacidén con el cumplimiento de los objetivos de calidad



acustica.

2. Podrd limitarse la documentacién precisa a la exigida para un Proyecto Bdsico, en cuyo caso
la licencia no amparard la iniciacién de las obras sin que previamente se presente y apruebe
el proyecto de ejecucioén referido a la totalidad de las obras o a las distintas fases que se
vayan ejecutando. Cuando se conceda licencia de obras conforme a Proyecto Bdsico, se
establece un plazo de seis meses para presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de
Ejecucion, apercibiéndose al promotor de las obras al otorgamiento de la licencia para el
Bdsico de que en caso de iniciarse las obras sin que el Ayuntamiento las haya autorizado, las
mismas tendrdn la consideracién de obras sin licencia a los efectos de la LOTUR. Si, otorgada
licencia conforme a Proyecto Bdsico, no se solicitase la licencia para el Proyecto de
Ejecucion acompanada de toda la documentacion exigida en estas Normas Urbanisticas en
plazo de seis meses desde el otorgamiento de la licencia del Proyecto Bdsico o, solicitada,
no procediera su oforgamiento, se iniciard expediente de caducidad de la licencia del
Proyecto Bdsico otorgada.

La licencia de obras concedida sobre la base de un Proyecto Bdsico tendrd eficacia diferida
y condicionada a la posterior obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una
vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucidn completo, en la forma y plazos
indicados en el pdrrafo anterior.

3. Para las licencias de obras de intervencidn en edificios existentes, deberdn presentarse los
documentos correspondientes a las obras de nueva planta y que sean precisos para la
intervencién que se pretende. Por ofra parte, se definird perfectamente el estado actual
mediante plantas, secciones y alzados (admitiéndose la fotografia como sustitucién de los
alzados), asi como el uso o actividad a que va a destinarse el edificio reformado o ampliado.

Articulo 18. Licencia de obra menor.

Las obras menores, que se dividen en tres subgrupos: las obras menores de conservacion de
edificios, las de acondicionamiento de viviendas y locales y otras actuaciones de entidad menor.

Con cardcter general quedan sometidas al régimen de licencia todas las obras menores, que
son todas aquellas que no merecen la consideracién de obras mayores, y que estdn
caracterizadas por su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, consistiendo
normalmente en pequenas obras de simple reparacién, decoracién, ornamentacién o
cerramiento que no precisan de proyecto técnico ni de direccidon facultativa.

Se consideran obras menores vy, por tanto, sometidas a este régimen las siguientes:
a) Obras de conservacion

Se consideran obras de conservacién las que son necesarias para enmendar el
menoscabo que se produce por el natural uso de un bien inmueble en el tiempo, incluidas
las de reparacidn que sean necesarias para enmendar un menoscabo producido por
causas fortuitas o accidentales, siempre que no afecten a la estructura de este.

Se entenderdn comprendidas en este apartado la sustitucidn de elementos dafados por
otros idénticos, asi como las obras de limpieza y pintura interior de los edificios o de patios
o medianeras que no den a la via publica.

Se excluyen del presente apartado las obras de conservacién que precisen de la
colocacién de andamios, asi como que se pretendan ejecutar en edificios declarados
de interés cultural (BIC) o catalogados por el vigente Plan General Municipal, en cuyo
caso quedardn sujetas a su normativa especifica y precisardn de la obtencién de
licencia.

b) Obras de acondicionamiento interior en viviendas y locales



En viviendas: Obras interiores de cardcter menor consistentes en la demolicion vy
construccion de tabiques, solados, escayolas, chapados, instalacidn de fontaneria,
electricidad, calefacciéon, saneamiento, etc., pintura, estuco y demds revestimientos y
carpinteria interior, etc.; en las que concurran las circunstancias siguientes:

e Que no impliguen la modificacién sustancial de uso de vivienda.

¢ Que no afecten, modifiguen o incidan en elementos comunes, especialmente
estructura y conductos generales, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se
sobrepasen las sobrecargas con las que fueron calculadas.

¢ Que no se tfrate de obras de reforma que afecten a alguna de las condiciones
minimas de habitabilidad recogidas en el Decreto 28/2013, de 13 de septiembre, por
el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en la
Comunidad Auténoma de La Rioja, ni supongan variacion del nUmero y/o distribucion
de las viviendas originales.

¢ Que no se trate de edificaciones fuera de ordenacién, ni de edificios declarados de
interés cultural (BIC) o de edificios catalogados por el vigente Plan General Municipal,
en cuyo caso las obras quedardn sujetas a su normativa especifica y precisardn de la
obtencién de licencia.

En locales: Obras de acondicionamiento interior de cardcter menor que no afectan a su
distribucion interior ni estructura, ni a conductos generales, ni implique una reduccién de
las condiciones de seguridad contra incendios, en relacidén con el cumplimiento del
Cédigo Técnico de la Edificacion DB-SI y DB-SUA (estabilidad y resistencia al fuego de
elementos constructivos, instalaciones de deteccidn, alarma y extincién, alumbrado de
emergencia, etc.).

Si se trata de locales en los bajos de edificios declarados de interés cultural (BIC) o de
edificios catalogados por el vigente Plan General Municipal, las obras quedardn sujetas
a su normativa especifica y precisardn de la obtencién de licencia.

Otras actuaciones de entidad menor

Del mismo modo, quedardn sujetas a este régimen, con cardcter general, las obras
menores. Sin dnimo exhaustivo se consideran como tales las siguientes:

o Obras de acondicionamiento en portales.

¢ Obras de modificacién de fachadas de locales en planta baja, salvo las que afecten
a la estructura de la edificacion o a la composicion arquitectdnica de la edificacion.

e Obras gue supongan cambios de ubicacidon de elementos como fregaderos y
sanitarios.

e Ajardinamiento, pavimentacion, implantacion de bordillos, asi como las instalaciones
necesarias para su Uso 0 conservacion, en espacios libres de dominio privado, siempre
gue no se rebase en mds de un metro la rasante del terreno ni se afecte con las obras
a ningun servicio o instalacién publica.

e Trabajos de limpieza, desbroce y nivelacion de solares que no alteren en mds de un

metro las cotas naturales del terreno, cuando no afecten a vias o cauces publicos,

con las mismas limitaciones que en el apartado anterior.

Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado.

Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.

Colocacidén de postes, salvo que afecten a espacios publicos.

Colocacidén de toldos en locales y comercios en planta baja, salvo que se encuentren

en los bajos de edificios declarados de interés cultural (BIC) o de edificios catalogados

por el vigente Plan General Municipal, en cuyo caso las obras quedardn sujetas a su
normativa especifica y precisardn de la obtencidn de licencia.

e Pequenas reparaciones de cubiertas y azoteas, salvo que afecten a la Estructura, en
cuyo caso se trataria de una obra mayor sujeta a licencia.



Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios que no requieran colocacién
de andamios, y siempre que no se trate de edificios declarados de interés cultural
(BIC) ni catalogados por el vigente Plan General Municipal.

Colocacién de puertas en aberturas preexistentes.

Construccidén, reparacién o sustitucidn de tuberias de instalaciones, desagles y
albanales.

Blangueo y pintura de habitaciones, escaleras y portales.

Reparacién o sustitucion de solados.

Construccion de tabiques y mostradores.

Colocacién de escayolas y chapados.

Colocacién de aparatos de aire acondicionado.

Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

Ejecucién de catas, pozos y senderos de explotacion.

Otras actuaciones de cardcter menor conforme a lo establecido en estas Normas.

Intervenciones que afecten a la proteccidon del medio ambiente o del patrimonio
histérico-artistico, a la seguridad o la salud publicas, o bien que impliquen el uso privativo
y ocupacion de los bienes de dominio publico.

Sin dnimo exhaustivo se indican las siguientes:

Cualesquiera obras menores que afecten a edificios declarados de interés cultural
(BIC) o catalogados por el vigente Plan General Municipal, en cuyo caso las obras
quedardn sujetas a su normativa especifica y precisardn de la obtencién de licencia.
La ejecucion de obras menores que conlleven la instalacion de contenedores de
RCDs en la via puUblica o aceras, la colocacion de andamios (den o no a la via
publica), y cualesquiera actuaciones que afecten en general al suelo, vuelo o
subsuelo de espacios publicos, las cuales requerirdn de una autorizacidén expresa y
previa del Ayuntamiento de ArrUbal.

Modificacion del aspecto exterior de los edificios por encima de planta baja con
toldos, rejas, cerramiento de balcones, pinturas parciales, doble acristalamiento o
doble carpinteria, persianas, ventanas, etc.

Construccién, reparacidén y supresion de vados en las aceras.

Ocupaciones provisionales de la via pUblica.

Los vallados de fincas rusticas y/o urbanas.

La tala de drboles integrados en una masa arbdérea enclavada en cualquier clase de
suelo.

Cualesquiera otros actos de edificacién y uso del suelo que afecten a espacios de
dominio puUblico, zonas de afeccién o a sus servidumbres de proteccion.

Articulo 19.  Licencia de obra para derribo de edificacion existente.

Estardn sujetas a licencia las obras que supongan el derribo o demolicién de cualquier
edificacién existente, con la finalidad de autorizar la demolicién o derribo de todo tfipo de
construcciones.

Documentacion exigible:

Proyecto en formato digital y papel (opcional) redactado por facultativo competente, y
visado por el colegio profesional correspondiente, que contenga, como minimo, los
siguientes documentos:

o Plano de emplazamiento a escala 1/500.
o Croquis de plantas, alzados y secciones.



o Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, programa vy
coordinacién de éstos y precauciones a tomar en relacidon con la propia obra, via
publica y predios vecinos.

o Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacién de que las
obras se ejecutardn por una empresa competente, en la que haya un técnico
titulado que cuida de la correcta ejecucién de los trabajos, de acuerdo con los
documentos presentados y con las érdenes de la direccién facultativa.

o Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de interés especial
para el Ayuntamiento, desde el punto de vista histérico-artistico o tradicional.

o Comunicaciéon de la aceptacion de los facultativos designados como directores
de las obras, visada por los Colegios Oficiales correspondientes.

o Descripcién del vallado que se realizard en la parcela resultante conforme a las
condiciones de vallado de solares contenida en el presente PGM.

o Descripcién del tratamiento de proteccién previsto para sanear o proteger las

medianeras vistas de los edificios contiguos.

Referencia catastral del inmueble.

Pliego de condiciones.

Mediciones y Presupuesto.

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico, en su caso.

Estudio de Gestidn de Residuos de Construccién y Demolicién.

Los demds documentos exigidos por disposiciones vigentes.

Cuestionarios de estadistica.

O O O O 0O O O

3. Observaciones:

a) En Edificios catalogados se requerird la documentacidén precisa que determine la
legislaciéon protectora de edificios de interés histdrico-artistico.

b) Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion protectora de edificios de interés histérico-artistico, y previa resolucion
de la Alcaldia, podrd prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste deberd ser dirigido
por facultativos competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior a diez dias
desde gue finalice el derribo, una memoria descriptiva del proceso de demolicidn, con
las precauciones adoptadas, presupuesto del mismo vy, a ser posible, fotografias del
edificio antes de su demolicién.

c) Derribo inminente: cuando la precariedad de la edificacion diera lugar a una
declaracién de ruina inminente, los propietarios podrdn proceder a la demolicién de esta
previa comunicacion al Ayuntamiento del dia y hora de la ejecuciéon junto con una
descripcién de los medios de seguridad adoptados sobre vias publicas e inmuebles
pProximos.

d) Apeos de fincas contiguas: si al solicitar licencia de derribo o durante el franscurso de las
obras de derribo surge, a juicio de la propiedad o de los servicios técnicos municipales, la
necesidad de apear las fincas contiguas, el técnico director de los trabajos deberd
presentar a las autoridades municipales la documentacion (memoria y planos) suficiente
para definir las caracteristicas de los medios a utilizar. El técnico director, en todo caso,
serd responsable de los perjuicios ocasionados por negligencia en el establecimiento de
apeos y en la falta de precaucion exigibles. Cuando estos apeos ocupen la via publica
serd necesario obtener la licencia correspondiente.

Arficulo 20. Licencia de movimiento de tierras.

1. Se requerira licencia para movimiento de tierras entendiendo por tal el conjunto de
actuaciones a realizar en la preparacion de un terreno para la ejecucion de una obra.

2. Documentacion exigible:



¢ Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

e Plano topogrdfico de la parcela a escala 1/500 indicando cotas, edificacion vy
arbolado existente y la posicidén de las fincas o construcciones vecinas que puedan
verse afectadas por el desmonte o terraplén.

e Planos de las superficies que se consideren necesarios para apreciar el volumen y
caracteristicas de las obras, asi como los de detalle que indiquen las precauciones a
adoptar con relacién a la obra, via publica y fincas o construcciones vecinas.

e  Memoria técnica complementaria.

Observaciones:

a) El Ayuntamiento podrd exigir, en su caso, un andlisis geotécnico del terreno o solar.

b) Alfrente de tales obras habrd un técnico titulado que asuma expresamente la funcién de
cuidar de la correcta ejecucién de los frabajos, de acuerdo con los documentos
presentados y con las érdenes de la direccidon facultativa.

c) Siexistieran ejemplares arbdreos en el entorno de las obras o dentro de la parcela donde
se encuentren las mismas, deberd notificarse dicha circunstancia a los Servicios Técnicos
Municipales, quedando prohibido la tala o trasplante de éstos, hasta la obtencidn de la
correspondiente autorizacidén municipal.

d) Autorizaciones o permisos preceptivos de ofros organismos y administraciones

Arficulo 21.  Licencia de instalaciones.

1. La licencia de instalacién tiene por objeto autorizar la instalacion o traslado de aparatos
industriales. En el caso de que tal instalacién o traslado forme parte de un uso o actividad
que requiera la obtencidon de alguna de las licencias anteriores, se tramitard de forma
conjunta y quedard subsumida en ellas.

2. En cualesquiera de los casos, el otorgamiento de la licencia de instalacion requerird previa
comprobacién de que han sido ejecutadas de conformidad a las condiciones de las
licencias y de que se encuenfran debidamente terminadas y aptas.

3. La concesién de las licencias de instalacién requiere la acreditacion o cumplimentacion de
los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las instalaciones que se frate:

a) Certificacién final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccién técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos o supervision de las instalaciones a cargo de ofras Administraciones
pUblicas competentes por razén de uso o actividad de que se trate.

c) Oftras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién aplicables a los edificios
o actividades, cuando no constasen previamente.

d) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

e) Cuando lalicencia de instalacion esté subsumida en cualesquiera otra, no se otorgard la
misma sin que proceda el otorgamiento de la ofra.

4. Lalicencia de instalacion se solicitard al Ayuntamiento por los promotores o propietarios y el
plazo para concesidén o denegaciéon serd de un (1) mes, salvo reparos subsanables.



Articulo 22.  Licencia de instalacion y funcionamiento de groas.

Serd necesaria licencia de obras para la instalacidon y funcionamiento de grias en la
construccion.

Para su obtenciéon se acompanardn los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacién de la grua con relacion a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacién de su altura mdaxima, posicidon del contrapeso, y de las dreas
del barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de
las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrio. Si tuviera que instalarse
en terreno vial, se indicard asimismo el espacio mdximo a ocupar por la base de apoyo,
y se deberd justificar la excepcionalidad de la ocupacion.

b) Posible ubicacion de otfras grias torre en solares que estén situados dentro del radio de
accién de la gria objeto de licencia. En este caso, tendrd que especificarse, entre otras
cosas, drea de barrido de la gria o grias colindantes, alturas de la pluma, etc. de tal
forma que se tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacion,
de esas gruas con la que se pretende instalar.

c¢) Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos o mds grias, se especificard
concretamente este hecho, sefalando sus dreas de barrido, asi como la altura de las
respectivas plumas, en orden a conocer los volUmenes de barrido colindantes.

d) En el supuesto de que la gria que se pretende instalar tenga que desplazarse con
asiduidad dentro de la obra, ello se resenard debidamente, indicando sus posiciones mds
favorables en cuanto al drea de barrido, altura de la pluma, etc.

e) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria y su estancia en la obra. En caso de que la pdliza de seguros
cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, deberd hacerse mencion
expresa de que la pdliza cubre igual y simultdneamente los riesgos individuales vy
derivados de la instalacién y funcionamiento de cada una de las grias que posea la
empresa.

f) Certificacién de la casa instaladora, suscrita por técnico competente, acreditativa del
perfecto estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad de
su instalacién hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacion
deberdn hacerse constar las cargas mdximas en las posiciones mds desfavorables que
puedan ser transportadas por la gria, en los distintos supuestos de utilizacién que se
prevean.

Para conceder la licencia de funcionamiento de la gria, una vez instalada, se aportard
adicionalmente un documento, expedido por técnico competente, acreditativo de que éste
asume el control del buen funcionamiento y la seguridad de la gra mientras la misma
permanezca en la obra, atendiendo especialmente a la base o cimentacién de ésta, a su
estabilidad, efc.

En el supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de la misma obra, se solicitard
nueva licencia.

Articulo 23.  Licencia de primera ocupacién.

La licencia de primera ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios
gue no requieran licencia ambiental ni declaracién responsable de apertura, previa la
comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las
licencias autorizadoras de las obras o usos y de que se encuentran debidamente terminados
y aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

La licencia de primera ocupacién constituye un requisito legal para la contratacién definitiva



de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones
en los términos establecidos por la legislaciéon aplicable.

Estdn sujetas a licencia de primera ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacién y de
reestructuracién total y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que
sea necesario por haberse producido cambios en la configuracidon de los locales,
alteracién en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La primera utilizacion de las casetas rurales.

La concesidén de las licencias de primera ocupacidén requiere la acreditacién o
cumplimentacién de los siguientes requisitos, segin las caracteristicas de las obras,
instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccién técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones pUblicas competentes por razén de uso o actividad de que se trate.

c) Oftras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién aplicables a los edificios
o actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacién de las companias suministradoras de agua vy electricidad, acreditativa
de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

e) Terminacién y recepcién de las obras de urbanizacidén que se hubiesen acometido
simultdneamente con la edificacién.

f) Modelo censal de Alta Catastral.

La comprobacién municipal no alcanzard en ningin caso a los aspectos técnicos relativos a
la seguridad y calidad de la obra, sino Unicamente al cumplimiento del proyecto y demds
condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacion, superficie y volumen de la
edificacién y continuidad de las obras.

Queda prohibida al promotor la entrega de viviendas a sus adquirentes, en tfanto no
obtengan la licencia de primera ocupacion.

Articulo 24.  Licencia de parcelacion.

Se consideran actos de parcelacion urbanistica toda divisidn o segregacion simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cuando tenga por finalidad la realizacién de actos
de edificacién o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

La licencia de parcelacidn se concederd cuando la propuesta cumpla las disposiciones que
le sean de aplicacién sobre tamafio de parcela, frente de fachada, forma, etc. y demds
requisitos que establezca el presente Plan General Municipal y/o demds legislacién general
o sectorial que sea de aplicacion.

Con la solicitud de la licencia de parcelacién se acompanard la documentacién indicada
en el articulo correspondiente de estas Normas.

La parcelacion no podrd suponer en ningin caso y bajo ningin concepto aumento de
aprovechamiento respecto al senalado para las fincas iniciales.

En la parcelacidon de terrenos construidos, las parcelas resultantes deberdn cumplir lo
establecido para cuerpos constructivos respecto a retranqueos, edificabilidad mdaxima, etc.,
excepto que la misma forme parte de un proyecto de equidistribucién de cargas vy



beneficios, en cuyo caso regirdn las reglas especificas que la legislacion urbanistica
establece para su redaccién.

5. La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd implicitamente concedida con los
acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos de reparcelacién, compensacion,
normalizacién de fincas o convenio urbanistico que se redacten en ejecucién del
planeamiento cuando se trate de desarrollar el mismo mediante actuaciones sistemdticas.

6. Lalicencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes.
Todo cerramiento o division material de terreno que se efectie sin la preceptiva licencia de
parcelacion o con infraccién de ésta, se reputard infraccion urbanistica y dard lugar a su
supresion y a la sancién que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que
hubiere lugar si la parcelacioén realizada no resultare legalizable.

7. Si la parcelacion fuera a acompanarse del correspondiente vallado, la licencia de
parcelacion habrd de otorgarse con cardcter previo o simultdneo a la de vallado, conforme
se dispone en el punto anterior. Sin embargo, si no se contempla en la solicitud de
parcelacion la solicitud de obras de vallado, en ningldn caso podrd considerarse subsumida
la autorizaciéon de vallado en la licencia de parcelacion.

Arficulo 25. Licencia de obras de urbanizacion.

1. Se requerird licencia para las obras tendentes a dotar a un terreno de los servicios
urbanisticos necesarios para que adquiera la consideracion de solar, considerdndose como
tales las de vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico, telecomunicaciones, jardineria y otras andlogas.

2. Lalicencia de obras de urbanizacién de cardcter complementario o puntual no incluidas en
un Proyecto de Urbanizacién, asi como las de mera conservaciéon y mantenimiento, previa
presentacion de la documentacién que permita conocer el detalle de las obras a realizar se
framitard conforme a lo establecido en este capitulo.

3. Conla solicitud de la licencia de urbanizacién se acompanard la documentacion indicada
en los articulos correspondientes de estas Normas.

Articulo 26.  Licencia para ocupacion de la via publica.

1. Se requiere licencia para la ocupacion o aprovechamiento especial del dominio publico
local.

2. En cuanto a su regulacién, se estard a lo dispuesto en las correspondientes Ordenanzas
municipales que le fueren de aplicacion.

Articulo 27.  Actos no sujetos a licencia urbanistica previa.

No se exigird licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

e Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otfros actos de divisién
de fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacién y/o
compensacion y/o divisién de fincas rdsticas con finalidad agraria, sustituyéndose en este
caso por una declaracién de innecesariedad de licencia.

e La demolicién de construcciones declaradas en ruina y las obras de apuntalamiento,
cuando sean precisas, sin perjuicio de la obligacién de poner en conocimiento del
Ayuntamiento su realizacion.



e Las obras de urbanizacidén previstas en los proyectos de urbanizaciéon.

e Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucion, sin perjuicio de la obligacién de
poner en conocimiento del Ayuntamiento su realizacion.

e Las obras pUblicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial o la de ordenacion
del territorio.

e Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento, en cuyo caso el acuerdo
municipal que las autorice o apruebe estard sujeto a los mismos requisitos y producird los
mismos efectos que la licencia urbanistica.

SECCION 1°. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 28.  Objeto, contenido y efectos.

Las licencias se entenderdn otorgadas con arreglo a las condiciones generales establecidas
en la legislaciéon vigente, en el presente planeamiento y en las expresadas en el acto de
otorgamiento, asi como a las implicitas definidas por el Plan, segin la clase y destino del suelo
y las condiciones de edificabilidad y uso, facultando a los titulares para realizar la actuaciéon
solicitada y producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran,
no pudiendo justificarse la vulneracion de las disposiciones legales o normas urbanisticas en
el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

Asimismo, las licencias se conceden con estricta sujecién al proyecto aprobado y conforme
a las condiciones especificas que se establezcan en la misma, a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros, aunque se denegardn si se pretende llevar a cabo una
ocupacién ilegal del dominio publico, y no podrdn ser invocadas por los particulares para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el egjercicio de las
actividades correspondientes.

La sujecidén a licencia urbanistica rige sin excepcién para las personas y entidades privadas,
y para las Administraciones PUblicas distintas del Ayuntamiento, aun cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio puUblico. Cuando se trate
de obras publicas de interés autondmico asi declaradas y razones de urgencia o excepcional
interés publico lo exijan, el procedimiento de obtencidn de licencia se sujetard a lo dispuesto
en el articulo 196 de la LOTUR.

Articulo 29.  Vigencia.

Las licencias urbanisticas se otorgardn por un plazo determinado, tanto para iniciar como
para terminar las obras, conforme a las previsiones del proyecto técnico o a las
determinaciones del técnico municipal.

En caso de que la licencia otorgada por resolucién expresa no indicara los plazos de
ejecucidén o cuando deba entenderse otorgada por silencio administrativo, se entenderd
que el interesado dispone de un plazo de seis meses para iniciar las obras y dos anos para su
terminacién, inicidndose el computo desde el dia siguiente a la fecha de notificacion de la
concesion de la licencia, admitiéndose interrupciones en dichos plazos que no podrdn
exceder, en total de seis meses.

Una vez otorgada la licencia se deberd iniciar, concluir y no interrumpir la construccién dentro

de los plazos en ella fijados.

Una vez comenzadas las obras, se podrdn conceder prérrogas de los plazos de las licenciasen
caso de ser necesario, silas circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos
de terceros. Se deberd solicitar previamente a la finalizacién del plazo concedido y no podrd
exceder de la mitad del plazo establecido en la licencia.



Articulo 30. Caducidad y suspension de las licencias.

1. El érgano competente para conceder la licencia declarard de oficio o a instancia de parte
la caducidad de las licencias, una vez transcurridos los plazos correspondientes de inicio,
finalizacién e interrupcion mdxima y el de la prérroga otorgada, en su caso, segun lo
dispuesto en la legislacion vigente.

2. Para que produzca sus efectos, la caducidad deberd ser declarada de forma expresa y
formal, mediante procedimiento contradictorio, con audiencia del interesado.

3. Las licencias se declarardn caducadas:

a) Porlanoiniciaciéon de las obras en el transcurso de un ano desde la fecha de la concesidn
de la licencia.

b) Cuando comenzadas las obras, éstas fueran suspendidas y franscurrieran seis meses sin
reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayuntamiento una prérroga
por razones justificadas que el interesado alegard en la instancia.

c) Cuando franscurra el plazo que se fije en la concesién de prérroga sin concluir las obras.

d) Enelsupuesto de suspension de la licencia, si la subsanacién requerida no se lleva a cabo
en los plazos que al efecto se fijen.

4. La declaracion de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las
obras si no se solicita y obtiene una nueva ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor.

5. Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caducada, salvo los trabajos de seguridad
y mantenimiento, se considerarén como no autorizadas, dardn lugar a las responsabilidades
pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que procedieren.

6. Se dispondrd la suspension de eficacia de una licencia u orden de ejecucion, cuando el
contenido de dicha resolucién constituya manifiestamente una infraccidn urbanistica grave
O muy grave.

De comprobarse el incumplimiento de sus condiciones materiales se ordenard la paralizacion
inmediata, tramitdndose el expediente de legalizacion si fuera posible ésta o su demolicién.

Arficulo 31.  Revisidon de licencias.

1. Las licencias, érdenes de ejecucidon o los instrumentos de ejecucién ilegales deberdn ser
revisados por el Ayuntamiento, conforme a los plazos y procedimientos establecidos en la
legislaciéon de procedimiento administrativo comun.

2. Las licencias u érdenes de ejecucion que se otorgaren con infraccion de la zonificacién o
uso urbanistico de los terrenos destinados a sistemas generales, zonas verdes o espacios libres
previstos en los planes, serdn nulas de pleno derecho.

SECCION 2°.  PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS

Artficulo 32.  Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciard a instancia de parte,
mediante la presentacion de la correspondiente peticidn por escrito segun modelo que
indique el Ayuntamiento y que se encuentra en la pdgina web municipal, debidamente
cumplimentado, conteniendo los datos exigidos por la Ley de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para la iniciacién de los procedimientos



administrativos y acompanado de la documentacién general y especifica para cada tipo
de licencia, que se indicard en el impreso facilitado por el Ayuntamiento. La documentacién
requerida podrd ser presentada por via electrénica.

2. En los supuestos de depdsito previo de los tributos, cuando asi esté establecido en las
ordenanzas fiscales reguladoras de las correspondientes tasas y/o impuestos, en su caso, se
verificard que se han satisfecho los mismos a fin de poder iniciar el procedimiento de
otorgamiento de las licencias.

3. Los proyectos técnicos deberdn estar suscritos por técnico competente, redactado de
acuerdo con el planeamiento vigente y visado por el colegio profesional en su caso, cuando
proceda de conformidad con la normativa vigente y reunir los requisitos formales exigibles
con arreglo a la legislacién en vigor. La documentacion técnica, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedard incorporada a ella como condicidn material de la misma.

4. Alos efectos de cOmputo de plazos, se entenderd debidamente iniciado el procedimiento
cuando tenga lugar la presentacion de la peticion en los términos establecidos legalmente
pudiendo, ademds, estar acompanada de todos los documentos que se detallan en estas
Normas para cada clase de licencia.

Articulo 33.  Subsanacién y mejora de la solicitud.

En el momento de la presentaciéon de la solicitud de licencia o en el plazo de diez dias, se
comprobard que la misma redne las condiciones exigidas por la legislacion vigente. Sila solicitud
no reune los requisitos senalados o si la documentacién se encuentra incompleta, se requerird al
interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta o acompane los documentos
preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticion,
procediendo a su archivo.

Articulo 34.  Instruccion del procedimiento e informes.

1. Una vez completada la documentacién, se procederd a solicitar simultdneamente por una
sola vez todos los informes que resulten necesarios tanto de los distintos departfamentos
municipales, como de otras Administraciones PUblicas, inicidndose el cdmputo del plazo para
notificar la resolucidn expresa.

2. En aquellos expedientes en que deban emitir informe o hayan de intervenir ofras
administraciones, y la resolucion final corresponda a la entidad local, esta recabard de
aquellas la realizacién de las actuaciones pertinentes conforme a la competencia que
fuvieran aftribuida.

3. Cuando el informe deba ser emitido por cualquier organismo sectorial, el plazo para su
emisiéon serd el que fije cada ley sectorial.

Articulo 35. Requerimiento para subsanacién de deficiencias.

1. El franscurso del plazo mdximo para dictar resolucién expresa podrd interrumpirse para
subsanacién de deficiencias subsanables, precisando las mismas, el precepto concreto de
la norma infringida vy el plazo para su subsanacién, incluyendo advertencia expresa de que
se le tendrd por desistido del procedimiento, si asi no lo hiciera.

2. Transcurrido el plazo concedido sin que el solicitante haya subsanado las deficiencias, se
declarard desistido al interesado de su solicitud.



Articulo 36.  Resolucidn del procedimiento.

Los servicios municipales emitirdn informe técnico y el correspondiente informe juridico en
alguno de los siguientes sentidos:

a) Otorgamiento, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras que la
actuacién solicitada deberd cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
b) Denegacion, motivando debidamente las razones de ésta.

Las licencias urbanisticas de obra menor con direccién facultativa y proyecto y las de
instalacion y funcionamiento de grias habrdn de otorgarse en el plazo de un mes desde su
solicitud y las restantes en el de tres meses, salvo que contradiga lo establecido en la
legislacion vigente.

Cuando transcurriesen los plazos senalados para resolver la solicitud de licencia, con las
interrupciones legalmente procedentes, sin que el Ayuntamiento hubiera adoptado
resolucién expresa, el interesado podrd entender estimada su peticidn por silencio
administrativo, en los términos previstos en la legislaciéon de procedimiento administrativo
comun.

No obstante, no se entenderdn otorgadas por falta de resolucién expresa las solicitudes de
autorizacién o licencia cuyo contenido sea contrario al ordenamiento juridico ni las relativas
alos supuestos contemplados en el articulo 11.4 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre, (TRLSyRU)
o normativa que la sustituya.

Articulo 37.  Otorgamiento de licencias.

La competencia para otorgarlas corresponde al alcalde, a no ser que la legislacién sectorial,
acuerdos de delegacién o las ordenanzas locales la atribuyan a otro érgano.

La concesidn de las licencias de obras de edificacion, ademds de la constatacion de que la
actuacién proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por
el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la constancia o acreditacién de los
requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela al
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la unidad
de ejecucién a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c) Contar la parcela o unidad de ejecucién con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como las restantes condiciones
de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la
ejecuciéon simultdnea de la urbanizacion cuando esta excepcidn sea admisible
conforme a las presentes Normas Urbanisticas.

d) Agrupacion de parcelas mediante escritura pUblica para la justificacion de la existencia
de parcela minima y su comunicaciéon al Ayuntamiento.

e) Obtencién de la licencia ambiental, si lo requiere el uso propuesto, sin perjuicio de la
obtencién por el interesado, previamente al inicio de las obras de las restantes
autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes especiales
de proteccién, vinculaciéon o servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de
que se frate.

f)  Asuncién de la direccidén facultativa por los técnicos competentes requeridos en razén
de la naturaleza de las obras.

g) Lliguidacion y abono de las tasas municipales por licencia.



h) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas
Urbanisticas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

3. Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones sustanciales que
pretendan introducirse durante la ejecuciéon material de las mismas.

4. Elacto de otorgamiento de las licencias fijard los plazos de iniciacion, interrupcidon méxima y
finalizacién de las obras, que deberdn respetarse en la ejecucién de las mismas so penas de
caducidad de la licencia no ejecutada, que se declarard en procedimiento tramitado al
efecto en el que se oird al interesado.

Articulo 38.  Obligaciones del titular de la licencia.

El titular de la licencia de obras estd obligado, sin perjuicio de los que se sefialen en la
correspondiente Ordenanza, a lo siguiente:

a) Adoptar las medidas precautorias de rigor, cumpliéndose la legislacion vigente en
materia de Seguridad e Higiene, debiéndose colocar una red de proteccién a medida
que se eleve el edificio.

b) En tanto duren las obras de nueva planta y/o de demolicion se deberd realizar el vallado
de terreno en toda la longitud que de frente a la via publica, con alineaciéon paralela a
la linea de fachada y a 15 cm. de ésta, teniendo una altura minima de 2,00 m., pudiendo
ser de fdbrica de ladrillo o similar, guedando pintado de color blanco, manteniendo
asimismo en buen estado de conservacion la valla de precaucién durante el tiempo de
duracién de las obras.

c) Redlizar un pasaje de proteccidon bajo el techo de planta primera, construido con
entablonado tupido de anchura minima 2,00 m. desde la linea de fachada, llevando
como remate superior otro entablonado tupido con inclinacion de 45° con la horizontal y
de altura minima 1,50 m. colocando un pasamanos que podrd ser movil para permitir la
entrada vy salida de vehiculos de la obra, que impida a los transelUntes que esté bajo el
entablonado salir al exterior del mismo y que siempre gque sobresalgan de la calzada
deberd estar senalizado y con luces rojas.

d) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del plazo de conclusién de la obra.

e) Reponer a su costa todo desperfecto ocasionado en la via puUblica como consecuencia
de las obras cuya licencia se concede e indemnizar los danos que causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via puUblica, tales como aceras,
bordillos, farolas, rétulos y placas de numeracion, drboles, plantaciones, alcorques,
parterres, bancos, marquesinas, barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias
de servicios, cadmaras subterrdneas, minas de agua, canalizaciones y demds elementos
andlogos, asi como reponer el arbolado danado, segun la Ordenanza que lo regule

f)  Dar cuenta al Ayuntamiento, mediante actuacion comunicada de la fransmision de la
licencia. Silas obras se hallan en curso de ejecucidén, deberd acompanarse acta en que
se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas
partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del
cumplimiento de la licencia serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de
la misma.

g) Ejecutarlas obras autorizadas por la licencia con estricta sujecion al proyecto técnico en
los extremos fundamentales, entendiéndose como tales los comprendidos en el anexo
resumen de la memoria, permitiéndose variaciones de detalle que, sin contravenir



h)

k)

ordenanzas, ni normativa urbanistica aplicable, se adapten a las necesidades del
momento, y sin perjuicio de que en la documentacién a presentar a la terminacién de
las obras, se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado durante el
franscurso de la misma, asi como el presupuesto real de las obras ejecutadas, que deberd
ser debidamente visado.

Solicitar previamente, para el supuesto de que se precise instalar grias en el solar objeto
de la edificacién, la correspondiente licencia en la forma general establecida.

Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la  Administracién Municipal como
consecuencia de las actividades autorizadas en ella.

La instalacion de agua potable a los edificios podrd realizarse indistintamente por medio
de "bateria de contadores divisionarios” o “*contador general”, para lo cual deberd tener
en cuenta el Reglamento del Servicio de Suministro de Agua Potable a Domicilio de 18
de septiembre de 1989 (BOR n° 143, de 28/11/1989), y Cddigo Técnico de la Edificacion
CTE.

e La instalacién de contadores en bateria se hard mediante aparatos fabricados para
ello, los cuales serdn de hierro fundido y hierro dulce, galvanizados después de haber
sido construidos.

e En los casos en que se instalen grupos de sobre elevaciéon de acuerdo con lo
especificado en el Cédigo Técnico de la Edificacién CTE DB-HS4, serd obligatoria la
instalacion de un contador general antes de la entrada al depdsito regulador, para
aquellos servicios afectados por este sistema.

e Los locales situados en los bajos de los edificios dispondrdn de su propio contador
individual, realizdndose la derivacién antes del contador general.

e El servicio de Aguas Municipalizado podrd suministrar la presion disponible en
cualquier punto de la red general a los promotores o profesionales que asi lo soliciten.

e La cdmara o armarios donde ird alojado el contador general tendrd las dimensiones
minimas expresadas en el Reglamento del Servicio Municipal de Abastecimiento de
Agua de 4 de febrero de 1991 (BOR n° 40, de 2/04/1991) y Cddigo Técnico de la
Edificacién CTE DB-HS4.

e Los alojamientos de las baterias de los contadores divisionarios, tendrdn las
siguientes dimensiones minimas: Altura 2 m., frente 0,80 m., a partir del punto mdas
saliente de la bateria con los contadores instalados, y 0,40 m. a cada uno de los
contadores de la bateria, ademds de reunir los requisitos senalados en el
Reglamento del Servicio de Suministro de Agua Potable a Domicilio de 18 de
septiembre de 1989 (BOR n° 143, de 28/11/1989), y Cddigo Técnico de la
Edificacién CTE DB-HS4.

e Todos los cuartos de contadores dispondrdn de una puerta de acceso con
cerradura normalizada por el Servicio de Aguas.

e Las presentes condiciones se aplicardn sin perjuicio del cumplimiento de lo
establecido en el Reglamento del Servicio de Suministro de Agua Potable a Domicilio
de 18 de septiembre de 1989 (BOR n° 143, de 28/11/1989), (BOR n° 40, de 2/04/1991),
Cédigo Técnico de la Edificacion CTE DB-HS4 y las Normas Bdsicas para las
Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.

Deberd resolverse de forma conjunta o separativa la red de evacuacion de aguas
pluviales y residuales, segun el caso, debiendo realizarse el entronque mediante pozo
normalizado con tapa, siendo el punto de unidén con la red de saneamiento el que
indique la Seccidén de Urbanismo del Ayuntamiento.

En caso de presentar el nuevo edificio medianerias al descubierto, deberd, como minimo,
revocarse con mortero de cemento hidrofugado y posterior pintfura en colores similares a
los de la fachada principal.



m) Se deberd dotar a cada local de planta baja de una chimenea de evacuacién de humos
y olores que rematard 1,00 m. por encima de la cumbrera del edificio o de los colindantes
que fuesen mds altos. En cualquier caso, se estard a lo dispuesto en el Coédigo Técnico de
la Edificacién CTE DB-HS3.

n) No podrdn iniciarse las obras sin que previaomente se presente Informe favorable del
Servicio de Arqueologia del Gobierno de La Rioja, cuando fuera exigible conforme al
planeamiento y normativa aplicables.

o) Una vez finalizadas las obras, deberd solicitar de este Excmo. Ayuntamiento licencia de
primera ocupaciéon de éstas sin cuyo requisito no se podrdn conceder los servicios al
mismo.

Articulo 39.  Ejecucion de obras por fases autonomas.

El titular de la licencia urbanistica, bien durante la tframitacion del expediente de concesidn
de licencia o tras la concesion de esta, podrd proponer la ejecucidn de la misma en diversas
fases autdénomas. Esta ejecucion por fases se admitird siempre que éstas resulten técnica y
funcionalmente susceptibles de ser ufilizadas de forma independiente sin defrimento de las
restantes.

Cuando la determinacion de las fases de ejecucién se apruebe con el proyecto bdsico, la
licencia incluird en su condicionado dichas fases, indicando los plazos para la presentacion
de los sucesivos proyectos de ejecucién de cada una de ellas. El plazo de presentaciéon del
proyecto de ejecucion de una fase no excederd de seis meses una vez finalizadas las obras
de la fase anterior.

Articulo 40.  Simultaneidad de ejecucién de obras de urbanizaciéon y
edificacion.

Podrd ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucién de las obras de
urbanizacién, siempre que concurran los requisitos siguientes:

ad) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobaciéon definitiva del
correspondiente instrumento de equidistribucion.

b) Que se haya formalizado la cesién, a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados
en el Plan para equipamientos publicos y espacios libres de uso y dominio puUblico.

c) Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

d) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién el Ayuntamiento considere
previsible que, a la terminacion de la edificacion, las parcelas cuenten con los servicios
necesarios para tener la condicién de solar.

e) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislaciéon en cuantia
suficiente para, garantizar la ejecucién de las obras de la urbanizacién correspondiente,
segun lo previsto en el articulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

f) Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa a no ufilizar la
construccidon hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién.

La aceptaciéon de las obras de urbanizacion, construidas de acuerdo con los proyectos de
urbanizaciéon citados, serd condicién previa para la concesidn de la licencia de primera
ocupacién, exigiéndose los mismos requisitos y certificados establecidos en el articulo
anterior, asi como obtenidos los enganches de las Companias Suministradoras.

No obstante, en aquellos terrenos de Suelo Urbano No Consolidado, en los que sea necesario
cumplir con los deberes de cesidn, equidistribucién o urbanizacién, se procederd del
siguiente modo en relacién con la licencia de obras:



a) En los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion, no podrdn obtener licencia de
construccion hasta el acceso por la Administracion a la titularidad de los mismos cuando
le corresponda y una vez haya alcanzado firmeza en via administrativa el acuerdo
aprobatorio del proyecto de equidistrioucion.

b) Respecto a las obras de urbanizacién de parcelas que no tenian la condicién de solar,
deberdn incluirse como anexo en el proyecto edificatorio.

c) Puede también simultanearse la ejecucidn de las obras de urbanizacién con la
edificaciéon propiamente dicha. En este caso, la Administracion concederd licencia si, por
el estado de readlizacion de las obras de urbanizacién, la Administracién considera
previsible que, a la terminacion de la edificacién, la parcela de que se trate contard con
todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

4, Asimismo, para los terrenos de Suelo Urbano Consolidado, deberd cumplirse lo dispuesto en
el articulo correspondiente de esta Normativa.

Articulo 41.  Control de la ejecucién de las obras.

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberdn comunicar al
Ayuntamiento, con antelacién minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de
las obras, solicitando la comprobacion del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo
previsto, podrdn comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere
lugar en caso de infraccidn de las alineaciones, replanteo y retfranqueos oficiales. El acta de
replanteo suscrita de conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ulterior
responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o
posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Por los servicios municipales, en presencia de la parte responsable de las obras (promotor o
constructor), se procederd a inspeccionar el estado actual de los servicios publicos que
afecten a la parcela. De lo observado se levantard acta que firmardn las dos partes, con
objeto de exigir la reposicion de los servicios si éstos fueran dafados con la ejecucién de las
obras.

3. El contratista de las obras deberd avisar al Ayuntamiento, con suficiente antelacién, sobre
todos los aspectos relacionados con las afecciones a los servicios urbanos, ocupacién de
viales, etc. para la previsidn o intervencién oportuna de los servicios municipales. De igual
modo procederd respecto a las companias suministradoras de otros servicios ajenos a la
competencia municipal (electricidad, gas, teléfono, etc.).

Articulo 42. Recepcidn de las obras de urbanizacion.

Ejecutadas las obras de urbanizacién conforme al Proyecto de urbanizacién aprobado, si fuera
Suelo Urbano No Consolidado o Anexo de obras de urbanizacién de un proyecto de edificacion,
si se tratara de Suelo Urbano Consolidado, se procederd a la recepcién de las obras de
urbanizacién levantando el acta correspondiente, una vez solicitada la recepciéon por parte del
promotor.

Articulo 43.  Garantias en actuaciones de urbanizacion y en los proyectos de
urbanizacion.

A) Garantias en actuaciones de urbanizacién

1. Proyectos de urbanizacion en desarrollo de planeamiento (Planes Parciales, Planes Especiales,
Unidades de ejecucién, Sistemas Generales, etc.).



Se constituird una garantia del 5% del presupuesto total de las obras, que, en su caso, completard
la garantia prevista en el arficulo 95 de la Ley 5/2006.

El presupuesto de ejecucion material minimo de las obras se establecerd con la siguiente formula:
P=Svx0,75xM+Szvx0,50x M +VD x 0,10 x M x K

Donde PEM es el presupuesto en €; Sv la superficie del viario en m2; Szv la superficie de las zonas
verdes en m2; VD el volumen de derribo en m3; M el mddulo vigente del Colegio de Arquitectos
de La Rioja; y K coeficiente corrector entre 1,00 y 1,50 (en funcién del volumen total, la
colindancia con otros inmuebles, la altura total y la complejidad del derribo). A este importe se
anadird un 13% en concepto de gastos generales, un 6% de beneficio industrial y el IVA
correspondiente

En los supuestos de simultaneidad con la edificacién la garantia serd la establecida en el punto
siguiente.

2. Obras ordinarias de urbanizacién y actuaciones puntuales en la via publica.

Cuando se frate de obras de iniciativa privada, deberd constituirse una fianza equivalente al
100% del coste de reposicion de la urbanizacién. Este coste se establecerd en base al
presupuesto presentado por el promotor y como minimo a la siguiente férmula:

PEM =Srp x0,75x M + Szv x 0,50 x M +VD x 0,10 x M x K

Donde PEM es el presupuesto de ejecucion material en €; Srp la superficie del pavimento a
reponer en m2; Szv la superficie de las zonas verdes en m2; VD el volumen de derribo en m3; M el
maddulo vigente del Colegio de Arquitectos de La Rioja; y K coeficiente corrector entre 1,00y 1,50
(en funcion del volumen total, la colindancia con otros inmuebles, la altura total y la complejidad
del derribo). A este importe se anadird un 13% en concepto de gastos generales, un 6% de
beneficio industrial y el IVA correspondiente

3. Obras complementarias a la edificacion.

En las obras a realizar para completar la urbanizacién de una parcela para que la misma
adquiera la condicidn de solar se constituird una fianza del 100% del coste de las obras, que se
establecerd en base a formula del apartado primero. Sila urbanizacién es parcial, se computard
el 50% para la pavimentacion, el 25% para la red de saneamiento, el 10% para la red de
distribucion de agua potable y el 15% para las redes de electricidad y alumbrado publico.

4. En el caso de gue las obras de urbanizacién requieran la realizacion de derribos previos, este
coste deberd incluirse en el cdlculo de la garantia a presentar en el Ayuntamiento (€/m3), segin
se indica anteriormente.

B) Garantias en los proyectos de urbanizacion

1. Sin perjuicio de la constitucion de las garantias necesarias para la aprobacion de los
correspondientes instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica previstos en la legislacién
vigente, el promotor del Proyecto de Urbanizacion deberd constituir fianza que garantice la
correcta ejecucién de las obras y la subsanacion de los dafos que pudieran sufrir las instalaciones
o servicios puUblicos con motivo de estas.

2. Lareferida garantia, cuya cuantia se establece en el articulado del Plan General, se constituird
en cualquiera de las formas legalmente establecidas en la normativa de contratacion
administrativa y deberd presentarse con anterioridad a la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacion, resultando su depdsito requisito indispensable para la aprobacion de este.



3. Las garantias presentadas que se correspondan con el 100% del presupuesto total de las obras
serdn devueltas en un 95% una vez se hayan recibido las obras de urbanizacién por el
Ayuntamiento, quedando constituido el 5% restante en concepto de garantia definitiva por
asimilaciéon a la legislacion de contratos vigente.

Las garantias que se correspondan con el 5% del presupuesto total de las obras serdn devueltas
si no resultaren responsabilidades una vez transcurrido el plazo de garantia de las obras de
urbanizaciéon por el Ayuntamiento.

4. El plazo de garantia de las obras de urbanizaciéon serd de un (1) aifo, a partir del acuerdo de
la recepcion de las obras de urbanizacion.



CAPITULO IV: REGIMEN’DE ACTUACIONES SUJETAS A ]
DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION
PREVIA

SECCION 1°.  REGIMEN DE ACTUACIONES SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE

Articulo 44.  Definicién de declaracién responsable y supuestos.

La declaracion responsable es el documento suscrito por un interesado en el que manifiesta, bajo
su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su gjercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, que la pondrd a disposicion de la Administracidén cuando le
sed requerida y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo
inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Articulo 45. Contenido de la declaracion responsable.

1. En la declaracion responsable los interesados deben manifestar por escrito, segun modelo
normalizado, que cumplen con los requisitos establecidos en la normativa vigente para el
inicio, desarrollo y ejecucion de actividades y obras a que se refieran, que disponen de la
documentacién que asi lo acredita y que se comprometen a mantener su cumplimiento
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento y ejercicio.

2. Enfre tales requisitos, los interesados han de manifestar estar en posesion de la
documentacién administrativa y técnica exigibles cuando asi corresponda, firmada por
técnico competente de acuerdo con la normativa en vigor, asi como el justificante de pago
del fributo procedente cuando sea preceptivo.

3. A toda declaracion responsable habrd de acompanarse, ademds, la siguiente
documentacion:

- La que acredite la identidad del interesado.
- La que acredite la representacién en que se actule, si fuera el caso.

Articulo 46.  Presentacion de la declaracién responsable.

1. El procedimiento de las declaraciones responsables se iniciard mediante la presentacion de
un impreso, segun modelo requerido por el Ayuntamiento, en funcién de la actuacion de
que se trate, que el Ayuntamiento pondrd a disposicidn de los ciudadanos en su pdgina web
y sede electrénica.

2. La declaracién responsable se presentard en cualquiera de los registros y oficinas
mencionados en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas.

Articulo 47.  Efectos de la presentacion de la declaracién responsable.

1. La presentacion de la declaracion responsable en el registro general del Ayuntamiento
habilitard al declarante para el inicio y desarrollo de la actividad o servicio, asi como la
ejecucién de la obra declarada, siempre que en la declaracidon consten todos los datos



requeridos para la misma, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e
inspeccidén que tenga atribuidas el Ayuntamiento.

2. Los interesados podrdn acompanar los elementos de juicio que estimen convenientes para
precisar y completar los datos del modelo de declaracion responsable, los cuales deberdn
ser admitidos y tenidos en cuenta por el érgano al que se dirijan.

3. La persona que redlice la declaracion se obliga a conservar la documentacion justificativa
de los elementos y requisitos declarados en el establecimiento en el que ejerza la actividad
y a ponerla en su momento a disposicidén del Ayuntamiento si fuera requerida para llevar a
cabo actuaciones de comprobacidon o inspeccidn.

4. En el supuesto de que la declaracioén responsable se hubiera presentado sin hacer constar
los datos requeridos, se solicitard su subsanaciéon en la fase de comprobacion por parte del
Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre. En este caso la eficacia de la declaracion responsable quedard en suspenso hasta
el momento en que queden subsanados los datos omitidos.

5. Sitranscurre el plazo otorgado para la subsanacidn sin que ésta se haya producido, se dictard
resoluciéon por el érgano competente en la que se hard constar dicha circunstancia y se
declarard la ineficacia de la declaracién responsable y, en su caso, el cese en el ejercicio
de la actividad.

6. La inexactitud, falsedad u omision de cardcter esencial en cualquier dato o manifestacion
de la declaracién responsable o su no presentacion ante el Ayuntamiento determinard la
imposibilidad de iniciar, desarrollar o ejecutar la actividad, servicio u obra desde el momento
en gue se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales,
civiles o administrativas a que hubiera lugar.

El Ayuntamiento, en tales supuestos, dictard resolucion en la que declarard la concurrencia
de las circunstancias indicadas y podrd determinar la obligacion del interesado de restituir la
situacion juridica al momento previo al inicio, desarrollo o ejecucidon de la actividad, servicio
U obra correspondiente, asi como la imposibilidad de presentar una nueva declaracién
responsable con el mismo objeto durante el plazo de dos meses, salvo que normativa de
orden superior disponga un plazo menor.

7. Cuando se presente declaracion responsable con respecto al inicio o desarrollo de una
actividad, o ejecucién de obras o instalaciones excluidas del dmbito de aplicacién de la
presente ordenanza, se dictard resolucion motivada en la que se declarard la inadmisibilidad
de dicha declaracién responsable con el consiguiente pronunciamiento expreso sobre Ia
imposibilidad de inicio del ejercicio del derecho o actividad o ejecucién de obra sin la previa
obtencidén de la preceptiva licencia.

8. En cualguier momento, tras la presentacidon de la declaracién responsable, podrd requerirse
alinteresado que aporte al expediente administrativo o exhiba la documentacion que haya
declarado poseer, asi como la demds que sea pertinente para la comprobacién de la
actividad o de las obras ligadas a la actividad.

Articulo 48. . Control de actividades sujetas a declaracién responsable.

La presentacién de una declaraciéon responsable no prejuzga en modo alguno la situacion y
efectivo acomodo de las condiciones de la actividad, servicio u obra a la normativa aplicable,
ni limita el ejercicio de las potestades administrativas de comprobacion, inspeccidon y sancién vy,
en general, de control que al Ayuntamiento atribuya la normativa aplicable.



SECCION 2°. REGIMEN DE ACTUACIONES SUJETAS A COMUNICACION PREVIA

Articulo 49.  Definicién de comunicacion previa.

Es el documento mediante el que los interesados ponen en conocimiento de la Administracién
PUblica competente sus datos identificativos o cualquier otro dato relevante para el ejercicio de
un derecho o el inicio de una actividad.

Articulo 50. Contenido y presentacion de la comunicacién.

1. En la comunicacién los interesados delbben manifestar por escrito, segin modelo requerido
por el Ayuntamiento, puesto a disposicidon de los ciudadanos en la web municipal y sede
electronica, sus datos identificativos y demds requisitos exigibles para el ejercicio de un
derecho o el inicio de una actividad, incluida la declaracién de disponer del justificante del
pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

2. Atoda comunicaciéon se acompanard la siguiente documentacion:

- La que acredite la identidad del interesado.
- La que acredite la representacién en que se actuie, si fuera el caso.
- Justificante del abono de los tributos correspondientes.

3. La comunicacién se presentard en cualquiera de los registros y oficinas mencionados en el
articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones PUblicas.

4. Los efectos de la presentacion de la comunicacién se remiten a lo establecido para la
declaracién responsable.

5. La presentacién de una comunicacion no prejuzga en modo alguno la situacién y efectivo
acomodo de las condiciones de la actividad, servicio u obra a la normativa aplicable, ni
limita el ejercicio de las potestades administrativas de comprobacidn, inspeccién y sancién
y. en general, de confrol que al Ayuntamiento atribuya la normativa aplicable.

Articulo 51.  Tramitacién conjunta.

Cuando hayan de realizarse diversas actuaciones relacionadas con la misma actividad o servicio
o en el mismo local en que éstos se desarrollan, las declaraciones responsables y comunicaciones
que procedan se tramitardn de forma conjunta.

Articulo 52. Error en la eleccion de las actuaciones.

1. Cuando alguna de las actuaciones que se pretendan llevar a cabo no tuviera encaje
especifico en alguno de los supuestos establecidos en estas normas, se aplicard el
procedimiento de concesidn de licencia.

2. El error en que pueda incurrir el interesado a la hora de asignar la obra o actividad que
pretende llevar a cabo en alguno de los regimenes de licencia, declaracién responsable o
comunicacién no serd obstdculo para su tramitacion, siempre que de su contenido se
deduzca su verdadero cardcter. En tal caso, el Ayuntamiento lo tframitard, dédndole al escrito
en cuestion el cardcter que le corresponda, lo que se notificard al interesado con expresién
de los efectos derivados de tal circunstancia y de la documentacidn que, en su caso, sed



1.

precisa para continuar su tramitacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

SECCION 3°. CONTROL POSTERIOR

Articulo 53.  Objeto y plazo del control posterior.

Las facultades de control del Ayuntamiento estardn constituidas por todas las actuaciones
de los servicios municipales que se estimen convenientes para constatar los siguientes
extremos:

a) La exactitud y precision de los datos aportados en la declaracién responsable o
comunicacién.

b) La veracidad de cualguier dato o manifestaciéon que se incluya en una declaracion
responsable o comunicacion.

c) La veracidad de cualquier documento que acredite los requisitos.

d) La adecuacién de la actividad efectivamente llevada a cabo a los datos aportados en
la declaracién responsable o comunicacion.

El procedimiento de control posterior tendrd una duracidén mdxima de tres meses.

Articulo 54.  Fases del procedimiento de control: comprobacion e inspeccion.

Se entiende por comprobacion la constatacidon por parte de los servicios técnicos de que la
actividad declarada se encuentra dentro de los supuestos sujetos a declaracién responsable
o0 comunicacion y de que cumple con los requisitos exigidos para el desarrollo de la actividad
o la ejecucién de la obra.

Se entiende por inspeccion la verificaciéon in situ de lo manifestado en la declaracion
responsable o comunicacién y en la documentacion acreditativa de los requisitos.

Articulo 55. Fase de comprobacion.

En la fase de comprobacion se procederd al examen documental tanto del contenido del
documento de la propia declaracidon responsable, como de la documentaciéon que la
acompane. Las deficiencias o incumplimientos de los requisitos documentales siempre
tendrdn el cardcter de subsanables, salvo que la actividad declarada o la obra ejecutada
no se encuentre entre los supuestos sujetos a declaracion responsable o comunicacién.

De la fase de comprobacién podrdn derivarse los siguientes resultados:

A) La actividad declarada o, en su caso, la obra ejecutada no se encuentra entre los
supuestos sujetos a declaracién responsable o comunicacion. Previo informe técnico en el
que se haga constar dicha circunstancia se requerird al interesado para que en plazo de diez
dias alegue y presente los documentos que estime oportunos, se dictard resolucion
declarando la ineficacia de la declaraciéon responsable o comunicacién y concediendo
plazo para la solicitud de la correspondiente licencia, al tiempo que se ordenard la
suspensién cautelar de la actividad.

B) La documentacién es juridicamente correcta o se aprecian pequenas deficiencias
subsanables: se continuard con el procedimiento de control posterior a través de la fase de
inspeccion.

C) La documentacién es incorrecta: se concederd al interesado un plazo para subsanar las



deficiencias o incumplimientos que serd razonable y breve, a fin de minimizar el perjuicio. Se
advertird al interesado que, de no proceder a la subsanacidén de deficiencias o si éstas
resultaran insubsanables, podrd dictarse resolucion decretando la ineficacia de la
declaracién responsable o, en su caso, comunicacién y ordenando el cierre definitivo del
establecimiento.

A fin de agilizar el procedimiento, las deficiencias o requisitos subsanables se comunicardn,
en la medida de lo posible, en el momento de realizar la inspeccion.

Articulo 56. Fase de inspeccion.

Una vez comprobado que la declaracién responsable o comunicacién previa y su
documentacién se ajustan a la normativa, se procederd a verificar in situ la actividad o la
obra, siempre que esté en funcionamiento o en ejecucién, levantdndose al efecto la
correspondiente acta de inspeccién.

Las inspecciones, durante el desarrollo de la actividad, podrdn ser iniciadas bien de oficio
por parte de los servicios municipales competentes, bien previa denuncia formulada por
tercero, con el objeto de comprobar la veracidad de los hechos denunciados.

De la actuacién de inspeccidn se levantard acta, que tendrd en todo caso la consideracion
de documento publico y tendrd el valor probatorio correspondiente de los procedimientos
sancionadores, sin perjuicio de las pruebas que en defensa de los respectivos derechos o
intereses puedan aportar los administrados.

El acta de inspeccidon deberd contener, al menos, los siguientes extremos:

- Identificacién del titular de la actividad y/o la obra.

- ldentificacion del emplazamiento y de la actividad.

- Fecha y hora de la inspeccidn, identificacion de las personas del Ayuntamiento actuantes
y de las que asistan en representacion del titular de la actividad, en su caso.

- Descripcion sucinta de las actuaciones realizadas y de cuantas circunstancias e incidencias
se consideren relevantes.

- Constancia, en su caso, del Ultimo control realizado.

- Incumplimiento de la normativa en vigor que se hayan inicialmente detectado.

- Manifestaciones realizadas por el titular de la actividad o de la licencia, siempre que asi lo
solicite.

- Oftro tipo de observaciones relacionadas con el objeto del acto de inspeccidn.

- Firma de asistentes o identificacion de aquéllos que se hayan negado a firmar el acta.

El acta de inspeccion podrd ser:

A) Favorable: en el caso de que la actividad declarada y comprobada se ejerza de acuerdo
con la normativa y los requisitos que le son exigibles.

En el acta favorable de inspeccidn, cuya copia se entregard al interesado, se hardn constar
si existieran pequenos defectos subsanables resultantes de la comprobacion documental y
se concederd un plazo de subsanacién del que se dejard constancia en la propia acta.
Transcurrido el plazo concedido, y subsanadas las deficiencias, se hardn contar con la
emisién de informe del técnico que hubiera realizado el acta de inspeccion, y se dictard
Resolucién acordando el archivo del expediente.

Si una vez transcurrido el plazo concedido no se hubiera procedido a la subsanacion, se
dictard Resolucién declarando la ineficacia de la declaracion y consiguiente imposibilidad
de continuar la actividad dictard resolucion de eficacia de la declaracién y de terminacion
del procedimiento, siendo objeto de sancién el incumplimiento de la obligacidn de subsanar.

B) Desfavorable: en el caso de que la actividad muestre irregularidades sustanciales.



e Enelcaso de acta de inspeccidn desfavorable se hardn constar los motivos de esta y las
medidas correctoras que deban adoptarse, concediendo al inferesado un plazo de diez
dias para su correcciéon, produciéndose automdticamente la suspension cautelar de la
actividad, en tanto no se acredite la realizacion de las medidas ordenadas.

e Transcurrido el plazo y acreditada la readlizacién de medidas correctoras, se levantard
acta declarando la eficacia de la declaracion responsable y dando por terminado el
procedimiento, y se dictard Resolucién acordando el archivo del expediente.

e Terminado el plazo para la adopcion de las medidas correctoras sefaladas, se procederd
a realizar una nueva inspecciéon. Si no hubieren sido resueltos los incumplimientos, se
elaborard un informe técnico y un informe juridico con propuesta de cese de la actividad
por incumplimiento, asi como propuesta de resolucidn declarando concluido el
procedimiento de inspeccidén y ordendndose el cese inmediato de la actividad en su
totalidad o en la parte que proceda dando traslado de dicha resolucidon a la inspeccidn
urbanistica y a la policial.

e En el caso de que las deficiencias relacionadas en el acta de inspeccion fueran
insubsanables, se resolverd sobre el cese efectivo de la actividad, haciéndose constar la
condicién de insubsanable de manera expresa en el acta de inspeccion.

e FEl acta de inspeccidon desfavorable también podrd levantarse cuando se hayan
comprobado y detectado los hechos referidos en el articulo 69.4 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas
procediendo conforme a lo alli establecido.

e Se podrd conceder de oficio o a peticion de interesado una ampliacion del plazo
establecido para la adopcion de medidas correctoras, que no excederd de la mitad de
este, silas circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos de tercero.

SECCION 4°. ACTOS Y USOS DE NATURALEZA URBANISTICA SUJETOS AL REGIMEN DE LAS
ACTUACIONES COMUNICADAS

Articulo 57. Ambito material de las actuaciones comunicadas.

1. Las instalaciones de aprovechamiento de energia solar para autoconsumo, sobre edificios y
construcciones, siempre y cuando las actuaciones necesarias no requieran de alguna
autorizaciéon o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho conforme a la
normativa sectorial de aplicacion.

2. La instalacién de puntos de recarga energética, excepto en edificaciones del patrimonio
histérico-artistico con la categoria de bien de interés cultural.

3. La agrupacién de parcelas, que deberd ser comunicada al Ayuntamiento previamente a su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. Se somete a declaracién responsable la ejecucion de obras menores en actividad con licencia
vigente englobadas dentro de las actividades de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios.

5. . Obras menores a realizar que :

x* NO tienen impacto en el Patrimonio histérico-artistico.

* NO suponen el uso privativo y ocupaciéon de los bienes de dominio publico.

* NO requieren de la redaccién de un Proyecto de obra de conformidad con la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

+* NO son competencia ni requieren el control previo de la Comunidad Auténoma de la Rioja.

* NO se encuentran en edificios que no se ajusten a la ordenacién prevista en el planeamiento
urbanistico, y en concreto, NO estdn declarados Fuera de Ordenacion.



+ NO se frata de obras calificadas como de cardcter provisional por estar permitidas por la
legislaciéon sectorial y el planeamiento urbanistico y que hayan de cesar y, en todo caso, ser
demolidas sin indemnizacién alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento.

x NO afectan a la estructura portante de los edificios, incluida la afeccidén a escaleras y la
construccion de entreplantas, o a los elementos comunes de los mismos (salvo las obras en
fachadas, cubiertas e instalaciones que se consideren obras menores).



CAPITULO V: INTERVENCION EN LA ACTIVIDAD

SECCION 1°.  INTERVENCION EN LA ACTIVIDAD MEDIANTE LICENCIA AMBIENTAL

Arficulo 58. Licencia ambiental.

1. Se define la licencia ambiental como la resolucién dictada por el érgano ambiental
municipal con cardcter preceptivo y previo al funcionamiento de las actividades e
instalaciones nuevas o que supongan un cambio sustancial a las ya instaladas, susceptibles
de originar danos al medio ambiente y entorno urbano, la seguridad o la salud publica y en
el patrimonio histérico.

2. Serequerird para aquellas actividades o instalaciones establecidas en el Anexo lll del Decreto
29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo |
"Intervencion Administrativa" de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccidén de Medio
Ambiente de La Rioja, o normativa que la sustituya.

3. El procedimiento para su concesion y la documentacidn a aportar se sujetard
necesariamente a las reglas contenidas en el articulo 21 de la Ley 6/2017, de 8 mayo, de
Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja y al Decreto
29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo |
"Intervencion Administrativa" de la Ley 6/2017 de Proteccion de Medio Ambiente de La Rioja.

4. En los casos de reforma o ampliacidon se requerird la incoacién de un nuevo expediente,
como si se tratase de nueva instalacidon. Asimismo, la descripcion del proyecto técnico no se
limitard a la zona ampliada o reformada, debiendo considerar la actividad en su conjunto.

5. Los cambios de ftitularidad y ceses de actividades se tramitardn como una comunicada
previa siempre que se mantengan las condiciones originales de la licencia para la que se
concedid.

Articulo 59. Licencia conjunta ambiental y de obras.

1. Cuando la actividad sujeta a licencia ambiental requiera la ejecucién de obras se procedera
a la tramitacion conjunta de ambas, bajo licencia conjunta ambiental y de obras. Dichas
obras se someteran excepcionalmente a licencia urbanistica, aln en el supuesto de poder
acogerse su ejecucion al régimen de comunicacion.

2. El proyecto de actividad y de obra deberd contener:

2.1. En lo relativo a la actividad:

e Memoria ambiental descriptiva vy justificativa de la instalacién o actividad, su incidencia
en el medio, las técnicas de prevencién y las medidas correctoras de los efectos
negativos sobre el medio ambiente. En ella se detallaran:

a. Laos caracteristicas de la actividad o instalacién

b. Informe de situacidn del suelo donde se asentard la instalacion o se desarrollard
la actividad

c. Su incidencia en el medio ambiente y, en particular, los recursos naturales,
materias, sustancias o energia empleadas en la instalacion

d. Losresiduos y emisiones contaminantes

e. Las molestias que pudiera causar a los habitantes de la localidad por ruidos, calor,
vibraciones, olores u ofros



f. Las técnicas de prevencion y las medidas correctoras de los efectos negativos
sobre el medio ambiente

e La documentacidon que fuera preceptiva para la obtencidn de las autorizaciones o
licencias segun la legislaciéon vigente en materia de prevencion de incendios, proteccion
de la salud, generacién de residuos y vertidos y emisiones a la atmdsfera
Esta documentacidon podrd sustituirse mediante la aportacién de las propias
autorizaciones o licencias o del justificante de haberse solicitado anfe los érganos
competentes

e Los datos que a su juicio deben quedar amparados por el régimen de confidencialidad
durante la tframitacion de procedimiento, de conformidad con la legislacion vigente

e Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica y medio ambiental municipal
aplicable

e Ensu caso, nivel de presidn sonora mdximo que se alcanzard en el interior de la actividad

e Ensu caso, caracteristicas de los materiales aislantes empleados

2.2. En lo relativo a las obras:

Se estard a lo dispuesto en el Cdodigo Técnico de Edificacion asi como a la documentacion
senalada en el articulo que regula la licencia de obras de edificacién.

SECCION 2°. ACTIVIDADES SUJETAS AL REGIMEN DE DECLARACION RESPONSABLE DE
APERTURA

Articulo 60. Declaracion responsable de apertura de actividad (Ley 6/2017).

Las declaraciones responsables de apertura de actividad sometidas a la Ley 6/2017, de 8 de
mayo, de Proteccidon del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja y su desarrollo
reglamentario, atenderdn a los siguientes preceptos:

1. Con esta declaracién se habilita desde el dia de su presentacion, la puesta en marcha o el
inicio de la actividad sometida a licencia ambiental, autorizacion ambiental integrada o
evaluacion de impacto ambiental, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e
inspecciéon previstas reglamentariamente, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién sefialada en el apartado 5 de este articulo. No serd necesario presentar esta
declaracién responsable cuando, de conformidad con la normativa urbanistica, la instalacion
esté sujeta a licencia de primera ocupacion.

2. Sera suscrita por el titular de la licencia y por el técnico responsable del proyecto en la que
se manifestara la adecuacion de la obra ejecutada y de la implantacion de la actividad a las
exigencias derivadas de la licencia previa concedida.

3. Previamente a su presentacion, el interesado deberd haber efectuado las obras e
instalaciones eléctricas, acusticas, y de seguridad industrial que sean procedentes en funcién
de la actividad a desarrollar, habiendo obtenido las autorizaciones o formuladas las
comunicaciones legalmente exigibles por la hormativa sectorial aplicable a la actividad.

4. Se debera comunicar al Ayuntamiento cualquier modificacién en la actividad o cambio de
su titular, salvo en los casos previstos reglamentariamente. Cuando la modificacion implique
un cambio de régimen de intervencion ambiental, el titular deberd solicitar del dérgano
competente la licencia ambiental, la evaluacién de impacto ambiental o bien la autorizacion
ambiental integrada. En este supuesto, no podra llevarse a efecto la modificacion en tanto no
se haya concedido el nuevo instrumento de intervencion ambiental.



5. Documentacion a aportar:

- Instancia normalizada de declaracién responsable de apertura de actividad sujeta a licencia
ambiental, suscrita por el promotor y el técnico responsable del proyecto acompafiada de la
documentacion establecida en el articulo 44 del Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo I Intervencion Administrativa” de
la Ley 6/2017 o normativa que la sustituya

- Documentacion acreditativa de la representacién, en su caso

- Justificante del pago de la Tasa correspondiente, autoliquidada y abonada previamente a la
presentacion de la declaracion responsable

- Documentacion enumerada en la concesion de licencia ambiental, en su caso.

Articulo 61. Declaracion responsable de apertura de actividades comerciales
minoristas y determinados servicios segin la Ley 12/2012.

1. Serd exigible declaracién responsable de apertura para el inicio y desarrollo de las
actividades comerciales minoristas y servicios previstas en el Anexo de la Ley 12/2012, de 26
de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados
servicios, o normativa bdsica que la sustituya, realizadas a través de establecimientos
permanentes, asi como la ejecucién de las obras ligadas al acondicionamiento de los locales
para desempenar dichas actividades cuando no requieran de la redaccién de un proyecto
de obra de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacién, y cuya superficie Util de exposicion y venta al publico sea igual o inferior a 1.000
metros cuadrados.

2. No obstante, quedan al margen de la regulacién contenida enla Ley 12/2012, las actividades
desarrolladas en los mencionados establecimientos que tengan impacto en el patrimonio
histoérico-artistico o en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.

3. Documentacidn exigible en todo caso:

e Modelo de declaracion responsable de apertura

e Documentacién acreditativa de la representacién, en su caso

e Justificante del pago de la Tasa correspondiente, autoliquidada y abonada previamente
a la presentaciéon de la declaracién responsable

e Fotocopia del Alta o variacién en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE)

4. Cuando se precise la ejecucién de obras de adecuacion, se precisard, ademds:

Presupuesto detallado de la obra

Justificante del pago del ICIO

Justificante del depdsito de la fianza, en su caso
Croquis de fachada con letrero, en su caso
Croquis de planta del local, en su caso

5. Con cardcter voluntario se podrd aportar:

e Certificado técnico/proyecto técnico
e Documentacién acreditativa de los extremos que se declaran, la cual debe poseer
para la inspeccion



Articulo 62. Resto de actividades sometidas a declaracién responsable de
apertura.

1. Se exigird declaracién responsable de apertura en los siguientes casos:

e Actividades, que de conformidad con el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por
el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo | "Intervencidon Administrativa”
de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja, estarian sometidas a
previa licencia ambiental, pero que por estar por debajo de determinados
pardmetros predeterminados en una orden aprobada por el titular de la consejeria
competente en materia de medio ambiente se considere que pueden producir una
escasa incidencia en el medio ambiente o en la salud de las personas.

e Explotaciones ganaderas extensivas, incluida la apicultura, que no incluyan
edificaciones para el establecimiento temporal o continuado del ganado y cumplan
con la normativa sectorial correspondiente, incluidas las distancias a explotaciones.

e Actividades que no encontrdndose incluidas en el Anexo de la Ley 12/2012, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados
servicios, tienen una escasa incidencia en el medio ambiente o en la salud de las
personas por lo que no precisan tramitacién previa de licencia ambiental.

e Actividades de instalacién de telecomunicaciones, segin su normativa sectorial de
aplicacion.

e Cuando desde el punto de vista ambiental sea necesaria la evaluacién de impacto
ambiental, la autorizacion ambiental integrada o la licencia ambiental para la puesta
en marcha de un proyecto, instalacion o actividad, en cuyo caso el inicio de la
actividad quedard supeditado a la presentacion de la declaracion responsable de
apertura por parte del promotor y del técnico responsable del proyecto, en la que
manifestard la adecuacién de la obra ejecutada a las exigencias impuestas
derivadas de la evaluacién de impacto ambiental, la autorizacién ambiental
integrada o la licencia ambiental.

2. Documentacién minima exigible:

e Modelo de Declaracién Responsable de Apertura

e Documentacién acreditativa de la representacién, en su caso

e Justificante del pago de la Tasa correspondiente, autoliquidada y abonada previamente
a la presentacion de la declaracién

e En los modelos normalizados existentes en la pdgina web y sede electrénica del
Ayuntamiento se detallard cualquier ofra documentacion que se considere precisa para
la tramitacién del expediente, en atencidon al tipo de actividad a implantar

SECCION 3°. ACTIVIDADES SUJETAS AL REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA

Articulo 63. Cambio de titularidad de licencia urbanistica o ambiental.

1. Estdn sometidas al régimen de comunicacién previa el cambio de titularidad de las licencias
urbanisticas y ambientales.

2. En el supuesto de cambio de fitularidad del gjercicio de las actividades sometidas a licencia
ambiental, el nuevo titular deberd comunicarlo al Ayuntamiento de Arrdbal en el plazo de tres
meses a contar desde la formalizacién de la transmision. En el caso de locales destinados a
espectdculos publicos y actividades recreativas el cambio de titularidad requerird también la
comunicacién previa a la Consejeria competente por razén de la materia, asi como
documentacién justificativa de tener suscrito un contrato de seguro que cubra el riesgo de
responsabilidad civil por danos a los participantes, asistentes y a terceros.



3. Documentacién exigible:

e Comunicacion normalizada en la que se manifieste la cesidon de los derechos de la
licencia, que no ha habido modificacién de la obra, actividad ni instalaciones y que se
mantienen las condiciones recogidas en proyectos o certificados referidos anteriormente,
con firme del titular de la licencia y del nuevo solicitante (transmisor y transmitente)

e Documentacién acreditativa de la representacién, en su caso:

e Justificante del pago de la Tasa correspondiente, autoliquidada y abonada previamente
a la presentacién de la comunicaciéon

e En caso de establecimiento de espectdculos publicos y actividades recreativas, se
aportard documentacion justificativa de tener suscrito un contrato de seguro que cubra
el riesgo de responsabilidad civil por danos a los participantes, asistentes y a terceros

4. La licencia ambiental surtird efecto también a favor de quienes, por cualquier causa, sucedan
en la fitularidad de la instalacidn o actividad objeto de aquélla. A tal efecto, deberd
comunicarse al alcalde el cambio de titularidad en un plazo de tres meses.

Las condiciones aplicables son las siguientes:

e Que no se haya modificado la distribucidn y uso del local para el que se concedid
licencia inicial, ni las medidas correctoras impuestas.

o Estdn exceptuadas el traspaso de actividades sometidas a licencia ambiental que no
reunan las condiciones establecidas en la Ley 6/2017 de Proteccidén del Medio
Ambiente de La Rioja.

e Elfraspaso de actividades e instalaciones que no relnan las condiciones establecidas
la legislacion medioambiental y normas sectoriales de aplicaciéon en La Rioja, el
cambio de titularidad requerird la previa tramitacion de la licencia ambiental, lo cual
serd exigido a los interesados.

e En el caso de actividades molestas por ruidos, se aportard certificado, suscrito por
técnico competente y visado, de la adecuacién a la Ordenanza de Proteccion del
Medio Ambiente, con el conforme del interesado.

Articulo 64. Cambio de actividad para locales con licencia vigente.

Estd sometido al régimen de comunicacion previa el cambio de actividad para locales con
licencia vigente siempre que concurran la totalidad de los siguientes requisitos:

e El cambio se producird tan solo entre actividades inocuas o cuando se frate del paso
de una actividad o instalaciéon sujeta a licencia ambiental y de apertura a otra
inocua.

e La nueva actividad deberd estar comprendida como un uso caracteristico o
compatible en la ficha correspondiente del Plan General Municipal.

e El cambio podrd realizarse por este régimen cuando no sea preciso ejecutar obras o
bien cuando éstas queden sujetas al régimen de comunicacion previa.

e El local deberd cumplir las condiciones establecidas en el Cdédigo Técnico de
Edificacién DB-SI y DB-SUA.

Articulo 65.  Apertura de despachos profesionales.
Estd sometido al régimen de comunicacion previa la apertura de despachos profesionales,
incluyendo tanto los ubicados en plantas bajas como en alzadas, estén unidos o no a la vivienda

de su fitular.

Cuando debido a la actividad a desarrollar se exija una autorizacién o visado previo, éste se



aportard junto con la solicitud.

La apertura de despachos profesionales quedard exceptuada del régimen de comunicacion
previa siendo necesaria licencia ambiental cuando esté prevista la instalacién de equipos,
maquinaria o utillaje especial que puedan causar molestias o producir riesgos a las personas y
bienes.

Arficulo 66.  Actividades inocuas.

Estdn sometidas al régimen de comunicacién previa las actividades inocuas, siempre que
concurran la totalidad de las siguientes condiciones:

¢ Que no pueda considerarse que se trata de una actividad o instalacion sujeta a
licencia ambiental, ni precise de medidas correctoras.

¢ Que no precise obras de adaptacion, acondicionamiento, etc., salvo que se trate de
obras sujetas a régimen de comunicacion previa.

¢ La actividad deberd estar comprendida como un uso caracteristico o compatible en
la ficha correspondiente del Plan General Municipal. Se aportard un plano del local,
describiendo el espacio destinado a la actividad.

e El local deberd cumplir las condiciones establecidas en el Cddigo Técnico de
Edificacion DB-SI y DB-SUA.

¢ Cuando, debido ala actividad a desarrollar, se exija una autorizacién o visado previo,
éste se aportard junto con la solicitud.



CAPITULO VI: DEBERES DE CONSERVACION DE LOS
PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

SECCION 1°. DEBERES LEGALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

Articulo 67.  Obligaciones de conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, solares, carteles e instalaciones
deberdn conservarlos en buen estado de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad
ambiental, cultural y turistica.

2. Se consideran contenidas en el deber de conservacién regulado por el articulo 197 de la
LOTUR:

a) Los frabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones parficulares que les sean propias en orden a la seguridad, salubridad vy
ornato publico. En tales trabajos y obras se incluird en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la  reposicién habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

b) Las obras que repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos
danados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
bdsicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en la presente
Normativa.

3. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbanizaciones de propiedad
municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacion se equiparardn a las urbanizaciones particulares.

4, En tanto la urbanizacion no sea recibida por el Ayuntamiento, su conservacion,
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios
urbanisticos serd de cuenta y cargo de la entidad promotora de aquélla.

5. No podrdn dictarse érdenes de ejecucién en edificios en ruina declarada, excepto si estdn
incluidos en el Catdlogo de este Plan General.

6. Las érdenes de ejecucién no eximirdn del deber de presentar la documentacién técnica o
proyecto, segun la actuacion de que se frate, segun se contiene en las presentes Normas,
para que el Ayuntamiento efectle su adecuacién alo ordenado.

7. Concluidas las obras objeto de orden de ejecucién, el Ayuntamiento girard visita de
inspeccion para comprobar la exacta ejecucion de lo ordenado.



1.

Articulo 68. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.
A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderdn como condiciones minimas:

a) En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de
redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En los Sectores o Unidades de Ejecucién, industriales, residenciales o terciarios (ejecutados
0 gue se ejecuten con posterioridad a la aprobacién de este Plan General), podrd correr
a cuenta de sus propietarios la conservacién de calzadas, aceras, redes de distribucién y
servicio, alumbrado y de los restantes elementos que configuren la urbanizaciéon, a cuyo
efecto se constituirdn las correspondientes Entidades Urbanisticas de Conservacion.

En todo caso, la conservacion de las urbanizaciones particulares correrd a cuenta de sus
propietarios. Se entienden por tales aquellas que corresponden a viales privados.

En las urbanizaciones, cualquiera que sea su uso Y tfipologia edificatoria, que resulten
como consecuencia de la transformacion del Suelo Urbanizable No Delimitado en Suelo
Urbanizable Delimitado también podrd correr a cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucidn y servicio, alumbrado y de los
restantes elementos que configuren la urbanizacion, a cuyo efecto se constituirdn las
correspondientes Entidades Urbanisticas de Conservacién, seguin se establece en esta
Normativa.

b) En construcciones:

e Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdn mantener sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccidn de su estructura frente a
la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccidén contra
caidas. Los elementos de su estructura deberdn conservarse de modo que garanticen
el cumplimiento de su misidn resistente, defendiéndose de los efectos de la corrosidon
y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las
cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de revestimiento de fachadas,
cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los
bienes.

Los sétanos que recaigan bajo un espacio libre, sea éste publico o privado, deberdn
estar suficientemente impermeabilizados para evitar filtraciones, constituyendo ésta
una obligacién en todo caso del propietario del sétano.

e Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacidon de modo
que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacién. Mantendrdn tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores y animales
vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas.

Conservardn en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

e Condiciones de ornato: Las edificaciones e instalaciones deberdn mantenerse en las
debidas condiciones de ornato puUblico. En concreto, deberdn mantenerse en
perfectas condiciones los acabados de fachada de cualquier tipo, incluso la pintura
sus fachadas, vallados, puertas, ventanas y balcones, limpias de grafitis y ofros
elementos prohibidos por las condiciones estéticas que establece el correspondiente



Titulo de esta Normativa. Serdn exigibles todas y cada una de las mencionadas
condiciones estéticas.

Las condiciones senaladas en el apartado anterior se aplicardn a las estructuras de obras
abandonadas y a los carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

Articulo 9.  Ordenes de ejecucién para la conservacion.

El Ayuntamiento u otros organismos competentes podrdn también ordenar, por motivos de
interés turistico o cultural, la ejecucién de las obras de conservacién y de reforma en los
siguientes casos, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 198 de la LOTUR:

a) Fachadas visibles desde la via publica ya sea por su mal estado de conservacion, por
haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la
edificacién por encima de la altura mdxima y resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

En el caso del apartado a) de este articulo podrd imponerse la apertura de huecos, balcones,
miradores o cualquier ofro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de
esta. Podrdn imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado
adecentamiento, ornato e higiene.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del
deber de conservacion que les corresponde, tenido en cuenta el incremento del valor del
inmueble, y se complementardn o se sustituirdn econdmicamente y con cargo a fondos del
Ayuntamiento o, en su caso, la Enfidad ordenante, cuando lo rebasen y redunden en la
obtencidn de mejoras de interés general.

Articulo 70.  Contribucién de los inquilinos al deber de conservacioén.

Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de los propietarios, se
entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles
se derivan de la legislacion sobre arrendamientos.

SECCION 2°. CONSERVACION ESPECIFICA DE SOLARES

Articulo 71. Contenido del deber de conservacion.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato siguientes:

2.

Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las
presentes Normas, en perfectas condiciones de pintado.

Tratamiento de las superficies: Se protegerdn o eliminardn los pozos o desniveles que puedan
ser causa de accidentes.

Limpieza y salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio, sin ningun resto
orgdnico o mineral que pueda alimentar o albergar animales, o plantas portadoras o
fransmisoras de enfermedades, o producir malos olores, o pueda provocar riesgo de
incendio.



CAPITULO VII: ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 72.  Solicitud y procedencia de la declaracion.

1. Procederd la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del nUmero
2 del articulo 199 de la LOTUR.

2. Las solicitudes de demoliciones y derribo de construcciones se presentardn suscritas por el
interesado o mediante denuncia de particular.

3. Con la solicitud se acompanardn, como minimo, los siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico de derribo visado suscrito por técnico competente.
b) Aceptaciéon de los facultativos designados como directores de las obras, visadas por los
colegios profesionales correspondientes.

4. Cuando se frate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo establecido en
la legislacion protectora del patrimonio edificado, y previa resolucion de la Alcaldia, podrd
prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste deberd ser dirigido por facultativos
competentes.

5. Cuando se trate de érdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento, si el plazo dado es
superior a un mes, se procederd como en un derribo normal, con presentacién del proyecto
de derribo. Si el plazo concedido es inferior, se procederd como si de una ruina inminente se
tratara, a efectos de presentacion de documentos.

Articulo 73.  Agotamiento generalizado de los elementos estructurales o
fundamentales.

1. Incurren en la consideracion "agotamiento generalizado de los elementos estructurales o
principales" a los efectos del articulo 199.2.b de la LOTUR, aquellos cuya reparacién implique
la construccidn de elementos estructurales de extensién.

2. Elementos estructurales principales son aquellas partes de la edificaciéon a las que el cdlculo
estructural atribuye una misidn portante y resistente conocida.

Articulo 74.  Obras de consolidacién y conservacion.

1. Son obras de consolidacion y conservaciéon a los efectos del articulo 199.2.a de la LOTUR las
gue reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad, salubridad, y en
especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos danados en
aquello que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas
de uso.

2. Elcoste de ejecucién de lareparacion se determinard mediante la redaccién de un Proyecto
Bdsico de Reparacion que contenga al menos:

a) Memoria descriptiva detallada de las condiciones preexistentes a reponer, de los
elementos danados y de las soluciones técnicas adoptadas para la reparacion,
justificando la idoneidad de estas.

b) Reproduccién fidedigna de la documentacién grdfica y escrita del Proyecto original, si
existiere.



¢) Documentacion grdfica suficientemente detallada de la edificacion en su estado actual,
con senalamiento de las partes danadas y de las soluciones adoptadas para su
reparacion.

d) Presupuesto pormenorizado del coste de cada una de las obras de reparacion, segin
partidas técnicamente diferenciables y a precios unitarios de mercado.

La determinacion objetiva del valor actual de la edificacién se llevard a cabo a partir del
valor de reposicion de esta, minorado en razédn de la depreciacién que por su edad haya
sufrido la edificacioén.

Servirdn de base para la determinacién del valor de reposicion los mddulos de construccion
del Colegio de Arguitectos de La Rioja.

La depreciacién se estimard a fravés de un coeficiente calculado a través de la siguiente
férmula:

Ce=1-025(logx-1)2

Siendo x el niUmero de anos del edificio que no podrd ser inferior a 10 (10), ni superior a
frescientos (300).

Artficulo 75.  Relacidn con la ordenacion.

La simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrollo no constituird
circunstancia urbanistica que obligue a la demolicion de un inmueble, salvo que la
demolicidn haya sido establecida como determinacidén de los citados instrumentos y se
practique en ejecucidn de éstos.

Sin embargo, a los efectos de lo establecido en el articulo 199.2.c de la LOTUR, el edificio se
entenderd que incurre en ese supuesto de estado ruinoso si precisa la realizacion de obras
gue exceden de las permitidas en la situacién concreta de fuera de ordenacién en la que
se encuentra, segun lo previsto en los articulos correspondientes de esta Normativa y salvo lo
dispuesto en el Titulo IV respecto a la Proteccién de los Bienes incluidos en el Catdlogo de
este Plan General.



CAPITULO VIII:  FOMENTO DE LA EDIFICACION

Articulo 76.  Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

El propietario del Suelo Urbano y Urbanizable Delimitado deberd cumplir los deberes urbanisticos
para ejercer las diferentes facultades de ese cardcter en los siguientes plazos:

1. Para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizaciéon de los sectores
del Suelo Urbanizable, que ala entrada en vigor del presente Plan General cuenten con Plan
Parcial aprobado, serd el senalado en éste. En caso contrario, serd el que senale el presente
Plan General.

2. Para el cumplimiento de los expresados deberes en planes especiales de reforma interior y
unidades de ejecucién delimitadas en Suelo Urbano, serd el determinado en las fichas
correspondientes y en el programa de actuacion.

3. Para la conversidn de parcelas de suelo urbano consolidado en solares y solicitud de la
correspondiente licencia de edificacién en Suelo Urbano, serd de ocho ainos a partir de la
vigencia de este Plan General. El ayuntamiento podrd prorrogar este plazo por causa
justificada

4. Parala solicitud de la licencia de edificacién en aquellos terrenos que a la entrada en vigor
de este Plan General merezcan la condicion de solar, serd de ocho anos a contar desde ese
momento. El ayuntamiento podrd prorrogar este plazo por causa justificada

5. Para el comienzo vy finalizacidon de las obras de edificacion, los senalados en el articulo
correspondiente de la presente Normativa para la caducidad y suspension de las licencias.



TITULO 111:DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO Y REGIMEN
GENERAL DEL SUELO

CAPITULO I: DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 77.  Division del suelo en razén de su clasificacion.
La clasificacién del suelo constituye la divisidn bdsica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. Segin la realidad consolidada vy el
destino previsto por este Plan General para las distintas dreas, se distinguen:

1. ElSuelo Urbano, que se divide en:

a) Consolidado
b) No Consolidado

2. ElSuelo Urbanizable, que se divide en:

a) Delimitado
b) No Delimitado

3. ElSuelo No Urbanizable, que se divide en

a) Genérico
b) Especial

La definicibn de cada una de estas clases de suelo se realiza de conformidad con las
determinaciones de los articulos 41,42, 45, 46, 54 y 55 de la LOTUR.

Articulo 78.  Division del suelo en razén de su calificacion y usos globales.

1. La calificacion global divide el territorio en zonas y dreas, asignando a éstas los
correspondientes usos globales y la intensidad de los mismos y regulando el régimen de éstos
con cardcter general para todas las clases de suelo. En el Plan General, esta calificacién
global consta para el Suelo Urbano en las Fichas de Ordenacion de los distintos dmbitos; vy
para el Suelo Urbanizable Delimitado, y para las zonas de suelo urbano remitidas a
planeamiento de desarrollo, en las Fichas de cada Sector.

La cadlificacién global se conforma también con los elementos fundamentales de la
estructura general y orgdnica del territorio definida en el articulo 63.b de la LOTUR vy la
delimitacion de las dreas del Suelo No Urbanizable preceptuadas en el articulo 63.e del mismo
texto legal.

Comprende los siguientes usos globales:

a) Con aprovechamiento lucrativo:

e Residencial
e Actividad Econdmica

b) Sistemas Generales y Dotaciones Locales:



e De Comunicaciones
e De Espacios libres
e De Infraestructuras Energéticas
e De Equipamiento comunitario
e De Instalaciones bdsicas
c) Usos propios del Suelo No Urbanizable.

La cdlificaciébn pormenorizada determina la  asignacion de los usos concretos
correspondientes a las diferentes zonas, definiendo los autforizados en cada parcela y
reglamentdndolos detalladamente mediante su Ordenanza de edificacién especifica.

La calificaciéon pormenorizada es funcién propia de este Plan General para el Suelo Urbano
de ordenacion directa, y del planeamiento de desarrollo para el Suelo Urbanizable y las dreas
de Suelo Urbano de planeamiento remitido.

Enrazén de la correspondencia entre los distintos usos y por relacion a su posible implantacion
en el territorio, en razén a las calificaciones global y pormenorizada de una zona o un dmbito,
por ser el dominante y de implantacidn mayoritaria en el drea que se considera, lo Usos
pueden ser:

a) Se considera Uso Caracteristico el dominante en cada zona de ordenacién.
b) Se considera Uso Compatible aquél que puede coexistir con el caracteristico.
c) Se considera Uso Prohibido aquél que no puede coexistir con el caracteristico.

Todos ellos se especifican en la ficha correspondiente o en planos.

a) En Suelo Urbano:

e Ambitos de ordenacién directa. Ordenados pormenorizadamente. Se podrdn
desarrollar con determinaciones propias del Plan General para la zona de que se
frate, sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

e Ambitos de planeamiento incorporado. Caracterizados por incorporar a este Plan
General, con o sin modificaciones, las determinaciones de sus documentos de
planeamiento (Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle) y gestidn, aprobados
o en trdmite de aprobacién.

o Ambitos de planeamiento remitido. Son aquellos para los que este Plan General
contiene, o bien la ordenacién bdsica con remision de la de detalle a ulterior
desarrollo por medio de Planes Especiales de Reforma, o bien de ordenacién
detallada pero pendiente de ser completada mediante Planes Especiales temdticos
o Estudios de Detalle.

b) En Suelo Urbanizable Delimitado:

e Sectores sujetos a desarrollo por medio de los Planes Parciales correspondientes.
c) En Suelo Urbanizable No Delimitado:

e Este Plan General contiene los requisitos y condicionantes para su delimitacion y
transformacién en Suelo Urbanizable Delimitado.



d)

En los Sistemas Generales de cualquier clase de suelo:

e Se podrdn desarrollar mediante Planes Especiales sin necesidad de remisidon expresa.

La Delimitacién o sefalamiento de las distintas dreas de planeamiento de desarrollo figura
en el Plano de Clasificacion de suelo, calificacién y dmbitos de ordenacion en Suelo Urbano.
Edificios Protegidos.

Articulo 79. . Divisién del suelo en razén a la gestion urbanistica.

El Plan General determina y prevé los siguientes supuestos:

a)

b)

e)

Terrenos del Suelo Urbano Consolidado de actuacidén directa, no incluido en Unidades de
Ejecucion.

Unidades de Ejecucién, continuas y discontinuas, en Suelo Urbano Consolidado para
redlizacion de procesos de renovacidén o reforma interior, esté ordenado
pormenorizadamente o remitida su ordenacién a la aprobacién de Plan Especial de
Reforma Interior o Estudio de Detalle (Areas de Planeamiento Remitido).

Unidades de Ejecucidn, continuas y discontinuas, en Suelo Urbano No Consolidado.

Unidades de Ejecucién para la gestion en Suelo Urbanizable Delimitado que deberdn
delimitarse segun las previsiones del Plan General con la aprobacion del Plan Parcial.

Actuaciones aisladas para la gestidn de las dotaciones puntuales no incluidas en
Unidades de Ejecucién.

El Plano de Gestidon contiene las delimitaciones y previsiones de los dmbitos de gestidén en
Suelo Urbano.

Las Unidades de Ejecucion podrdn contenerse en el Plan General o delimitarse con
posterioridad con la aprobacién del planeamiento remitido (Plan Especial de Reforma
Interior, Estudio de Detalle o Plan Parcial, segun la clase de suelo), o delimitarse o modificarse
su delimitacion con posterioridad a la aprobacién de algun instrumento de planeamiento,
segun el procedimiento previsto en el articulo 124 de la LOTUR. La modificacién de una
delimitacion existente en el Plan General o la delimitacién ex novo en ningun caso supondrd
modificacién del Plan General.



CAPITULO II: SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES

Articulo 80. Sistemas Generales.

1. Laestructura general y orgdnica del territorio estd integrada, ademds de por los usos globales
e instalaciones fundamentales, por los siguientes sistemas generales.

a) Sistema General de Comunicaciones

e Comunicaciones viarias
e Comunicaciones red vias pecuarias
e Telecomunicaciones

b) Sistema General de Espacios libres
c) Sistema General de Infraestructuras Energéticas

d) Sistema General de Equipamiento Comunitario. El Plan General divide el equipamiento
comunitario en:

e Genérico. Comprende los siguientes:
- Administrativo
- Sanitario
- Asistencial
- Cultural
- Docente e investigacion
- Recreativo y espectdculos
- Religioso
- Proteccién y Seguridad
- Cementerios
- Servicios urbanos
- Deportivo

e Deportivo

e) Sistema General de Instalaciones Basicas. Se han sefalado con grafismos en Planos,
cinéndose a su situacion actual. Su cardcter no es dimensional.

Abastecimiento de agua

Saneamiento de vertidos

Tratamiento y eliminacién de residuos solidos
Suministro de energia eléctrica
Comunicacioén social

2. La alteracién sustancial de alguno de los Sistemas Generales determinard la Revisidn o
Modificacion del Plan General.

Articulo 81.  Sistemas Locales.
1. Tienen la consideracion de Sistemas Locales en este Plan General:
a) Sistema viario local
b) Espacios Libres PUblicos

c) Eqguipamiento
d) Estacionamientos



La definicidn de los mismos se realiza por exclusion, de forma que constituyen Sistemas Locales
los que no tienen la consideracion de Sistemas Generales.

La ordenacidén de los Sistemas Locales que se haga en Planes Especiales o Planes Parciales
deberd ser coherente con los Sistemas Generales.

Tendrdn la consideracién de Sistemas Locales las reservas de suelo que en cada Sector
establece el articulo 75.2.d de la LOTUR.

Articulo 82. Obtencidn del suelo destinado a dotaciones puUblicas.

El Ayuntamiento de ArrUbal podrd obtener el suelo correspondiente a dotaciones publicas
municipales por cesidén obligatoria, expropiaciéon, ocupacion directa o convenios urbanisticos
gue recojan estas modalidades, conforme lo establecido en los articulos 164 a 170 de la
LOTUR.

Otras administraciones podrdn utilizar la expropiacién dentro de sus competencias,
principalmente en Suelo No Urbanizable, para dotaciones de dmbito funcional superior al
municipal.

En caso de actuaciones en Suelo Urbano o Urbanizable que deban adelantarse a la
obtencion normal del suelo por ejecucién sistemdtica, podrdn propiciarse y suscribirse
convenios de cesidon de uso de los terrenos sin renuncia a los derechos aparejados a la
titularidad hasta el momento de la ejecucién de la unidad en que estén incluidos o adscritos
esos terrenos.

Cuando se actle por ocupacién directa en Suelo Urbanizable, la Administracién podrd
materializar los aprovechamientos correspondientes a los titulares del terreno afectados por
Sistemas Generales en Unidades de Ejecucion de Suelo Urbanizable con cargo a su 10% de
cesion.

Articulo 83.  Titularidad y afectacién del suelo.

El suelo que el Plan General afecta a dotaciones publicas queda vinculado a tal destino. La
titularidad y afectacion publica al uso general o al servicio publico vy, por esta tfitularidad y
destino, la aplicacion del régimen juridico propio del dominio publico, se opera una vez
adquirido el suelo por la Administracion, por cualquiera de los titulos con eficacia traslativa
del dominio, incluida la expropiacién forzosa, la ocupaciéon directa, o cesidon gratuita en los
casos que proceda por la Ley. En tanto no se efectie dicha adquisicion, continuard siendo
de propiedad privada pero vinculado al destino senalado.

La titularidad y afectacion publica no excluye la posibilidad de concesién del dominio
publico respecto de aquellas dotaciones publicas en que tal modo de gestidon sea
compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de este Plan.



CAPITULO Ill: INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS

SITUACIONES PREXISTENTES

Articulo 84.  Situaciones fuera de ordenacidn.

Se consideran en situacion de fuera de ordenacién los edificios, construcciones e instalaciones
existentes, disconformes con el planeamiento o situados en dmbitos sujetos a un desarrollo
urbanistico posterior. Pueden identificarse cinco supuestos:

a)
b)
c)
d)
e)

Disconformidad con las alineaciones en suelo urbano consolidado

Disconformidad con otras determinaciones en suelo urbano consolidado

Edificios situados en suelo urbano no consolidado

Edificios situados en suelo urbanizable delimitado

Edificios disconformes con el planeamiento situados en suelo no urbanizable y suelo
urbanizable no delimitado

Articulo 85. Obras y actividades autorizadas en los edificios fuera de
ordenacion.

En los edificios situados fuera de ordenaciéon, podrdn autorizarse las siguientes obras y usos.

a)

b)

d)

e)

Disconformidad con las alineaciones en suelo urbano consolidado. Unicamente podrdn
redlizarse pequefnas reparaciones que exigiesen la higiene, ornato y conservaciéon del
inmueble. No podrd modificarse el uso del inmueble ni cambiar la titularidad de las
actividades existentes

Disconformidad con otras determinaciones en suelo urbano consolidado. Podrdn
realizarse, ademds de las relacionadas en el apartado anterior, obras de consolidacion,
rehabilitacién y modernizaciéon, pero en ningin caso de aumento de volumen. Podrd
autorizarse el cambio de uso y de titularidad siempre que la actividad esté permitida en
la zona de ordenacion

Edificios situados en suelo urbano no consolidado. Si son disconformes con la ordenacioén,
se aplicardn los puntos anteriores. En caso contrario, podrd permitirse cualquier tipo de
obra o uso compatibles con el planeamiento siempre que se acredite el acceso y la
disponibilidad de servicios

Edificios situados en suelo urbanizable delimitado. Unicamente podrdn realizarse
pequenas reparaciones que exigiesen la higiene, ornato y conservacion delinmueble. No
podrd modificarse el uso del inmueble ni cambiar la fitularidaod de las actividades
existentes

Edificios disconformes con el planeamiento situados en suelo no urbanizable y suelo
urbanizable no delimitado. Les serd de aplicacion el articulo 27 de la Directriz de
Proteccidén del Suelo No Urbanizable de La Rioja

En los edificios afectados por el apartado a) podrdn autorizarse excepcionalmente obras
parciales y circunstanciales de consolidacion, siempre que no estuviera prevista la expropiacion
o demolicién de la edificacion afectada en un plazo de quince anos, desde la aprobacién del
Plan, y con renuncia expresa al incremento del valor de expropiacién que dichas obras pudieran
significar



CAPITULO IV: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 86.  Disposicion General.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, cualquiera que sea su clasificacién o la
denominacién que la legislacion urbanistica le otorgue en cada caso, serd el contenido en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, o aquella legislacion estatal que la sustituya.

Articulo 87.  Suelo Urbano.

1. Los propietarios del Suelo Urbano tendrdn los derechos y obligaciones establecidos en el
articulo 44 de la LOTUR.

2. Regquisitos para la edificaciéon simultdnea a la urbanizacién en el Suelo Urbano:

a) Podrd edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos merezcan la calificaciéon
de solar, cuando se den las circunstancias y se exijan las garantias sefaladas en los
articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica (o Reglamento autondmico que
lo sustituya), segun estén o no incluidos en Unidad de Ejecucion.

b) A los efectos del apartado 1.b) del articulo 40 citado, se exigird que previamente al
otorgamiento de licencia se preste garantia, en cualquiera de las formas admitidas por
la legislacion local, porimporte del 100 % de la urbanizacién en la parte que corresponda,
salvo que dicha garantia haya sido prestada a la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién.

C) A los efectos del apartado 1.b) del articulo 41 del RGU, se exigird que la infraestructura
bdsica de la Unidad de Ejecucién esté ejecutada en su totalidad, entendiéndose por
infraestructura bdsica la definida en el pdrrafo 3 del articulo siguiente de esta Normativa,
o se prestard una fianza o aval por la entidad urbanistica colaboradora conforme a lo
establecido en el articulo 43 de la presente normativa.

d) Hasta que no se apruebe el correspondiente proyecto de compensacién, solo podrdn
autorizarse, con cardcter excepcional, usos y obras provisionales que no estén
expresamente prohibidos por el planeamiento general o por la legislacion urbanistica o
sectorial. Dichos usos y obras cesardn en todo caso y habrdn de ser demolidos sin
indemnizacién alguna cuando asi lo acuerde la Administracidn actuante. La
autorizacién, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario se hard constar
en el Registro de la Propiedad.

Arficulo 88. Suelo Urbanizable Delimitado.

1. Los propietarios del Suelo Urbanizable Delimitado tendrdn los derechos y obligaciones
establecidos en los articulos 58 y 60 de la LOTUR.

2. Actuaciones previas al desarrollo de los sectores del Suelo Urbanizable Delimitado: Cuando
no hayan de dificultar la ejecucién del planeamiento podrdn autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere el articulo 56 de la LOTUR.

La autorizacion de estas construcciones requerird el cumplimento de las siguientes
condiciones:



a)

b)

c)

d)

e)

f)

Que haya sido formalmente solicitada la licencia para uso u obra de cardcter provisional
por el peticionario.

Que el uso y las obras tengan naturaleza y finalidad provisionales. Respecto al uso se
justificard que no posee en si una vocacion de permanencia.

Las caracteristicas constructivas de las edificaciones cumplirdn las condiciones precisas
de provisionalidad, exigiéndose la utilizacién de sistemas desmontables.

Se justificard la necesidad de su ubicacién en el terreno propuesto, en funcién de las
circunstancias urbanisticas del municipio que asi lo aconsejen.

Los usos u obras no podrdn suponer un atentado a la debida proteccién del paisaje y de
las vias de comunicacion.

La licencia senalard expresamente la obligacién de la demolicién de lo edificado o la
cesacién del uso en el momento en que lo requiera el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacidén alguna, asi como la obligacidn de inscripcidon de estas condiciones en el
Registro de la Propiedad.

Requisitos para la edificacién simultanea a la urbanizacion del Suelo Urbanizable Delimitado:

a)

b)

d)

Podrd edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados cuando se den las circunstancias y se exijan las garantias senaladas en los
articulos 41.1 y 42 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

A los efectos del apartado 1.b del articulo 41 citado se exigird que la infraestructura
bdsica de la Unidad de Ejecucién esté ejecutada en su totalidad, entendiéndose por
infraestructura bdsica la instalacion de los servicios urbanos que se enumeran a
continuacién en todo el dmbito del Proyecto de Urbanizacién o en cada una de sus
etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco
O accesos a las parcelas:

Explanacion

Saneamiento

Encintado de bordillos, si los hubiere previstos y base del firme
Capa intermedia asfdltica del firme u otro pavimento, en su caso
Red de distribucién de agua

Red de suministro de energia eléctrica

Red de telecomunicaciones o comunicaciones electronicas

Red de alumbrado publico

Red de gas si estuviera prevista

Galeria de servicios, si estuviera prevista

Obra civil de los pargues y jardines pUblicos

Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento

En caso de no hallarse finalizada la infraestructura bdsica se podrd presentar fianza o
aval por la entidad urbanistica colaboradora conforme a lo establecido en el articulo 43
de la presente normativa.

El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro de la Unidad de
Ejecucion deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de cardcter privado
gue formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos
comunes de dos o0 mds parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia
deberd definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucién



por los propietarios de las distintas parcelas, en proporcién a sus cuotas o porcentajes de
participacion.

Articulo 89. Suelo Urbanizable No Delimitado.

Los propietarios del Suelo Urbanizable No Delimitado tendrdn los derechos y obligaciones
establecidos en los articulos 58 y 60 de la LOTUR.

Derechos y deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable No Delimitado:

En tanto no se haya aprobado la correspondiente Propuesta de Delimitacion, se le aplicard
el mismo régimen establecido para el Suelo No Urbanizable genérico. Aprobada la Propuesta
de Delimitacién, se le aplicard el régimen del Suelo Urbanizable Delimitado, recogido en el
articulo anterior.

Arficulo 90.  Suelo No Urbanizable.

Los propietarios del Suelo No Urbanizable tendrdn los derechos y obligaciones establecidos
en los articulos 47 a 53 de la LOTUR.

El régimen especifico de las distintas categorias de proteccion se determina en este Plan
General. Se establece igualmente un régimen de usos del Suelo No Urbanizable Genérico
que serd de aplicaciéon al Suelo Urbanizable No Delimitado en tanto no se apruebe para el
mismo una propuesta de delimitaciéon en orden a su transformacién en Suelo Urbanizable
Delimitado.



TITULO IV: REGIMEN DE USOS DEL SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

Articulo 91.  Objeto.

El presente capitulo tiene por objeto la regulacidon de los usos en funcidén de las diversas
perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la regulacién
particularizada de los mismos segun el destino urbanistico de los suelos.

El régimen de los usos contemplado en este capitulo alcanza, segun la clasificacién del suelo, a
la totalidad de los terrenos que integran el término municipal.

La asignacidén de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano con cardcter pormenorizado para las diferentes zonas que lo integran,
segun las condiciones especificas contenidas en la presente Normativa, salvo aquellas cuya
ordenacién aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento que a tal efecto se
formulen (dmbitos remitidos a plan especial o a estudio de detalle), o se contengan en los
planeamientos incorporados (URPI).

b) En suelo urbanizable delimitado, con cardcter global e incompatible, para las zonas que lo
constituyan, concretdndose su pormenocrizacidn en los planes parciales que para su
desarrollo se formulen.

c) En suelo urbanizable no delimitado los usos globales e incompatibles para cada drea del
territorio asi clasificada.

d) En suelo no urbanizable se establece el régimen de usos permitidos y prohibidos en funcion
de los objetivos de proteccion de esta clase de suelo.

El Plan General Municipal también establece un régimen de usos transitorio que serd de
aplicaciéon en suelo urbanizable mientras no se produzca la transformacién del suelo.

Articulo 92.  Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado segin esta Normativa como
uso caracteristico, uso complementario, uso compatible, uso condicionado y uso prohibido.

A.- Uso caracteristico

Es aquél de implantacién prioritaria en una determinada zona del territorio. Se considera
dominante y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como
fraccion, relacion o porcentaje de él.

B.- Uso compatible

Es aquel que puede coexistir con el uso caracteristico sin perder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios, pudiendo llegar, incluso, a sustituir el uso

caracteristico.

La simultaneidad de implantaciéon de usos puede establecerse sin perjuicio de que se sefalen
restricciones en la intensidad del uso compatible, debido a las caracteristicas de la ordenacién.



C.- Uso complementario

Es aquél, relacionado directamente con el uso caracteristico y dependiente de él, pero que
puede localizarse fisicamente de forma independiente.

D.- Uso condicionado

Es aquél cuya implantacion depende del uso caracteristico, no admitiéndose sin la existencia
previa y simultdnea de éste.

E.- Uso prohibido

Es aquel que, por su incompatibilidad, por si mismo, o en su relacién con el uso principal, debe
guedar excluido del dmbito que se senala. Su precisidon puede quedar establecida bien por su
expresa definicidon en la zona que se trate, o bien por exclusién al quedar ausente en la relacion
de los restantes usos.

Articulo 93.  Clases de Usos.
A los efectos del Plan General, los usos se clasifican en los siguientes grupos:

. Residencial:

Vivienda
Residencia Comunitaria
Merendero

. Garaje-aparcamiento.

. Servicios terciarios:

Comercial

Oficinas

Hotelero

Hostelero

Servicios Recreativos

Estaciones de suministro de combustibles
Oftros servicios terciarios

o Industrial:

Industria en general
Almacenaje

. Agropecuario
. Dotacional:
Deportivo

Equipamientos
Servicios de la Administracién PuUblica
Servicios urbanos
Servicios infraestructurales urbanos
. Espacios libres y zonas verdes



Arficulo 94.  Uso residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento permanente de las
personas.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

1. Vivienda

Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un
nucleo familiar.

Se distinguen dos categorias:

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente en tipologia de
edificio aislado o agrupado horizontalmente con otros del mismo o distinto uso,
siempre que cuente con acceso exclusivo o independiente desde la via publica o
desde un espacio libre exterior. Pueden ser de tres tipos:

e Aislada: Aquella que no se adosa a otra
e Pareada: Agquella que se adosa a otra formando bloques de dos
e Adosada: Aguella que se adosa a otfras formando blogues de mds de dos
b) Vivienda colectiva: es aquella que se agrupa horizontal o verticalmente con ofras,
formando edificios en los que se resuelve el acceso a las viviendas desde espacios
comunes que actian como elemento de relacidn entre el espacio interior de las
viviendas y la via puUblica o espacio libre exterior.
2. Residencia comunitaria
La que estd destinada al alojamiento estable de colectivos no familiares de cualquier
tipo, ejercido con cardcter no asistencial. Entre ellos se considerardn las residencias
de ancianos, residencias universitarias y albergues de fitularidad privada.
3. Merenderos
Espacios destinados al ocio y recreo de sus propietarios, donde generalmente se
preparan y consumen alimentos. Tienen cardcter privado excluyendo el uso hostelero
Articulo 95. Condiciones de las viviendas.
Con cardcter general se cumplird el Decreto 28/2013 de 13 de setiembre por el que se regulan
las condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad de la Rioja o normativa que lo
sustituya. Con cardcter particular se fijan ademds las siguientes condiciones:

A.- Situacidén de las viviendas

Toda vivienda deberd ser exterior, entendiéndose por tal la que tenga al menos dos
habitaciones con huecos a alguno de los siguientes espacios:

e Via publica o espacio libre publico.
e Espacio libre privado que cumpla con las siguientes condiciones:

= La superficie serd superior o igual a 250 m2,



. En él podrd inscribirse un circulo de 15 m de didmetro, libre de edificaciones,
tangente al eje del hueco de la pieza considerada.

. La distancia desde el eje del hueco de dicha pieza al lindero opuesto serd
superior o igual a la altura de coronacién del cuerpo de edificacién en que se
situa la misma o del cuerpo de edificacion enfrentado si éste fuere superior.

=  Este espacio tendrd un acceso directo libre de obstdculos desde la via pUblica
que deberd contar con una anchura minima de 4 m.

La longitud minima de fachada en contacto con el espacio exterior serd:

= 5 m para viviendas unifamiliares
. 6 m para las ubicadas en edificios de vivienda colectiva

No se permiten viviendas ni cualquier otro uso residencial en sétanos y semisdtanos,
excepto en vivienda unifamiliar y en este caso el programa principal se ubicard sobre
rasante, reservdndose los sdétanos para otras actividades complementarias

En viviendas colectivas sdlo se permite el uso de vivienda en bajocubierta siempre que
esté vinculado a la planta inmediatamente inferior. No se admitirdn viviendas cuya
superficie en el bajocubierta sea inferior al 50% de |la superficie total

B.- Condiciones de iluminacion y ventilacion

En los edificios destinados a vivienda, todas las piezas, excepto banos y aseos, deberdn
de tener luz y ventilacién directa del exterior o a través de un patio de luces, con huecos
de dimensidn superior a un octavo (1/8) de la superficie de la planta.

No se permitirdn galerias interpuestas entre las habitaciones y el exterior salvo que la
superficie de huecos de la habitacidon a la galeria, e igualmente de la galeria a la
fachada sea al menos de 1/4 de la superficie de la habitacion. La profundidad mdxima
de la galeria serd de 2 metros.

La ventilacién e iluminaciéon de las escaleras podrd realizarse a través de patios de luces,
parcela o manzana.

La ventilacion e iluminacién de banos y aseos podrd realizarse mediante conductos de
ventilacién u otros medios técnicos.

Se cumplird la normativa general de iluminacion y ventilacién CTE DB HS3 , CTE DB SUA4
y/o normativa vigente aplicable.
C.- Condiciones de servicios e instalaciones

Agua. Toda vivienda deberd tener en su interior instalaciéon de agua corriente potable,
de conformidad con la reglamentacién vigente en esta materia.

Energia eléctrica. Serd obligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacion
vigente en esta materia.

Red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias serdn recogidas y eliminadas conforme
senala el CTE DB HS5 y/o normativa vigente aplicable, a través de su conexion con la red
municipal existente en el suelo urbano y urbanizable y a fravés de fosas sépticas en el
caso de instalaciones en el suelo rustico.

Servicios. Los edificios multifamiliares deberdn contar con un local en planta baja
destinado a basuras, el cual estard debidamente ventilado y contard con un grifo y un
desagUe para su mantenimiento y limpieza, de acuerdo con el CTE DB HS2, y/o normativa



vigente aplicable

D.- Trasteros

Se permitird el destino de trastero de los espacios situados bajo cubierta, o en sétanos y
semisdtanos, con las siguientes limitaciones, salvo en el caso de viviendas unifamiliares:

- Su nUmero serd igual o superior como Mmdaximo en dos al nimero de viviendas al que
sirvan.

- Su uso estard asignado a una vivienda especificamente o a la comunidad,
vinculdndolo registralmente con el uso de trastero.

E.- Tendederos

Toda vivienda de mds de un dormitorio estard dotada de una superficie cubierta y
abierta al exterior, de al menos 2 m2 de superficie, para tender ropa, que no serd visible
desde el espacio puUblico, y en caso de dar frente al mismo se protegerd visualmente de
forma que se dificulte la visién de la ropa tendida.

No serd obligatorio en caso de existir tendedero comun.

No se permite la instalacion de tendederos en la fachada a la via publica, ni en los patios
abiertos a fachada.

F.- Aparcamiento

Serd obligatorio disponer de, al menos, una plaza de garaje por vivienda y por cada 100
m? de techo destinados a uso terciario, en el interior de la parcela.

En ningln caso se podrd disminuir la dotacion de aparcamientos como consecuencia
de un cambio o ubicacion uso.

El nUmero de plazas de aparcamiento se podrd reducir en los siguientes casos:

a) Cuando la geometria de la parcela sea tal que el cumplimiento de lo establecido
obligue a la construccidn de mds de dos plantas de sétano destinadas a
aparcamiento, limitando en este caso el nUmero de plazas a las contenidas en dichas
plantas, siempre que ocupen toda la parcela.

b) Cuando al ubicar en una sola planta destinada exclusivamente a aparcamiento
todas las plazas exigidas, con las dimensiones especificadas en la Norma corres-
pondiente, el cébmputo total de las mismas sea como mdaximo inferior en dos a las
exigibles, éstas podrdn suprimirse.

c) No se exigird plaza de aparcamiento en viviendas que supongan ampliacién de las
existentes.

Quedardn exentos de la obligacién de reservar plazas de aparcamiento en el interior de
la parcela todos los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso.

Los edificios residenciales construidos en calles peatonales deberdn cumplir esta
ordenanza, salvo que si, por problemas de accesibilidad u otros, el Ayuntamiento decida
eximirles de su cumplimiento.

Los proyectos de construccidon de viviendas plurifamiliares deberdn contener en la
memoria un apartado que detalle la vinculacién de cada vivienda con su plaza de



garagje correspondiente
Articulo 96.  Condiciones de las residencias comunitarias.
Las condiciones de aplicacion a los edificios destinados a residencia comunitaria son las mismas
qgue para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los 250 m2 y no supere los
10 dormitorios. En residencias mayores serdn de aplicacion complementaria las condiciones

correspondientes a los edificios destinados al hotelero.

La dotacidon minima de aparcamiento serd de una plaza por cada cinco habitaciones, si no se
senala ofra cosa en la normativa particular correspondiente.

Articulo 97.  Uso de garaje-aparcamiento.
Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en planta baja y/o sétanos de las edificaciones principales, en las edificaciones
auxiliares, o en espacio interior de parcela.
Se distinguen el garaje o aparcamiento privado y el aparcamiento publico.

1. Garaje-aparcamiento privado

Es el destinado a la provision de las plazas de aparcamiento exigidas como dotacional al
servicio de los usos de un edlificio, o a mejorar la dotacién al servicio de los usos del entorno.

2. Aparcamiento pUblico

Es el destinado a la provision de plazas de aparcamiento de uso publico, donde el
estacionamiento sea temporal.

Articulo 98.  Condiciones del uso de garaje-aparcamiento.
A. Locadlizacién
a) El garaje-aparcamiento privado se implantard en los espacios privados siguientes:

« Enlos espacios libres de parcela.
« Enlos espacios edificados ocupando la planta baja o inferiores a esta.

b) El garaje-aparcamiento publico de iniciativa privada o publica se podrd implantar
bajo suelos calificados como zona verde privada, siempre que en superficie se
mantenga el uso establecido por el Plan General Municipal.

B. Superficie y dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento

« Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de 2,50 x 5,00 m
entre ejes, con acceso libre suficiente; sila plaza estuviera cerrada por ambos lados
por muros, se considerard una dimensidon minima libre de ancho de plaza de 3 m.
En el caso de viviendas de VPO las dimensiones minimas serdn las que establece la
normativa correspondiente.

o La superficie minima por plaza de aparcamiento serd de 25 m?2 (incluidas partes
proporcionales de zonas comunes, rampas, calles, etc.)

e La altura libre minima para plantas destinadas a aparcamiento serd de 2,20 m,
medidos bajo jdcenas y bajo conductos de instalaciones.



C. Accesos

En todos los espacios destinados a aparcamiento la ubicacion de las plazas se
marcard sobre el pavimento.

Todos los aparcamientos dispondrdn de una reserva de plazas para minusvdlidos en
edificacién segun el CTE DB SUA9? y en urbanizacién segin la Orden TMA/851/2021
y/o normativas vigentes aplicables. En los aparcamientos de superficie, estas plazas
se situardn con preferencia en las zonas mds préoximas a los edificios para facilitar el
acceso.

Los garajes y aparcamientos deberdn tener un acceso con la anchura minima
siguiente: en calles con anchura inferior a 15 m, 4 m. En calles con anchura superior
aldm,3m.

En los gargjes de superficie superior a 800 m? o con capacidad superior a 100
vehiculos, el acceso, en cualquier caso, deberd tener una anchura no inferior a 5
m, o dos accesos independientes, uno de entrada y otro de salida, con las anchuras
minimas indicadas en el pdrrafo anterior.

Las rampas de acceso a garajes tendrdn una pendiente mdxima del 16% en tramos
rectos, excepto los cuatro primeros metros medidos desde la linea de fachada, en
que la pendiente maxima serd del 4%, y del 12% en tframos curvos.

Las calles interiores de reparto tendrdn una anchura minima de 5 m.

Se dispondrd de un acceso para peatones independientemente de la rampa de
acceso de vehiculos.

El garaje cumplird la normativa general del CTE DB SUA7 y CTE DB SI y/o las
normativas vigentes aplicables.

Se permitird el empleo de aparatos monta coches. Cuando el acceso sed
exclusivamente por este sistema. El espacio de espera horizontal tendrd un fondo y
ancho minimos de 6 m x 3 m.

La puerta del garaje no sobrepasard, en ningun punto, la alineacién oficial. Si la
puerta es de accionamiento automdtico, dispondrd de un sistema de seguridad
que provoque su parada en caso de existir algun obstdculo.

Quedan exceptuadas de la aplicacidon de estos pardmetros las viviendas
unifamiliares.

D. Ventilacidon e iluminacién

La ventilacién natural o forzada, estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores y gases. Se hard por medio de patios o
chimeneas previstos para su ventilacién exclusiva, y a estos patios o chimeneas no
abrirdn mds huecos que los del garaje.

Las chimeneas sobrepasardn un metro de altura de la cubierta.
En los garajes situados en patios de manzana o espacios interiores se permitirdn

huecos de ventilacion directa, siempre que estén separados, como minimo, 15 m
de las alineaciones interiores de los edificios destinados a vivienda.



e« La iluminacion artificial se readlizard sélo mediante I&dmparas eléctricas; las
instalaciones de energia responderdn a las caracteristicas exigidas por el
Reglamento de instalaciones eléctricas vigente.

« Quedan exceptuadas de la aplicacidn de estos pardmetros las viviendas
unifamiliares.

E. Dotacién minima de recarga de vehiculos eléctricos

Conforme al articulo 4 del RDL 29/2021, todos los edificios de uso distinto al residencial privado
gue cuenten con una zona de uso aparcamiento con mds de veinte plazas, ya sea en el interior
0 en un espacio exterior adscrito, asi como los estacionamientos existentes no adscritos a edificios
con mds de veinte plazas, deberdn disponer de las siguientes dotaciones minimas de
infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos:

e Con cardcter general, se instalard una estacién de recarga por cada 40 plazas de
aparcamiento o fraccién, hasta 1.000 plazas, y una estacién de recarga mds por cada
100 plazas adicionales o fraccion.

e En los edificios que sean titularidad de la Administracién General del Estado o de los
organismos publicos vinculados a ella o dependientes de la misma, se instalard una
estacion de recarga por cada 20 plazas de aparcamiento o fraccién, hasta 500 plazas,
y una estacion de recarga mds por cada 100 plazas adicionales o fraccion.

Se excluye de estas obligaciones a los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un
entorno declarado o en razdn de su particular valor arquitectdnico o histérico, en la medida en
que el cumplimiento de la exigencia pudiese alterar de manera inaceptable su cardcter o
aspecto, segun determine la autoridad competente en materia de proteccién del patrimonio.
Articulo 99.  Uso de servicios terciarios.

El uso de servicios terciarios tiene por finalidad la prestacion de servicios al pUblico, las empresas
y organismos, fales como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas,
informacion, administracién, gestion u otros similares.

A.- Clasificacion

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

1. Comercial

Comprende las actividades relacionadas con el suministro de mercancias o la
prestacion de servicios al publico, mediante ventas al por mayor o al por menor.

A. Categorias

Se divide en las siguientes categorias:
a) Pequeno comercio

Cuando la actividad comercial fiene lugar en establecimientos
independientes de dimension:



2. Oficinas

« No superior a 250 m2 de superficie Util del local destinada al publico, en
comercios alimentarios.

« No superior a 500 m2 de superficie Util del local destinada al pUblico, en
comercios no alimentarios.

b) Mediano comercio

Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos bien sea
independientes, con una superficie Util del local destinada al publico
comprendida:

o Enfre 250 y 800 m2 en comercios alimentarios.
e« Enfre 500 y 1.500 m2 en comercios no alimentarios.

O bien sea agrupados con una superficie conjunta inferior a la establecida
para las grandes superficies.

c) Grandes superficies

Cuando la actividad comercial se desarrolle e establecimientos que,
operando bajo una o varias firmas comerciales, alcancen una superficie Ufil
destinada al publico:

e Superior a 800 m2 en comercios alimentarios.
e Superior a 1.500 m2 en comercios no alimentarios.

Se entiende por superficie Util del local destinada al publico tanto la superficie
de la actividad principal -comercio al por mayor o menor- como las secundarias
de prestacidén de otros servicios privados al publico, asi como las zonas no
accesibles al pUblico como zona de ventas, mostradores, etc.

Situaciones

Se pueden enconftrar en las siguientes situaciones:

« En planta baja asociada o no a otfras plantas de edificio, sdétano o
semisdtano.
» Localizado en edificio exclusivo.

Corresponde a las actividades cuya funcidn es prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informaciéon y otros, realizados bdsicamente a partir del
manejo y transmision de informacién, bien a las empresas o a los particulares. Se
excluyen los servicios prestados por las Administraciones PUblicas que se incluyen en
el uso dotacional.

Se incluyen en esta clase uso:

a)

Las oficinas que ofrecen un servicio de venta y relnen condiciones asimilables a
la clase de uso comercial, como sucursales bancarias, agencias de vigjes o
establecimientos similares, que podrdn igualmente, implantarse, salvo
determinacién en contra de las normativas particulares de los planeamientos
especificos o de desarrollo, en las situaciones y superficies maximas que para el



uso comercial se establezca en sus regimenes de compatibilidades.

b) Los despachos profesionales domésticos, entendidos como espacios para el
desarrollo de actividades profesionales que el usuario ejerce en su vivienda
habitual, en las condiciones reguladas en el uso residencial.

Se pueden encontrar en las siguientes situaciones:

« En planta baja, ligado o no a plantas primera o semisdtano.

o En planta primera o superiores de edificios con otros usos. En ningln caso
podrdn estar situados por encima de plantas con uso de viviendas.

« En edificio exclusivo.

3. Hotelero

Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas. ( hoteles, hostales, pensiones, apartamentos turisticos, viviendas turisticas y
fodo fipo de alojamiento temporal asimilable)

A. Categorias

Se establece las siguientes categorias:
a) Hasta 10 dormitorios o 200 m2 edificados.
b) De 11 a 30 dormitorios o de 201 m2 a 600 m2 edificados.
c) Mds de 30 dormitorios o mds de 600 m2 edificados.

B. Situaciones

« En planta primera o superiores de edificios con otros usos. En ningUn caso
podrdn estar situados por encima de plantas con uso de viviendas.
« En edificio exclusivo.

4. Hostelero

Comprende los servicios al publico destinados a bares, cafeterias o restaurantes,
desarrollados en locales acondicionados para consumir en su interior alimentos y
bebidas.

Se pueden localizar en las siguientes situaciones:

« En planta baja ligado o no a sétano o semisdétano.
« En planta baja, semisdétano y planta primera.
« En edificio exclusivo

5. Servicios recreativos

Comprende los servicios que estdn destinados a actividades ligadas a la vida de ocio
y de relacion.

A. Categorias



Se establecen las siguientes categorias:

a) Salas de reunién: son establecimientos donde se desarrolla la vida de
relacién, acompanada, en ocasiones, de espectdculos, tales como cafés-
concierto, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos
recreativos, bingos y ofros locales en que se practiquen juegos de azar.

b) Espectdculos: son establecimientos en los que se desarrolla la actividad de
espectdculo propiamente dicho, con dmbitos diferenciados entre actor y
espectadores, tales como cines, teatros o actividades similares.

B. Situaciones

Se pueden localizar en las siguientes situaciones:

a) En planta baja ligado o no a sétano o semisdtano.
b) En planta baja, semisdtano y planta primera.
c) En edificio exclusivo.

6. Estaciones de suministro de combustibles

Instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de gasolinas, gasdleos y
gases licuados derivados del petréleo para la automocion.

7. Ofros servicios terciarios

Se incluyen en esta clase de uso aquellas actividades que cumplen bdsicamente la
funcién de dar un servicio al ciudadano de cardcter no dotacional, tales como
servicios higiénicos personales (como saldn de belleza, etc.), sanitario (como clinicas
sin hospitalizacién con cirugia menor, etc.), o educativo no reglado, u ocupacion del
fiempo de ocio no encuadrada en la clase de uso terciario de servicios recreativos.

Se pueden localizar en las siguientes situaciones:

« En planta baja ligado o no a semisdtano, o sétano, este sin acceso al publico.
. En planta baja, semisétano y planta primera.
. En edificio exclusivo.

Las clases de uso terciario de hostelero, servicios recreativos y de otros servicios terciarios,
por su diferente impacto urbano, se dividen en los siguientes tipos, en funcién del aforo
permisible:

TIPO | Aforo < 50 personas
TIPO Il 50 < Aforo < 300 personas
TIPO Il 300 < Aforo < 700 personas
TIPO IV 700 < Aforo < 1.500 personas
TIPO V 1500 < Aforo

El cdlculo del Aforo, serd el que conste en la licencia de apertura o en la Declaracion
responsable segun se establece en la DA 6° de la Ley 4/2000, de 25 de octubre, de
Espectdculos publicos de La Rioja y/o normativa vigente.



Articulo 100. Condiciones particulares del uso comercial.
A.- Dimensiones

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la superficie Util
destinada al pUblico, esta dimensidn se entenderd como la suma de la superficie Util de todos los
locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el puUblico accede a los
productos, tales como mostradores, vitrinas y gdndolas de exposicion, probadores, cajas, etc.,
los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y del publico, incluidos bares y
restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacién de locales; se excluye
expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas
de carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso
restringido, asi como, en el caso de los locales agrupados o integrados en grandes superficies
comerciales, los espacios interiores destinados a accesos comunes a dichos locales.

La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie minima de 6 mz2.
B.- Accesos y circulacion interior

« Cuando el local comercial se implante en un edificio con uso caracteristico
residencial, deberd contar con acceso independiente desde la via pUblica, desde
el portal o desde otro elemento de uso comun, exclusivo para el conjunto de los
locales comerciales del edificio.

« Los comercios en planta primera no podrdn ser independientes de los de la planta
baja.

o Los pasajes comerciales tendrdn un ancho libre igual y superior a 3 m.
. Las escaleras en los locales comerciales tendrdn un ancho minimo de 1,20 m.

e Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a 8 m se
dispondrd de aparatos elevadores. El nUmero y la capacidad de los mismos se
adecuard al nivel de ocupacién y movilidad previsto para el edificio. Los aparatos
elevadores podrdn ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que haya, al
menos, un aparato elevador y en su conjunto se resuelva la movilidad prevista en
el edificio.

C.- Altura libre de pisos

La altura libre minima de piso en edificios de uso exclusivo serd de 3,00 m en todas las
plantas.

En obras de acondicionamiento de locales comerciales en edificios en construccidén o
construidos con arreglo a planeamientos anteriores, la altura libre de pisos serd
establecida en la licencia correspondiente de construccion del edificio, respetando los
minimos exigidos por la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabagjo vy
normativa sectorial correspondiente.

D.- Aseos
o Losaseosy equipos sanitarios se ajustardn alo establecido por la normativa sectorial

aplicable disponiendo, en ftodo caso, de ventilacion natural directa o de
ventilacién natural inducida.



« Supletoriamente, los locales destinados al comercio dispondrdn de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 100 m2 un retrete y un lavabo; hasta 200 m2, un retrete y un
lavabo por sexo; por cada 200 m2 adicionales o fraccidén superior a 100 m2 se
aumentard un retrete y un lavabo, separdndose igualmente para cada uno de los
SEXO0S.

e« En ningln caso los retretes podrdn comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

e Los locales comerciales podrdn agrupar en un blogue las dotaciones de aseos,
manteniendo el nUmero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos
los espacios comunes de uso publico.

E.- lluminacién y ventilacion
e Laluzy ventilacion de los locales comerciales podrd ser naturales o artificiales.

e En el primer caso lo huecos de luz y ventilacidén deberdn tener una superficie total
no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales
exclusivamente destinados a almacén, trasteros y pasillos.

« En el segundo caso, se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacidén y acondicionamiento de aire, que deberdn ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision
antes de la apertura del local y en cualgquier momento.

F.- Plazas de garagje

« Todo local comercial a partir de 100 m2 de superficie deberd disponer, como
minimo, de una plaza de garagje. Se anadird una plaza o mds de aparcamiento por
cada 100 m2 o fraccién de superficie comercial.

o Los establecimientos comerciales con superficies comprendidas entre 250 m2 y 500
m?2 estdn obligados a contar con plazas de garaje vinculadas al establecimiento en
la proporcién de una plaza por cada 50 m2.

« Los establecimientos comerciales con superficie superiores a 500 m2 estdn
obligados a disponer de plazas de garaje en la parcela o local en la proporcion de
una plaza de garaje por cada 10 m2 de superficie Util destinada al publico.

G.- Aimacenamiento de residuos sélidos

Serd obligatorio disponer de un local de almacenamiento de residuos sélidos, debiendo
quedar resuelto el sistema de acceso del Servicio de recogida de Residuos Sdélidos de
forma inmediata ala via pUblica, en locales comerciales con superficie superior a 250 m2.
El tamano de dicho local serd acorde a resolver las necesidades de la actividad que se
implante.

Dicho local contard con desagUe, sistema de baldeo y ventilacion independiente de
cualguier ofro medio.

Se dispondrd de contenedores homologados por el Ayuntamiento y en nimero suficiente
de acuerdo con el cdlculo de residuos sélidos que se determine en el proyecto para la
obtencion de la licencia de la actividad.

El acceso rodado desde la puerta del local hasta la calzada o via publica serd estudiado



de forma que permita una facil circulacién de los contenedores.
H.- Carga y descarga

La carga y descarga deberd estar resuelta en el interior de la parcela o edificacion,
pudiendo el Ayuntamiento, en casos excepcionales y con autorizacion expresa del
érgano competente para la concesién de licencias de reservas de estacionamiento y
previa justificacién del solicitante, autorizar provisionalmente la carga y descarga en la
via publica, bajo las condiciones y horarios que el Ayuntamiento establezca.

Los proyectos de la actividad, en todo caso, deberdn contemplar:

« Plan de trdfico originado por la actividad y su influencia en la circulaciéon vial,
indicando las medidas necesarias que deberia adoptarse para eliminar tales
molestias. Indicando expresamente en planos y memoria, vados necesarios para la
actividad, circulacién de camiones estimado, horarios previstos de carga y
descarga.

« Plan de recogida de residuos sdlidos, indicando volumen previsto de los mismos vy
de aquellos residuos no recogidos por el Servicio Municipal, tales como vidrios,
cartonagjes, etc. deberd indicarse sistema de recogida mediante medios propios o
contratados, sin que dicho sistema afecte a la via publica.

Los establecimientos con superficie inferior a 500 m2 deberdn obtener, en todo caso, una
reserva de vado para carga y descarga.

Para las grandes superficies comerciales se dispondrd dentro del local de una ddrsena,
con una altura libre de 3,40 m, que permita las operaciones de carga y descarga sin
entorpecer el acceso de vehiculos.

l.- Grandes superficies comerciales

La implantacion de grandes superficies comerciales requerird un estudio previo a la
solicitud de licencia, en el que se analice el impacto que puedan producir sobra la red
viaria.

En dicho estudio habrdn de tenerse en cuenta, al menos, los siguientes aspectos:
a) Caracteristicas de la actividad, especificando:

« Intensidad de la actividad
« Modalidad de la explotacién.
« Diversidad de los productos comercializados.

b) Definicién de superficie de venta y, consecuentemente, de la relacién entre
superficie edificable y la superficie destinada a la tfransaccién comercial.

c) Determinacién de las dotaciones de aparcamiento al servicio de la actividad y
de las zonas obligatorias de carga y descarga. En su fijacion se tendrd en cuenta
los factores enumerados en el apartado a), asi como la movilidad global de la
ciudad y sectorial de la zona de implantacién, y condiciones medioambientales
de la misma.



Articulo 101. Condiciones particulares del uso de oficinas.
A.- Dimensiones
A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie, esta dimensién se entenderd como la suma de la superficie edificada de todos
los locales en los que se produce la actividad de oficina, asi como los espacios anejos
gue le son necesarios para su correcto funcionamiento.
B.- Aseos

Las oficinas tendrdn los siguientes servicios:

. Hasta 100 m? dos retretes y dos lavabos. Por cada 100 m? mds, o fraccién se
aumentard un retrete y un lavabo.

. En todo caso, se instalardn con entera independencia para seforas y caballeros.

Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

C.- lluminacién y ventilacién
La luz y ventilacion de los locales de trabajo de oficinas serdn naturales, debiendo contar
con una pieza como minimo a la calle o espacio exterior, pudiendo ser completadas con

ventilacién artificial en las piezas no vivideras.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacidon deberdn tener una superficie total no
inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso, se exigird la presentacidon de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisibn antes de la
apertura del local y en cualquier momento.

D.- Plazas de garaje

En oficinas publicas se dispondrd como minimo de una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de superficie construida sobre rasante.

Articulo 102. Condiciones particulares del uso hotelero.

El uso hotelero cumplird con las condiciones establecidas por la normativa estatal y autondmica
vigente.

A.- Condiciones de hospedaje

A efectos de densidad computardn como si se tratara de una vivienda por cada 6 camas
o plazas hoteleras.

B.- Ascensores
Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a 8 m se dispondrd

de un elevador al menos para cada treinta habitaciones o fraccidn superior a quince, o
por cada 500 m2 o fraccidén superior a 250 por encima de dicha altura.



C.- Aparcamientos

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de local destinado a
hospedaje o por cada cinco habitaciones si resultase niUmero mayor.

D.- Accesos

Cuando el uso hotelero se implante en un edificio con uso caracteristico residencial,
deberd contar con acceso independiente desde la via pUblica o desde el portall

Los establecimientos que cuenten con mds de 10 dormitorios tendrdn acceso
independiente desde la via puUblica.

Articulo 103. Condiciones particulares del uso hostelero de servicios.
Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en su calificacién ambiental.

La altura minima libre que han de tener los locales destinados hostelero de servicios serd de
2,80 m medidos desde el suelo de la sala al techo. Si existieran elementos escalonados o
decorativos en algun punto de la sala, su altura libre no serd en ningun caso inferior a 2,50 m.

Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes de hasta 100 m2 Utiles en zona
destinada a uso publico dispondrdn como minimo de un urinario, un inodoro y un lavabo
para caballeros, y un inodoro y un lavabo para senoras, en dependencias separadas entre
siy con una superficie minima de 1,50 m2 y una altura minima de 2,30 m. No se podrd acceder
directamente desde la sala principal al lugar en el que se instale el inodoro debiendo estar
separados mediante vestibulo del resto del local.

En los locales de superficie hasta 250 m2 se instalardn dos piezas de cada tipo, y a partir de
esta dimensién dos mds por cada 250 m2 o fraccion.

Articulo 104. Condiciones particulares de los servicios recreativos y otros
servicios terciarios.

Cumplirdn las condiciones exigidas por la normativa sectorial supramunicipal o municipal
aplicable y, en particular, la establecida en el Reglamento General de Policia de
Espectdculos PUblicos y Actividades Recreativas y asi como la Normativa de Proteccion de
Incendios.

La altura minima libre que han de tener los locales destinados a espectdculos serd de 3,20 m
medidos desde el suelo de la sala al techo. Si existieran elementos escalonados o decorativos
en algun punto de la sala, su altura libre no serd en ningun caso inferior a 2,80 m.

Para las salas de reunion con aforo mayor de 100 personas se exigird una dotacion de una
plaza de aparcamiento cada 25 personas.

Los incluidos en los Tipos | y Il cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comercial.

Articulo 105. Condiciones especificas para las instalaciones de suministro de
combustible.

Para la implantacién de nuevas estaciones de servicio, serd necesaria la redaccién de un
plan especial que regule su distribucion en el municipio.

El uso de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos queda excluido del
régimen de compatibilidades articulado en las normas zonales y en los planeamientos de
desarrollo.



Para las instalaciones existentes en suelo urbano son admisibles las obras de sustitucion y
ampliacién hasta un mdaximo de un 20% sobre lo existente, con el fin de ajustarse a las
reglamentaciones establecidas al efecto.

En suelo urbano no se admite ningin nuevo uso compatible de cardcter asociado a la
actividad principal.

Las nuevas instalaciones en suelo urbanizable y suelo no urbanizable requerirdn una parcela
minima de 1.000 mz2.

La edificabilidad neta méxima serd el resultado de aplicar a los primeros 2.500 m2 un indice
de 0,25 m2/m2y de 0,10 m2/m?2 a los restantes.

En suelo urbanizable podrdn disponer de edificios o de instalaciones destinadas a la venta
de bienes y servicios a los usuarios, complementarios de la actividad principal.

En el suelo no urbanizable se estard a lo dispuesto en la Directriz de Proteccidn del Suelo No
Urbanizable de La Rioja y/o normativa vigente.

Arficulo 106. Uso industrial.

El uso industrial tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracidn, transformacion,
tfratamiento, reparacién, manipulacion, almacenaje y distribucion de productos materiales, asi
como el desarrollo y produccién de sistemas informdticos, audiovisuales y otros similares,
independientemente de cudl sea su tecnologia.

A.-

B.

Clasificacion
1) Industria y talleres compatibles con el uso residencial

Comprende las actividades industriales que pueden instalarse en zonas residenciales
por no ofrecer riesgos ni causar molestias a la vivienda.

Dentro de esta categoria se incluyen los talleres artesanales y los de automocién,
destinados al mantenimiento y reparacién de vehiculos.

2) Industria en edificio exclusivo
3) Almacenaje
Condiciones generales para el uso industrial
o En generallas instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes en
relacion con la actividad que desarrollan, asi como las que establezca la presente
Normativa.
« Todainstalacion se someterd alas determinaciones establecidas por su declaracion
o calificacién ambiental y cumplirdn lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabagjo.
o Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el

servicio municipal de basuras, deberdn ser gestionados directamente por el titular
de acuerdo con lo establecido en la normativa sobre gestion de residuos vigente.



e Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los
vertidos de aguas residuales expresados en el apartado correspondiente de la
presente Normativa.

« Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie, a
excepcion de los talleres de reparacién de automdviles que dispondrdn de una
plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie Util de taller. Se dotard los
cargadores de vehiculos eléctricos que establezca la normativa vigente, los postes
de recarga deberdn ser ubicados cumpliendo la normativa de urbanizacion Orden
TMA/851/2021, y/o normativa vigente.

« Cuando la superficie de produccién o almacenaije supere los 500 m2 de instalacién
dispondrd de una zona exclusiva para la carga y la descarga en el interior de la
parcela, de tamano suficiente para estacionar un camién.

« Para superficies superiores a 1.000 m2 deberd duplicarse dicho espacio y anadirse
una unidad mds por cada 1.000 m2 mds de superficie de produccidén o almacenaje.

C.- Condiciones particulares de los talleres e industrias compatibles
1. Los talleres artesanales y las industrias y talleres compatibles con el uso residencial no
podrdn ubicarse en edificio exclusivo en las zonas urbanas con uso caracteristico

residencial.

2. La superficie total destinada a este uso no superard el 30% de la superficie total
edificada y tendrd una potencia mdaxima de 50 Kw.

3. La densidad de potencia serd, como mdximo, de 0,085 Kw/m?2.

4. El nivel de ruido medido en dBA no superard los limites establecidos por la normativa
municipal especifica.

5. Se dispondrdn las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y
seguridad de los vecinos.
Articulo 107. Uso agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a actividades agricolas o ganaderas asi
como al almacenamiento de las mismas.

A.- Actividades agrarias

Contempla las actividades ligadas directamente con el cultivo de recursos vegetales, no
forestales.

Se clasifican en:

= Agricultura extensiva
- Agricultura intensiva

1. Agricultura extensiva

Contempla parcelas agricolas de gran tamano destinadas generalmente a cultivos
de secano. La parcela minima corresponderd con la unidad minima de cultivo fijada
por el Organismo competente.



2. Agricultura intensiva

Contempla los cultivos agricolas de huerta. La parcela minima en agricultura
intensiva corresponderd con la establecida por el Organismo competente.

B.- Actividades ganaderas
Son aquellas ligadas a la cria y reproduccion de especies animales.
Articulo 108. Condiciones del uso agropecuario.

Serdn de aplicaciéon las determinaciones establecidas por la legislacion urbanistica, agraria e
industrial, asi como las condiciones establecidas por esta Normativa y por la legislacion
ambiental.

Arficulo 109. Uso dotacional.

Es el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales que hagan posible su
desarrollo integral y su bienestar, asi como proporcionar los servicios propios de la vida urbana,
tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

Equipamientos sociales: cuando la dotaciéon se destina a proveer alguna de las siguientes
prestaciones sociales:

a) Educacién: comprende las actividades destinadas a la formacién humana e
intelectual de las personas, mediante la ensefanza reglada (colegios, guarderias,
etc.) y la investigacion.

b) Cultura: que comprende las actividades destinadas a la custodia, conservacion y
fransmision del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicion de las artes
(bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botdnicos, recintos feriales...).

c) Salud: comprende las actividades destinadas a la prestacién de servicios médicos o
quirdrgicos en régimen ambulatorio, o con hospitalizacién, excluyendo los que se
presten en despachos profesionales.

d) Bienestar social: comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el
desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos.

e) Religioso: comprende las actividades destinadas a la prdctica de los diferentes
cultos, y a proporcionar servicios de asistencia religiosa a la poblacion.

Equipamientos deportivos: comprende las dotaciones destinadas a la prdctica del
ejercicio fisico como actividad de recreo, ocio y educacién fisica de los ciudadanos, el
deporte de élite o alto rendimiento y la exhibicién de especialidades deportivas.

Equipamientos de servicios urbanos: cuando la dotacion se destina a la provision de
alguno de los siguientes servicios:

a) Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante las que se proveen productos de
alimentacién y otros de cardcter bdsico para el abastecimiento de la poblacién,
como mercados de abastos, galerias de alimentacién, mataderos y otfros similares.

Las instalaciones deberdn gestionarse directamente por la Administracién o sujetos al



régimen de concesién administrativa.

b) Servicios de la Administracion: mediante los que se desarrollan las tareas de la gestion
de los asuntos de la Administracién en todos sus niveles y se atienden los de los
ciudadanos.

c) Ofros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan
las personas y los bienes (bomberos, policia y similares), o mantienen el correcto
estado de los espacios publicos (servicios de limpieza y similares), y en general, todas
las instalaciones para la provision de servicios a los ciudadanos.

d) Recintos feriales: cenfros especializados destinados, fundamentalmente, a la
exposicion temporal de bienes y productos.

e) Servicios funerarios: comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el
enterramiento de los restos humanos y servicios auxiliares, como cementerios vy
tanatorios.

f) Servicios de ftransporte: corresponde a los espacios reservados para el
desplazamiento de determinados vehiculos de transporte colectivo y de mercancias,
incluido el necesario para el acceso de las personas o para efectuar las operaciones
de carga y descarga y demds labores auxiliares.

Servicios infraestructurales bdsicos: cuando la dotacion se destina a la provision de
servicios vinculados a las infraestructuras tales como suministro de agua o energia,
saneamiento, telefonia, telecomunicaciones, etc.

Articulo 110. Aplicacion del uso dotacional.

El uso dotacional, en todas sus clases, se configura como un sistema continuo vy jerdrquico sobre
el tejido urbano, que permite la conexién y articulacién de la ciudad mediante la sucesiéon vy
organizacion de los elementos dotacionales en distintos niveles. Estd, ademds, concebido como
un sistema flexible que debe permitir el cambio condicionado de clases de usos dotacionales en
parcelas calificadas como tales.

e Las condiciones que se senalan para las dotaciones se aplicardn en las parcelas que el
planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documentacion
grdfica del Plan General Municipal.

e Serdn también de aplicacién en los lugares que, aun sin tener calificacién expresa de
dotacién, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de aplicacion
en la zona en que se encuentren.

e Lascondiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacion -posicion,
ocupacién, volumen y forma- sélo se aplicardn en obras de nueva edificacién y, cuando
proceda, en las de reestructuracion.

e Serdn, en todo caso, de aplicacion las condiciones de accesibilidad establecidas por la
normativa autonémica.

Articulo 111.  Condiciones especificas del uso dotacional.

e En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademds del uso predominante se
podrd disponer cualquier otro que sea compatible o complete a los fines dotacionales
previstos, con limitacién en el uso residencial, que solamente podrd disponerse para la
vivienda familiar de quien custodia la instalacién o residencia comunitaria para albergar
personal de servicio.



e NinguUn uso de equipamiento existente podrd ser sustituido sin mediar informe técnico en el
gue quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales, o que
éstas quedan satisfechas por otro medio.

e Los usos dotacionales existentes, si estdn situados en edificios que no tengan uso exclusivo
dotacional, podrdn sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentren.

e Los usos dotacionales que se localicen en edificios cuyo uso caracteristico no sea el
dotacional no podrdn situarse por encima de plantas con uso de viviendas.

e Siel equipamiento ocupa una manzana completa o es la Unica edificacion de la manzana
por ser el resto zona verde, tendrd tipologia de edificacién aislada con las condiciones que
se establecen en la Normativa particular para el uso dotacional.

e En cualguier otro caso, la edificacion se regird por la ordenanza que le corresponda por su
situacion.

e Cuando por las caracteristicas propias del uso equipamiento resulten inadecuadas las
condiciones de edificacion que les sea de aplicacién, podrd relevarse de su cumplimiento
mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle, respetando, en todo caso, las condiciones
relativas a la edificabilidad.

Articulo 112. Condiciones generales del uso dotacional.

1. La edificacion se ajustard a las necesidades de cada tipo de equipamiento, debiendo
cumplir la normativa sectorial que sea de aplicacion.

2. Plazas de aparcamiento, carga y descarga:
Las plazas de aparcamiento se gjustardn a las necesidades de cada tipo de equipamiento,
debiendo cumplir la normativa que sea de aplicaciéon

Articulo 113. Uso de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacién de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto
es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter pUblico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequenas construcciones con cardcter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de
teléfonos, paradas de autobus, pérgolas, elementos de sombreamiento y proteccién, etc.).

Se permitird el uso deportivo y de ocio al aire libre.

Articulo 114. Condiciones del uso de espacios libres y zonas verdes.

e Toda modificacién de posicidn o disminucién de las zonas verdes se entenderd que
constituye innovacién del Plan General Municipal, salvo los pequenos ajustes que su propio
margen de concrecidn confiere.

e Deberd existir un tratamiento diferenciado en las zonas de estancia y de juego.

e Bajolaszonas verdesy demds espacios libres de uso pUblico podrd autorizarse la construccion
de garagjes aparcamientos de uso publico gestionados directamente por la Administracién,
o mediante concesidon administrativa.

e Los espacios libres y zonas verdes de propiedad puUblica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de cardcter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mdas
estricto ornato.



TITULO V: NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

Articulo 115. Generalidades.
A.- Objeto

Las Normas generales de urbanizacion tienen por objeto determinar las condiciones
técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién en suelo
urbano y urbanizable, asi como enunciar criterios generales de disefio para calles y
espacios libres, publicos o privados.

B.- Ambito de aplicacién

Estas Normas serdn de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo clasificado
como urbano y urbanizable en sus dos categorias.

Afectan a la readlizacién de obras de urbanizacién de cualqguier tipo en espacios
publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios privados
ambientalmente integrados en la frama urbana (calles particulares de acceso vy
aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares aislados del
espacio publico mediante cerramientos adecuados a la norma.

C.- Grado de urbanizacién
Los servicios minimos exigidos son:

Pavimentacion de calzadas y encintado y pavimentacién de aceras
Abastecimiento de aguas

Evacuacién de aguas residuales

Suministro de energia eléctrica

Alumbrado publico

Canalizaciones de telecomunicaciones
Canalizacién de gas

Red de hidrantes de incendios de columna
Jardineria.

Riego

Mobiliario urbano.
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D.- Proyectos de urbanizacién

Los proyectos de urbanizacién se entenderdn como el instrumento de diseno integrall
del espacio libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia
de viabilidad, infraestructuras bdsicas, etc.

Ademds de la documentacion minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, y
de lo prescrito en estas normas urbanisticas, los proyectos que se redacten deberdn
incluir una justificacion ambiental, estética y funcional de la soluciéon adoptada.

Los proyectos de obras ordinarias requerirdn la obtencién de licencia municipal previa
a su ejecucion.



E.- Tramitacion de los proyectos de urbanizacioén

La tramitacién serd la establecida en el articulo 122.4 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, siendo competencia del
Ayuntamiento su aprobacién definitiva.

Articulo 116. Supresidn de barreras arquitecténicas.

Los proyectos de urbanizacién se disenardn de conformidad con lo dispuesto en la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y demds legislacion complementaria que resulte de aplicacion.

Arficulo 117. Red viaria.

En general se estard a lo dispuesto en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados y demds legislacion
complementaria que resulte de aplicacion.

A.- Trazado viario

Alineaciones:

Se adecuardn a las definidas en los planos del Plan General Municipal y, en su caso,
a cualquier a las establecidas por cualquier instrumento que desarrolle el Plan
General Municipal.

Rasantes:

En general, el perfil de las calles se adaptard a la topografia del terreno
circundante, evitdndose desniveles y movimientos de tierra innecesarios.

Pendientes longitudinales:

Se procurard que no superen el 8%. Para inclinaciones superiores se recomienda
disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de menor
pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva.

La pendiente minima serd del 0,5%. Se admitirdn excepcionalmente pendientes
menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la
plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc.

Secciones transversales

La pendiente transversal de las calles oscilard entre el 1% vy el 2%.

En calles de trdfico rodado se diferenciardn nitidamente los espacios reservados al
uso de vehiculos y los espacios peatonales. Se podrdn construir calzadas con
anchuras de carril inferiores a 3,00 m si el trdfico que discurre por ellas es
preferentemente de ligeros. Con anchuras de carril inferiores a 2,75 m, serd
necesaria la justificacion del tipo de trdfico que utiliza la nueva via.

Las aceras, en viarios de nueva creacion, tendrdn una anchura minima de 2,00 m



admitiéndose su reduccién en casos excepcionales justificados.

En el resto del viario, y muy especialmente en calles de anchura inferior a 6 m se
recomienda una menor diferenciacién entre aceras y calzada, anulando el
desnivel entre ambas. Este diseno de calle de coexistencia deberd ser justificado
convenientemente y garantizada la velocidad de los vehiculos por debajo de 30
km/h.

En secciones de carretera en campo abierto, realizada por iniciativa municipal, se
respetard la Norma de Trazado 3.1.IC del Ministerio de Fomento, siempre que sea
de aplicacién en la nueva via.

B.- Pavimentacion

Ademds de transmitir al terreno las presiones debidas al tréfico y de proporcionar a éste
una superficie de rodadura adecuada, la eleccién y disefio del pavimento tendrd en
cuenta el cardcter del entorno, sus colores y texturas, asi como la funcién de la calle
dentro de la estructura urbana.

En las calles peatonales y en el viario interior del casco antiguo se recomienda el uso
de pavimentos modulares, adoquinados en piedra, prefabricados de hormigéon,
cerdmicos, etc.

Estos materiales podrdn combinarse con planos de hormigdn visto, que deberd tener
un fratamiento superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc.). En aceras el
pavimento a utilizar serd antideslizante.

Siempre que sea posible, se aplicardn los sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS)
Tienen como objetivo recoger parte del agua de lluvia para infilirarlo al terreno de
forma controlada, o bien refrasar su vertido a la red de saneamiento para evitar
sobrecargas, en aplicacién del Reglamento de dominio hidrdulico y Directiva Marco
del Agua (DMA) Parlamento Unién Europea: Directiva 2000/60/CE.

C.- Carril bici

Los carriles para la circulacién de bicicletas deberdn responder a las caracteristicas de
consistencia, seguridad y continuidad de itinerario que se definen a continuacién:

Seccién
El cuadro adjunto indica las secciones indicadas para cada fipo de carril — bici:

TIPO DE CARRIL  SECCION SECCION Optima
MiNIMA

Unidireccional 1,50 m 2,00 m

Bidireccional 25m 3,00 m

La seccion del carril bici deberd estar claramente diferenciada del resto de la acera o
calzada, sea mediante encintados, bordillos o el simple cambio de materiales en color
o textura.

Cruces en la calzada

Siempre que sea posible, se establecerdn cruces sobre la calzada mediante



pavimentaciones contrastadas. El cruce estard debidamente sefalizado, tanto en lo
gue concierne a la senalizacion vertical como a la horizontal. En las intersecciones
reguladas mediante semdforos, se establecerd senalizacién semafdrica especifica
para el carril — bici.

Articulo 118. Zonas verdes, Ejes Verdes y ofros espacios libres.
A.- Criterios de diseno

Su diseno se realizard con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan General Municipal, o en
los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Como criterio general se procurard mantener la topografia actual, evitando movimientos
innecesarios de tierra. No obstante, podrdn admitirse otras soluciones, debidamente justificadas.

Se utilizardn preferentemente pavimentos de textura pétrea, cerdmicos, o prefabricados de
hormigdn, por elementos. El uso de pavimentos asfdlticos o de hormigdn se limitard a aquellos
Ccasos en que la coherencia del diseno lo precise.

Las zonas terrizas, para juegos de ninos o prdcticas deportivas, estardn perfectamente acotadas
y delimitadas. Contardn con el drenaje adecuado vy su superficie serd saneada y tratada con
arena de miga y otfros dridos de préstamo.

B.- CICLO DEL AGUA

Se aplicardn los sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS), en aplicacién del Reglamento
de dominio hidrdulico y Directiva Marco del Agua (DMA) Parlamento Unién Europea: Directiva
2000/60/CE.

En relaciéon alas aguas pluviales se establece en las nuevas urbanizaciones el uso de pavimentos
permeables y el uso de sistemas de reutilizacién de las aguas pluviales para el riego de zonas
verdes, cuando sea posible.

C.- EJES VERDES
Todos los proyectos de Urbanizacién que afecten a Iqs ejes de conectividad verde, paisajistica y
urbana, definidas en el plano general de ORDENACION urbana, deberdn tener desde cualquier
punto de vista ordinario interior, al menos a la vista 3 drboles de porte grande, deberdn tener al
menos un 30% de cobertura de copa de darboles (en edad adulta), y deberdn tener un parque
o gran espacio verde a menos de 300 metros. Estas 3 medidas se cumplirdn siempre que sea
posible, debiendo justificar la imposibilidad de su total cumplimiento.

Articulo 119. Hinerarios peatonales.
Se desarrollardn a través de aceras, calles peatonales, zonas verdes, etfc.
El disefo de todo el itinerario serd tal que permita su reconocimiento y seguimiento. Cuando

discurra por aceras éstas tendrdn un ancho suficiente. Cuando lo haga por zonas verdes u otros
espacios libres, se cuidard especialmente la pavimentaciéon e iluminacién.

Articulo 120. Alumbrado publico.
A.- Criterios de diseno

El alumbrado se contemplard desde la 6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacion,
etc.), y también como un elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche,



debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el diseno de sus elementos vistos, que
deberdn integrarse en tipologia y escala en el entorno circundante.

Los proyectos de alumbrado publico se disenardn de conformidad con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior.

B.- Requerimientos luminotécnicos recomendados

Calles de trafico pesado:
lluminacién media en calzada 22-30 lux
Uniformidad global calzada 0,6

Calles de trafico medio/ligero:
lluminacién media en calzada 18-24 lux
Uniformidad global calzada 0,5

Calles de coexistencia/peatonales:
lluminacién media en calle 15-24 lux
Uniformidad global calle 0,5

Se cumplirdin las normas vigentes de baja tensién, y la reglamentacién establecida
por la Comunidad Auténoma de La Rioja al respecto.

C.- Geometria de la instalacion

En calles anchas, con un cierto nivel de ftrdfico, se optard, en general, por
disposiciones bilaterales, bien pareadas, en las calles mds amplias y emblemdaticas,
bien al tresbolillo, en el resto.

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se recomienda la disposiciéon
unilateral, que facilita una mejor orientacién visual, buscando un cierto efecto
pantalla, con esta disposicidn, contribuyendo al cierre visual de la zona o poligono.

En calles estrechas, en general en todo el casco antiguo se alternardn soluciones
unilaterales con bilaterales al tresbalillo.

La sustentacion de las luminarias se resolverd, en general, mediante brazo mural en
las calles del casco antiguo, utilizdndose los bdculos o columnas en las calles amplias
y en las penetraciones urbanas de las carreteras.

La colocacién sobre brazo mural, recomendable en calles estrechas, deberd tener
en cuenta el potencial obstdculo que suponen los cuerpos volados sobre fachada,
pese a ello las luminarias han de quedar perfectamente alineadas. Su ubicacién se
realizard minimizando la intrusién luminosa en las viviendas.

La altura de montaje de las luminarias no superard la altura media de cornisa de la
edificacién adyacente, recomenddndose no superar alturas de cinco o seis metros
en las calles estrechas.

D.- Componentes de la instalacion
Las luminarias deberdn ser cerradas, por su mayor durabilidad y eficacia luminosa. Su
diseno y tamano se adecuard a la altura de montaje y al cardcter del espacio a

iluminar.

Como norma general se evitard la utilizaciéon reiterada de disefios propios del



alumbrado de carreteras, recomenddndose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio ambiente urbano.

Se valorard, con objeto de reducir el consumo, la regulacién programada de
luminarias o telegestion.
Se adoptardn, en general, tecnologia led u otfras de similar eficiencia energética.

Para resaltar entornos, edificios y obras publicas de interés se recomienda el uso de
ldmparas de tecnologia led.

Los soportes serdn de acero galvanizado pintados en fdbrica, utilizindose el hierro
fundido en enfornos especialmente significados.

Los centros de mando estardn dotados de accionamiento automdtico. Se procurard
su inclusién en la edificacion aledana o en el propio centro transformador.

Los tendidos eléctricos serdn subterrdneos, discurriendo bajo las aceras embutidos en
canalizacién de PVC rigido o corrugado y disponiéndose arquetas para cruces de
calzada.

Excepcionalmente cuando las luminarias se coloquen en brazo mural o suspendidas
podrd admitirse el grapado de cables a fachada, siempre que el cardcter del
entorno y la edificaciéon asi lo permitan. En todos los casos los cruces de calzada se
resolverdn de forma subterrdnea mediante arquetas.

Articulo 121. Jardineria y Mobiliario Urbano.
A.- Criterios generales

Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utilizar deberdn concebirse,
conjuntamente con los demds elementos de la urbanizacion, desde una perspectiva
unitaria al servicio de una solucién global de disefio del espacio urbano.

La jardineria urbana debe disenarse desde criterios de sostenibilidad, y debe potenciar
los efectos ambientales de la naturaleza y la biodiversidad, reduciendo el consumo de
recursos naturales y los costos de mantenimiento

La eleccidén de las especies se hard en funcidén de las caracteristicas del terreno y de
las condiciones climdticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacion en la imagen
final del espacio que se urbaniza.

B.- Arbolado

En su eleccion se tendrd en cuenta, ademds de su ritmo de crecimiento y otros factores
de cardcter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafos a
infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

Los drboles utilizados tendrdn el tronco recto, recomenddndose una altura igual o
superior a 2,5 m. Su perimetro minimo, medido a un metro del suelo, serd de 14 cm.

La plantacién podrd realizarse bien en alcorques, cuya superficie no serd inferior a 1
m?2, bien en zonas terrizas continuas.

El marco de plantacién, es decir la distancia entre los darboles de la alineacién,
dependerd de la especie elegida y del desarrollo esperado. El minimo recomendado
serd de 4 m. y el méximo de 10 m.



C.- Arbustos y plantas tapizantes

Son muy eficaces para la estabilizacion de taludes. Los arbustos tendrdn una textura
compacta y poseerdn un adecuado tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pendientes fuertes y desniveles bruscos.
Por requerir una mayor conservaciéon se recomienda restringir su utilizacion a pequenas
extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia irregular, requiriendo
ademds una conservacién menor, por lo que constituyen una alternativa al césped en
zonas no susceptibles de acceso peatonal.

D.- Mobiliario urbano

Los proyectos de urbanizacion se disenardn de conformidad con lo dispuesto en la
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y demds legislacién complementaria
que resulte de aplicacion.

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles
publicitarios, senales orientativas, etc., deberdn formar un conjunto coherente en
cuanto a diseno, escala, color y textura de los materiales, no sdlo entre si, sino también
con relacion a otros elementos vistos de la urbanizacion: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacién de todos estos elementos se realizard con un criterio ordenado y global,
de forma que cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la tframa
urbana.

Articulo 122. Abastecimiento de Agua.
A.- Disponibilidad de caudal y conexiones

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los suelos urbanos se resolverd
desde la red municipal, conforme a los criterios reflejados en el plano de
infraestructuras del Plan General Municipal.

Cuando la procedencia del agua de suministro no sea la citada, deberd adjuntarse al
proyecto la autorizacion del érgano competente, andlisis quimico y bacterioldgico,
descripcidn de su procedencia, emplazamiento y forma de captacion, asi como de
la garantia de suministro y del procedimiento de control periddico de la potabilidad,
para garantizar el cumplimiento de los requisitos de calidad expresados en el R.D.
3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la
calidad del agua de consumo, su control y suministro.

Los pozos de abastecimiento de agua potable se situardn a mds de 50 m. de cualquier
punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse aguas arriba de éste.

Se justificard documentalmente en el proyecto la disponibilidad de caudal suficiente
para un correcto suministro, exigiéndose una dotacidn minima de 250 litros por
habitante y dia.

Se dispondrdn al menos dos puntos de toma de la red general, salvo cuando ello sea



desaconsejable, de forma justificada, por el escaso tamano o la propia disposicidn de
la actuacion.

B.- Elevacion

Cualquier instalacion colectiva de elevacién deberd disponer, al menos, de dos
bombas.

C.- Regulacién

Los depdsitos, caso de ser necesarios, serdn capaces de regular, como minimo, la
dotacion media diaria.

D.- Red de distribucidon

La red que se proyecte tenderd a ser mallada, al menos en los conductos de mayor
jerarquia. Cualquier solucidén que no respete este criterio sélo serd admisible tras una
justificacién detallada, en términos econdmicos y funcionales.

La red dispondrd de vdlvulas de cierre normalizadas, suficientes para permitir su
aislamiento en poligonos. Se situard obligatoriamente una vdlvula de cierre en cada
punto de toma alared general.

No se admitirdn conducciones de didmetro inferior a 100 mm, excepto en fondos de
saco o en calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por ambas
aceras, donde, si los cdlculos justificativos asi lo avalan, podrédn aceptarse didmetros
no inferiores a 80 mm.

Se procurard que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde la generatriz
superior, sea de 1,00 m.

La tuberia deberd situarse a un nivel superior al de las alcantarillas circundantes.
Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondrdn con el timbraje suficiente para
garantizar la estanqueidad y durabilidad de la red. La presién normalizada de prueba

en fabrica no serd nunca inferior a 10 atmadsferas.

Los tubos a utilizar serdn, salvo justificacion en contrario, de los materiales
habitualmente empleados por el Ayuntamiento.

Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones
Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua aprobado por Orden
de 28 de julio de 1977

Las acometidas domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable desde la
via publica.

E.- Proteccién contra incendios
La proteccidon contra incendios se resolverd mediante hidrantes del tipo y el calibre
determinados por los servicios técnicos municipales. Los hidrantes se situardn a las
distancias sefialadas por la normativa vigente, asi como junto a los edificios de
equipamiento y aquellos suscepftibles de mayor riesgo.

Arficulo 123. Saneamiento.

La red podrd ser unitaria o separativa. El sistema separativo deberd ser especialmente justificado



en caso de ser proyectado.

Se dispondrdn pozos de registro cada 50 m como minimo, asi como en todos los cambios de
alineacion y rasante y en las cabeceras.

No se admitirdn alcantarillas de didmetro inferior a 30 cm, excepto en acometidas domiciliarias
y desagUes de sumideros, cuyos didmetros minimos serdin 20 cm y 25 cm respectivamente.

Las conducciones serdn subterrdneas, siguiendo el trazado de la red viaria o espacios libres
pUblicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde la
generatriz superior, serd de 1,50 m. debiendo situarse a nivel inferior al de las conducciones de
abastecimiento circundantes.

Podrdn utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las condiciones alli sehaladas.

Salvo justificacién en contrario se utilizardn tuberias de PVC para didmetros inferiores a 80 mm, vy
hormigdén armado para tuberias de mayor calibre.

Las juntas deberdn ser estancas. Se utilizard preferentemente la solucion eldstica mediante junta
de goma. Se prohibe la utilizacion de uniones rigidas de corchete, salvo que se justifique,
mediante un fratamiento adecuado, la impermeabilidad de las mismas.

Articulo 124. Depuracion.

La depuracién de todos los vertidos urbanos se producird, preferentemente, de forma conjunta
en la depuradora municipal.

Cuando ello no sea posible se exigird un fratamiento primario del efluente (decantacion), y un
fratamiento secundario (biolégico), que podrdn realizarse simultdneamente en plantas de tipo
compacto.

Se recomienda el uso de tecnologias de bajo consumo energético.

Podrd exigirse, en el frdmite de autorizacion, la instalacién de tratamientos previos en industrias o
actividades cuyo nivel de contaminacién emitido asi lo justifique.

Artficulo 125. Infraestructura eléctrica.

Se resolverd en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la compaiia
suministradora.

Los tendidos de media y bagja tensidn en los suelos urbanos discurrirdn preferentemente
subterrdneos, con las protecciones reglamentarias.

Cuando el cardcter de la urbanizacién asi lo aconseje, se admite el grapado de cables a
fachada, prohibiéndose tanto su colocacion sobre palomillas como los vuelos sobre calzada,
resolviéndose los cruces de forma subterrdnea, mediante arquetas. Se procurard en la medida
de lo posible empotrar u ocultar en los paramentos las nuevas lineas aérecs.

Los centros de transformacién se localizardn sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizard con el cardcter y edificacién de la zona. Se procurard la integracion de los centros
de transformacién en la edificacion.

No obstante lo anterior, el tendido de baja serd subterrdneo, discurriendo bajo las aceras, en
dreas urbanas de nueva urbanizacion, asi como en aquellas donde, bien por ser de edificaciéon
abierta o bien por su calidad ambiental, la disposicidn aérea pudiera causar notables



interferencias visuales.
Todas las instalaciones satisfardn lo establecido en los reglamentos electrotécnicos

Se prohibe la instalacion de contadores de lectura vistos en fachada. Las cajas se tratardn con
los mismos acabados de fachada.

Articulo 126. Telecomunicaciones.

Las redes telefénicas y de telecomunicaciones serdn subterrdneas, asi como los distintos tipos de
arguetas. Los armarios de control, centrales telefénicas, etc., que resulten necesarios quedardn
infegrados en la edificacion o en los cerramientos de parcela, evitdndose su interferencia
ambiental. Cuando no sea posible la canalizacion subterrdnea se procurard en la medida de lo
posible empotrar u ocultar en los paramentos las nuevas lineas aéreas



TITULO VI: NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Estas Normas generales tienen por objeto definirlas condiciones que deben regular la edificacién
con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Son aplicables a las obras de nueva edificacién y a las obras en los edificios que supongan una

alteracién de las propias condiciones reguladas en el presente Capitulo, exigiéndose en este

Ultimo supuesto Unicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracién. Se

concretan en la normativa propia del uso a que se destine, en la ordenanza particular de

aplicaciéon o en la ordenanza particular de los planeamientos de desarrollo correspondientes.
Articulo 127. Parcela.

Porcién de terreno unitario bajo un mismo titulo registral.

1. Linderos:
Lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Linea de cerramiento:

Es aquella en que se sehala o permite la colocacién de los elementos de vallado de una
propiedad.

3. Frente de parcela:

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la
alineacién oficial exterior de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela
edificable.

4. Fondo de parcela:

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

5. Parcela minima edificable:

Es la establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para cada zona en que se divide el territorio.

Deberd cumplir en todo caso, las siguientes condiciones:

- Lo unidad de parcela edificable resultante del planeamiento no habrd
necesariamente de ser coincidente con la unidad de propiedad.

- Deberdn cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas
por el Plan General Municipal para cada zona de ordenanza.

-  Las parcelas minimas serdn indivisibles, debiendo hacerse constar
obligatoriamente la condicidén de indivisible en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad.

- Los linderos laterales formardn un dngulo mayor de 75 grados centesimales con la
linea de fachada.

- Urbanizacion: Deben estar urbanizadas con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el planeamiento y que tengan senaladas
alineaciones y rasantes. En el caso de no estar definidos , se exigird que cuenten



con los servicios senalados en el articulo LOTUR 41.1.a) y que la via a la que la
parcela dé frente tenga pavimentada la calzada, alumbrado publico y encintado
de aceras

6. Superficie neta de parcela:

Es la superficie que resulta de detfraer de la superficie total o bruta de una parcela las
superficies de los suelos destinados a viales o a ofros usos de cesidn obligatoria,
establecidos por el planeamiento vigente.

7. Solar:

Tendrdn la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano apto para
la edificacién que rednan las siguientes condiciones:

a) Que tengan fijado por el planeamiento urbanistico la ordenacién pormenorizada,
alineaciones y rasantes respecto de la via pUblica a que den frente.

b) Que estén urbanizados con pavimentacién de calzadas, encintado de aceras,
alumbrado publico, abastecimiento de agua y red de alcantarillado y que la dotacion
de dichos servicios disponga de todas las concesiones y autorizaciones exigibles.

c) Que cuando fuese preciso, se haya realizado el reparto de cargas de la urbanizacién.
Articulo 128. Alineaciones.

e Son alineaciones oficiales las lineas establecidas por el Plan General Municipal y demds figuras
de planeamiento complementario vigentes que establecen el limite que separa los suelos de uso
o dominio publico (viales u otros espacios libres), de las parcelas edificables o de los espacios
libres de uso privado u otros usos publicos.

- Alineaciones actuales. Son las alineaciones de hecho de las fincas existentes.
- Alineaciones oficiales. Son las alineaciones que se determinan en el Planeamiento.

1.  Ancho de cdlle, distancia entre alineaciones:
Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensién minima existente
entre las alineaciones exteriores que definen cada tramo de dicha calle en el punto mds
desfavorable.
Las cotas de las calles estdn recogidas en los planos de: Alineaciones. Red Viaria.

2. Parcela o edificio fuera de dlineacién:
Es aquel en que la alineacion oficial no coincide con la alineacién actual.

3. Llinea de edificacién o de fachada:
Proyeccidn en planta del paramento de fachada del edificio.

e Son dalineaciones mdximas de la edificaciéon las lineas establecidas por el Plan General
Municipal y demds figuras de planeamiento complementario vigentes que delimitan el limite
hasta donde pueden construirse los edificios.

Articulo 129. Retranqueos.

Son las franjas de terreno comprendidas entre las alineaciones oficiales y las lineas de edificacion.

1. Retrangueo de fachada:

Es la distancia minima que debe separar la edificacion principal de la alineacién exterior de



parcela y que debe quedar libre en cualguier caso de todo tipo de edificaciéon, en las
condiciones que establezca la ordenanza correspondiente.

2. Retranqueo alindero:

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificaciéon
principal de los linderos de parcela en las condiciones que establezca la ordenanza
correspondiente.

Articulo 130. Rasante oficial.

Es el perfil topogrdfico longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos
de medicién de la altura de edificacion.

Se considera plano de rasante inferior de la parcela el plano horizontal que pasa por el punto
mds bajo de la misma.

Articulo 131. Altura de la edificacion.

Distancia vertical, expresada en metros, medida desde la rasante de la acera, o del terreno en
contacto con la edificacién en su caso, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la
Ultima planta, (incluida el dtico) medida en el punto medio de cada fachada, con las
especificaciones contenidas en el articulo siguiente.
También puede expresarse la altura de la edificacion por el nUmero de plantas completas que
tiene la edificacién sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre el terreno en contacto con la
edificacién. No se computardn dentro del nimero mdaximo de plantas permitido las plantas
sétano o semisdtano nila planta bajocubierta.
La altura total de las edificaciones se limita, ademds de en funcién del nimero mdximo de
plantas autorizadas a las distancias verticales méxima establecida en las determinaciones
particulares de cada zona de ordenanza.
1. Altura méxima de la edificacién:

Serd la mayor altura que se podrd alcanzar segun la zona de ordenanza en la que se ubique

la edificacién, en aplicacién de lo que determina la Normativa correspondiente. Podrd venir

expresada tanto en metros lineales como en nUmero mdéximo de plantas.
2. Altura de cumbrera:

Es la distancia entre la altura mdéxima de la edificaciéon y el punto mds alto de la cubierta.
3. Altura minima de la edificacion:

La altura minima serd la establecida como minima para el tramo de calle.

Artficulo 132. Medicidn de la altura de edificaciones.

1.  En cadlles horizontales

La altura de la edificacién se medird en el punto medio de la linea de fachada si su longitud
no llega a 20 m; si sobrepasa esta longitud se medird a los 10 m del punto mds bajo,
debiéndose escalonar la construcciéon cada 20 m como mdximo.

Cuando por aplicacién de la anterior disposicidn queden al descubierto testeros en las
plantas superiores, estos habrdn de ser tratados como fachadas.



2.

En calles con pendiente superior al 8%

Se fraccionard la edificacién en tramos no mayores de 20 m de longitud, siempre y cuando
la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de 2 m. En estos casos
la medicién de la altura de la edificacién se realizard por el procedimiento antes descrito y
en el punto medio de cada fraccion.

Si la diferencia de cota entre los extremos de cada tramo fuera superior a 2 m, se reducird
la longitud del framo para no sobrepasar dicha cota, realizdndose la medicidn en el punto
medio de cada framo.

Cuando por aplicacién de las disposiciones anteriores queden al descubierto testeros en las
plantas superiores, estos habrdn de ser tratados como fachadas.

Edificaciéon con frente a dos calles de rasante distinta

En aguellas edificaciones que dan frente a dos calles de distintfa rasante, cuando de la
aplicaciéon de las alturas mdéximas en los distintos frentes resulten diferencias no superiores a
1,5 m, se adoptard para todo el edificio el pardmetro que resulte mds ventajoso para el
propietario.

En caso de resultar una diferencia de alturas superior a 1,5 m se aplicard para cada frente
de fachada su altura correspondiente.

La transicion entre la altura de ambos frentes se realizard fraccionando la edificacidon con
un minimo de 4 m de fondo de igual altura dando a cada calle.

En caso de que el fondo medio de la parcela sea inferior a 8 m se adoptard para todo el
edificio el menor de los valores siguientes:

- La altura maxima correspondiente a la cota mds baja, incrementada en 1,5 m.
- La altura méxima mds elevada.

Si existiera patio de manzana o patio de parcela, se aplicard a cada frente de fachada la
altura correspondiente a la cota de su rasante.

Edificacion en esquina

En edificios en esquina con diferente altura mdxima en distintos frentes, se tomard la altura
correspondiente al frente en que ésta sea mayor, pudiendo conservarse la altura con un
fondo no superior al fondo mdéximo autorizado.

Edificacion situada entre edificios consolidados con mayor altura que la permitida por el Plan

General Municipal

Cuando por aplicacion de las reglas anteriores aparezcan medianeras que excedan en dos
o mds plantas de las mdximas permitidas en el edificio contiguo, deberdn retranquearse
aquellas, a partir de la segunda en exceso, un minimo de 3 m, de forma que puedan abrirse
huecos tratdndose del mismo modo que las fachadas principales.

En ningun caso se considerard posible la regularizacién de alturas en aquellos solares
colindantes con edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién del Plan Generall
Municipal, con mayor altura que la permitida por éste.

Articulo 133. Altura libre de planta.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos
totalmente terminados y medidos en su punto mds desfavorable en caso de escalonamiento en



planta.
La altura libre estard comprendida entre los siguientes valores:
— 2,40 m minima y 3,00 m mdéxima para uso de vivienda, en cualquier planta.

- 3,60 m minima y 4,50 m mdxima en planta baja cuando su uso sea distinto del residencial
y/0 aparcamiento.

- 2,40 m minima y 4,50 md&xima para plantas bajas con uso de aparcamiento o locales no
vivideros (frasteros, instalaciones, etc.)

- 2,20 m minima y 2,50 maxima para sétanos y semisdtanos de cualquier uso

En vestibulos pasillos, aseos y cocinas, asi como puntualmente bajo vigas o conductos de

instalaciones, la altura minima podrd reducirse a 2,20 m. También se admitird una reduccién de

la altura siempre que no supere el 30% del local y con un minimo de 2,20 m

Articulo 134. Altura en patios.

La altura del patio se medird desde la cara superior del forjado mds bajo al que sirve hasta la

cara superior del Ultimo forjado que lo defina si se trata de barandilla y hasta el remate del peto

si fuera de obra.
Articulo 135. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura mdxima se permite la construccion de:

e Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente uniforme mdxima de 30 % medida a partir
de laintersecciéon de la cara superior del forjado de la Ultima planta con el plano de fachada,
hasta una altura méxima de 4,50 m en la cumbrera, medida desde la altura mdxima del
edificio.

e Caja de ascensor y de escalera hasta una altura mdéxima de 4,5 m contados desde la altura
maxima del edificio, retranqueados 3 metros como minimo de la linea de fachada y con una

superficie méxima de 20 m2.

e Antepechos, barandillas y remates ornamentales hasta 1,50 m por encima de la altura de
cornisa del edificio, a excepcidn de ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

e Depdsitos y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, que no podrdn
sobrepasar la altura mdxima sefialada para la cumbrera del edificio y estardn retranqueados
3 m minimo de la linea de fachada.

e Paneles de captacion de energia solar. Deberdn ser coplanares con la cubierta y separarse
al menos un metro de los bordes de la misma

Por encima de la altura de cumbrera se permiten:

e« Chimeneasy aspiradores estdticos de conductos de ventilacion activada con las alturas que
determinasen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién.

e Antenas de telecomunicacion, radio y television segun normativa municipal y sectorial.

Arficulo 136. Planta semisétano.



Es aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo de un plano sifuado un metro por encima del plano rasante inferior de la parcela

Articulo 137. Planta sétano.

Es aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo del plano rasante inferior de la parcela

Articulo 138. Condiciones para los sétanos y semisétanos.
Deberdn tener iluminacioén y ventilacién suficiente.
Toda pieza situada en sétano o semisdétano que no constituya local independiente deberd estar
vinculada a un local de planta baja. La superficie comun sobre un plano horizontal de ambas
plantas serd como mdximo coincidente, no pudiendo en ningUin caso ser superior la superficie
de local en planta sétano que la de la planta baja a la que se vincula.

Articulo 139. Planta baja.

Es aquella en la que la cara inferior del forjado de suelo se encuentra en todos sus puntos por
debajo de un plano situado un metro por encima del plano rasante inferior de la parcela.

Articulo 140. Planta piso.

Constituyen las plantas piso todas aquellas situadas por encima de la definida como planta baja.
Articulo 141. Edificacion bajo cubierta.

Es el espacio que se desarrolla entre el Ultimo forjado de la edificacion y la cubierta inclinada.

El espacio bajo cubierta habitable no podrd tener una altura libre inferior a 1,50 m en ningun
punto y tendrd ventilacién e iluminacién directa en todas las estancias.

Arficulo 142. Edificabilidad.

Es la relacién entre la superficie total edificada y la superficie de la parcela o del terreno
resultante de la ordenacion. Puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta: relacion entre la superficie total edificada y la superficie total de una
zona o unidad de ejecucién, incluyendo tanto las parcelas edificables como los suelos
que han de quedar libres y de cesidon obligatoria, como viario, espacios libres vy
equipamiento.

b) Edificabilidad neta: relacion entre la superficie total edificada y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la parcela edificable, o en su caso, la superficie de
la zona o unidad de ejecucién de la que se han deducido la superficie de viario y
espacios libres.

En la medicion de la edificabilidad se tendrd en cuenta la superficie construida de todas las
plantas que componen la edificacién por encima de la rasante y se incluirdn:

- Los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma que, si estuviesen
cerrados por uno o dos de sus lados computardn el 50%, y el 100% en el caso de
estar cerrados en fres de sus lados.



- Las terrazas computardn al 100%.

- Los sétanos y semisétanos cuando no estén destinados a aparcamiento o
instalaciones para el servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion,
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y
centros de transformacion, etc.

- Las edificaciones auxiliares, cuando las hubiere dentro de la parcela.

- Los espacios bajo cubierta a partir de la altura habitable (1,50 m),. excepto
cuando estén destinados a trasteros o cuartos técnicos en edificios de vivienda
colectiva

En el cémputo de la superficie edificada no se incluirdn:
- Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y publicos.

- Los porches cubiertos abiertos (excepto las porciones cerradas que hubiera en
ellos).

Articulo 143. Supefficie Util y construida.

1. Superficie Util de un local o vivienda es la que queda delimitada en su interior por los
elementos materiales de su construccién, debidamente acabados, con cerramientos
exteriores, divisiones interiores, estructuras, etc., correspondientes a su trazado en planta. No
podrd computarse como tal superficie aquélla que no disponga de una altura minima libre
de suelo a techo de 1,50 meftros.

2. Superficie construida de un local o vivienda se medird de acuerdo con lo previsto por la
legislacion de viviendas de proteccidn oficial.

Articulo 144. Superficie maxima edificable.

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen la
edificacién, por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en
contacto con la edificacion. Viene expresada en metros cuadrados.

La superficie mdxima se computard de la forma expresada en el articulo "Edificabilidad”
Articulo 145. Superficie maxima ocupable de parcela.

Es la mdaxima porcidon de superficie de parcela edificable que pueda quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccidon sobre un plano horizontal de las lineas externas
de toda la edificacién. Viene expresada en tanto por ciento (%).

La mdaxima superficie de ocupacion se calculard como resultado de aplicar el porcentaje fijado
a la superficie total de parcela edificable, viniendo expresada en m2, Si la zona de Ordenanza
permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de éstas se expresa como
tanto por ciento (%) de la superficie.

Arficulo 146. Fondo edificado o edificable.

Fondo edificado o edificable es la dimension mdaxima en metros que presenta un edificio, o que
se permite edificar, a partir de una linea de fachada que se toma como referencia, midiéndose
dicha dimensién perpendicularmente a las lineas de fachada correspondientes a los viales de



acceso.
Articulo 147. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se diferencian:

v' Cuerpos de la edificaciéon cerrados vy terrazas.

v' Balcones y miradores.

v' Cornisas y aleros.
1. Balcones son los salientes constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto o

descubierto, protegido por una barandilla o antepecho macizo o calado, cuya profundidad

interior es inferior a 60 cm.

2.  Cornisas son los salientes generalmente ornamentales con molduras o sin ellas, que sirven de
remate a un edificio.

3. Aleros son las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar de la fachada las aguas
de lluvia.

4, Terraza es el espacio entrante o saliente respecto de la linea de fachada del edificio, no
cerrado y de profundidad superior a 60 cm.

5. Cuerpo volado cerrado es el saliente habitable, cerrado por sus lados exteriores y que forma
parte de una pieza habitable.

6. Mirador es el cuerpo volado en el que en sus paredes de cerramiento predomina el
acristalamiento.

A.- Con cardcter general
« Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
« Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho oficial menor de 6,00 m.
« No podrdn disponerse cuerpos salientes, abiertos o cerrados, a una altura menor de
3,60 m libres sobre el nivel de la acera ni cuerpos salientes abiertos a una altura menor

de 2,80 m.

« No se autorizardn vuelos en la fachada posterior de las edificaciones a partir de la
profundidad mdxima edificable.

« Todo cuerpo sdliente deberd retranquearse como minimo 0,40 m del encintado de la
acera.

« Laseparacion de vuelos a linderos o medianerias serd como minimo de 1,20 m.
B.- Cuerpos de edificacion cerrados y terrazas

« Se permiten de forma que el saliente medido desde la linea de fachada no sea mayor
de la doceava parte del ancho de calle, con un mdximo de 1,00 m.

« La longitud méaxima serd el 50 % de la fachada, con una separacion minima a los
linderos de las fincas contiguas de 1,00 m, denfro de la longitud mdxima se entenderdn
comprendidos tanto balcones como miradores.



« El entrante mdaximo de terrazas no podrd ser superior a 2 metros cuando se abran a
ellas habitaciones vivideras.

C.- Balcones y miradores

Se permite la construccién de balcones y miradores con un vuelo mdximo de 0,60 m vy
una dimensién frontal mdaxima de 2,00 m para balcones y 3,00 m para miradores.

D.- Cornisas y aleros

« Elsaliente méximo de cornisas y aleros se regula en funcion de la anchura de la calle,
de la siguiente forma:

v Para calles menores de 10 m, hasta 0,60 m.
v Para calles a partir de 10 m, hasta 0,80 m.

En cualquier caso, se permitird la construccion de los aleros tradicionales.
« Los salientes de jambas, molduras, pilastras etc., no sobresaldrdn mds de 5 cm.
Articulo 148. Construcciones auxiliares.

Construcciones ligadas a la edificacién principal dentro de una parcela, con uso diferente al
caracteristico.

Se permitird la edificacidon de construcciones auxiliares dentro de la parcela, siempre que
respeten las mismas condiciones de construccion y de posicidn en la parcela, establecidas para
la edificacién principal.

Serdn de una sola planta, con altura méxima de 4 m, computando en la edificabilidad total de
la parcela.

Arficulo 149. Patios.
A.- Patio de manzana

Es el espacio interior de una manzana, definido por las alineaciones interiores de la
manzana en el planeamiento.

A ellos no se podrdn abrir luces de piezas vivideras si sus dimensiones no cumplen las
condiciones de patio de parcela.

B.- Patio de parcela

Es el espacio interior de una parcela resultante de restar a la misma la superficie ocupable
en planta.

Deberdn tener la forma y dimensiones necesarias para que en su planta se pueda inscribir
una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que un quinto de la altura del
paramento mds alto que lo encuadre, con un minimo de tres metros de didmetro y
destinados a ventilacién e iluminacién de dependencias.

C.- Patio de luces
Es el espacio no edificable, situado dentro de la edificacion principal, destinado a

proporcionar luz y ventilacién a las dependencias que a él dan, sean o no piezas
habitables.



1. Los patios de luces pueden ser: interiores y abiertos a fachada:

a) Son patios de luces interiores aquellos que no se abren a otros espacios libres o
viales.

b) Son patios de luces abiertos a fachada los que se abren por algun lado a otros
espacios libres o viales. En este caso, el tfratamiento de los planos verticales de
edificacién ha de ser el mismo que el de las fachadas exteriores. La profundidad
del mismo, podrd ser la mitad de la exigible.

2. Los patios de luces pueden mancomunarse entre dos o mds fincas, con las siguientes
condiciones:

ad) La mancomunidad que sirva para completar la dimensidon del patio habrd de
establecerse constituyendo, mediante escritura publica, su derecho real de
servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la
condicién de no poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

b) No podrd, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna
de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

c) Se permite la separacién de estos patios mancomunados con muros de 3 m de
altura méxima, a contar desde la rasante del terreno del patio mds bajo.

d) En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda 1 m,
el muro de separacion podrd sobrepasar en 2 m la rasante del patio mds alto.

3. Laslucesrectas en todos los patios de luces no pueden ser nunca inferiores a 3 metros.
4. La altura de los patios de luces se medird desde el pavimento de la planta mds baja
que lo necesite, hasta la parte superior del Ultimo forjado que lo defina si se trata de

barandilla, y hasta el remate del peto si fuera de obra

5. El pavimento del patio de luces estard como mdximo a 90 cm por encima del
pavimento de la planta mds baja que lo necesite.

6. En obras de reforma y rehabilitacion, podrdn mantenerse patios de luces de
dimensiones y superficies inferiores.

D.- Dimensiones de los patios
Las dimensiones de los patios cerrados serdn tales que las luces rectas de los locales que
iluminen sean como minimo 1/3 de la altura del patio medido perpendicular a la fachada
y en ningun caso serdn inferiores a 3,00 m, de tal forma que se pueda inscribir en su interior

una circunferencia de 3,00 m de didmetro.

La separacién entre patios cerrados colindantes se realizard mediante muros de 2,00 m
de altura méxima a contar desde la rasante del patio mds alto.

E.- Cubricién de patios

No se permite la cubricidn de patios de manzana, parcela y luces.



Arficulo 150. Chimeneas de ventilacion.

Espacios huecos verticales, interiores a la edificacién, y que desembocan en cubierta y tienen
una superficie en planta inferior a 1 m2.

e Todo conducto de humos habrd de levantarse como minimo, a 0,80 m por encima del punto
mds alto de la cubierta, si se encuentra a menos de 3,00 metros del mismo.

e No estard permitida la salida de humos al exterior, por las fachadas, patios de luces o patios
de parcela.

e En locales de planta bagja, semisétano o sétano, es obligatorio prever la instalacién de
conductos de gases, humos o ventilacién, independiente por cada 100 m2 o fraccién,
siempre que sean susceptibles de destino para una actividad de uso publico.

e La ventilacién de garagjes, cuartos de calderas e instalaciones serd independiente de la
ventilacién forzada y conductos de ventilacion de las viviendas.

Articulo 151. Conductos de ventilacion activada.
Se permiten los conductos de ventilacién activada mediante aspiradores estdticos o dindmicos,
por procedimientos homologados, en aseos y cuartos de bano, cuartos de calefacciéon, de
acondicionamiento de aire y garagjes. Los de garajes sélo pueden utilizarse para este uso, con
exclusién de cualquier otro.

Articulo 152. Aparatos de aire acondicionado.

e En edificios existentes la instalacidén de aparatos de aire acondicionado estard sometida a
licencia municipal y no modificardn la composicion de fachada.

e En edificios de nueva construcciéon los compresores se situardn siempre en las azoteas.

e Los aparatos de aire acondicionado no podrdn sobresalir en ningin caso de la linea de
fachada.

Articulo 153. Vestibulos.
Los edificios de uso publico y la vivienda colectiva cumplirdn las siguientes determinaciones:

e Los portales tendrdn una anchura minima de dos metros hasta el arranque de la escalera
principal y ascensores. El hueco de entrada al portal no tendrd menos de 1,30 m de ancho.

e Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendrdn en cada framo los siguientes

minimos:
NUmero de locales a que sirvan Ancho en metros
Menos de 4, sin ascensor en el distribuidor 1,40
Menos de 4, con ascensor en el distribuidor 1,70
Mds de 4 1,70

e La forma vy superficie de los espacios comunes permitird el transporte de una persona en
camilla, desde cualquier local hasta la via publica.



e Enlas construcciones destinadas a uso distinto del residencial unifamiliar, el acceso permitird
su utilizacién sin dificultad a personas con movilidad reducida y ancianos, bien por
disminucion de su capacidad fisica de forma temporal o permanente.

e Enlas construcciones que ademds se consideren de uso publico (con independencia de su
titularidad) esta accesibilidad deberd garantizarse en su interior, dotando de barandillas
pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento en los itinerarios
interiores de uso publico, con disenos y formas adecuadas a los sentidos de circulacién y a
los recorridos previsibles, debiendo cumplir la normativa vigente sobre accesibilidad vy
eliminacién de barreras arquitectdnicas.

Arficulo 154. Escaleras.

e Cumplird la normativa CTE DB SI, CTE DB SUA o normativa sectorial que lo regule
(Habitabilidad,...), y/o normativa aplicable vigente.

Articulo 155. Rampas.

Cumplird la normativa CTE DB SI, CTE DB SUA o normativa sectorial que lo regule
(Habitabilidad,...), y/o normativa aplicable vigente.

Articulo 156. Supresion de barreras arquitectonicas.
Se cumplird lo regulado en la Ley de accesibilidad universal de La Rioja y en el CTE-DB-SUA .
Articulo 157. Protecciones.

Los balcones, terrazas, ventanas y escaleras estardn dotados de barandillas o protecciones, de
altura medida desde el piso, no inferior a un metro. El hueco mdximo entre barrotes serd de 10
cm.

Articulo 158. Cerramientos de parcela.

En las zonas con edificacién entre medianeras, los cerramientos de parcelas vacantes serdn de
fabrica y de altura minima de 2 m con tratamiento exterior acabado como si se tratara de una
fachada. Si no existen medianeras, los cerramientos de parcelas vacantes podrdn realizarse con
vallado de malla de simple torsién.

En el resto de las zonas, los cerramientos estardn formados por un antepecho ciego, con una
altura mdxima de 0,80 m, por encima del cual deberdn ser preferentemente transparentes,
excepto los elementos verticales de sujecidon, hasta una altura méxima de 2,20 m. La altura se
medird desde la rasante natural del terreno o de la calle.

Los materiales, texturas y colores utilizados estardn en consonancia con los que se utilicen en las
fachadas de las edificaciones, con el fin de que no existan discrepancias entre ellos.

La urbanizacién incorporard un vallado provisional de malla de simple torsion y postes
galvanizados que delimite la alineacién oficial de los solares resultantes del proyecto de
reparcelacion.

Articulo 159. Vallado de locales diafanos en planta baja y parcelas no
edificadas en suelo urbano.

En beneficio del ornato publico y la seguridad, los propietarios de locales digfanos, solares y
parcelas no edificadas en suelo urbano tendrdn la obligacién de mantenerlos en buen estado y
convenientemente cercados con materiales de albanileria, con cierre adecuado en sus portales
de acceso, de forma que no sea visible su interior desde la via pUblica y con una altura minima



de 2 m, medida desde la via puUblica, para el cierre de la alineacidn, y desde el terreno mds alto
en el cierre de medianeras.

En terrenos con pendiente se admitird el escalonado de la pared de cierre, de forma que no se
rebase nunca en mds de 40 cm las alturas anteriores.

Los locales didfanos en planta baja de edificios se vallardn con una altura equivalente ala de la
planta baja del edificio del que forma parte, hasta tanto no se obtenga la necesaria licencia de
apertura o de actividad.

Artficulo 160. Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos de esta naturaleza sean medianeros o no, deberdn ser tratados de forma
que su aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachadas. No se permitirdn medianeras
lindantes a suelo no urbanizable. Las edificaciones colindantes a este suelo, si no pueden
presentar fachada a él, deberdn retranquearse y tratar como fachada el paramento resultante

Articulo 161. Marquesinas y toldos.

Se admitirdn en planta baja siempre que den frente a calles con ancho superior a 6,00 m. La
altura libre a la rasante del terreno en cualquier punto serd de 3,50 m como minimo, no tendrdn
una longitud superior a 4,00 my se retranqueardn un minimo de 0,30 m del encintado de la acera.

Articulo 162. Rétulos y elementos publicitarios.

Se podrdn instalar rétulos comerciales adosados a fachadas en las plantas bajas. Serdn
elementos mdviles o pintados directamente sobre el paramento de fachada, no pudiendo
sobresalir mds de 50 cm del plano de fachada.

Cualquier rétulo distinto de los aqui establecidos podrd admitirse si resultase un elemento
ambientalmente integrado y que proporciona una composiciéon de calidad desde el punto de
vista del propio edificio y del ambiente urbano.

Se prohibe expresamente realizar publicidad fuera de los framos urbanos en cualquier lugar que
sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar
la atencidn de los conductores que circulan por la misma, tal y como establece en el articulo 37
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras



TITULO VII: NORMAS GENERALES DE PROTECCION
AMBIENTAL

Articulo 163. Generalidades.

Se incluyen en este capitulo las normas destinadas a la proteccion del territorio y sus
infraestructuras ya sean de cardcter puntual (restos arqueoldgicos), lineal (carreteras, cursos de
aguas, vias pecuarias) o superficial (masas boscosas, embalses, etc.).

Las protecciones singulares que se establecen son concurrentes con las que pudieran existir de
cardcter sectorial, siendo de aplicacién, en caso de duda, la mds restrictiva de ambas.

Articulo 164. Caminos y vias pecuarias.

1. Cerramientos de parcela: Los cerramientos de parcela de cualquier tipo deberdn
separarse un minimo de 5 m del eje del camino, y 3 m del borde exterior de la plataforma
del camino.

2. Limites entre propiedades: Se deberdn respetar los pasos establecidos por el Sindicato
de Riegos, o la costumbre del lugar, especialmente cuando los limites sean acequias de
riego.

3. Otros elementos De igual manera, los postes o torres de conducciones eléctrica,
telefénicas, etc., asi como cualquier otro elemento de sefalizacion, etc., estardn
obligados a un retranqueo minimo de 5,00 a 8,00 m del eje del camino.

4. La proteccion de las vias pecuarias queda establecida por la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias, asi como por el Decreto 3/1998, de 9 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
La Rioja.

En el suelo no urbanizable se evitard la edificacion situada a menos de 8 m del borde
exterior de la via pecuaria, con excepcidén de aquellas obras de interés social y
propiedad publica que sean autorizadas por el organismo competente.
Articulo 165. Red de carreteras.
Serd de aplicacién la legislacion sectorial vigente.
Para las carreteras de la Red de Interés General del Estado (Ministerio de Fomento), estd en vigor
la Ley 39/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y su Reglamento vigente, aprobado por Real

Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

Para las carreteras autondmicas , se aplicard la Ley 2/1991, de 7 de marzo, de carreteras de la
Comunidad Auténoma de La Rioja.

Cualquier actuacién externa al suelo urbano, incluso en edificaciones preexistentes, y situada
dentro de la zona de policia de carretera, necesitard informe previo y autorizacién del organismo
rector de la carretera. Cualquier acceso a la carretera deberd ser especificamente autorizado.

Artficulo 166. Proteccion de vias férreas.

La proteccidén de las vias férreas queda regulada por la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
sector ferroviario, Ley 16/1987, de 30 de julio sobre Ordenacion de los Transportes Terrestres (BOE



31-7-87) y por el R. D. 1211/1990 de Reglamento de la Ley de Ordenacion de Transportes.

Conforme al R.D. 1211/1990, de 28 de septiembre, a efectos de restriccidn de usos, se establecen
tres zonas diferenciadas, delimitadas interiormente por la arista exterior de la explanacién
(interseccién del talud con el terreno natural), cuya anchura, medida perpendicularmente al
carril, es la siguiente:

Zonas Suelo Suelo no
urbano urbano

Zona de dominio PUblico 5 8

Zona de Servidumbre 8 20

Zona de Afeccidon 25 50

Las actuaciones a realizar en dichas zonas se ajustardn a lo establecido en el citado Real
Decreto.

Articulo 167. Servidumbres aeronduticas.
Se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre Aeropuertos y Navegacion Aérea.

El limite de la zona de servicio del aeropuerto corresponde con las coordenadas del Plan Director
del aeropuerto de Logrono-ArrUbal (Orden TMA/454/2021, de 21 de abril (BOE de 11/05/2021))).

Al encontrarse el municipio en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales, la construccion
de cualquier edificio o estructura (postes, antenas, etc.) dentro del término municipal requerird
informe previo y vinculante del ministerio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

Articulo 168. Instalaciones eléctricas.
A los efectos de esta normativa consideramos la siguiente jerarquia:

Red de alta tensidon > 45 KV.
Red de media tensidon = 15 KV.
Red de baja tensidn > 1 KV.

La proteccidn de las lineas eléctricas de alta tensidn serd la vigente de acuerdo con la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y todas sus modificaciones posteriores, Real
Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01¢ 09, y todas sus modificaciones posteriores y Real Decreto 1955/2000,
de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica (BOE n° 310, de 27 de diciembre de 2000), y todas sus modificaciones posteriores

Las edificaciones se prohiben, sila linea eléctrica discurre a menos de:

- 4 m de cualquier parte de la edificacion.

- 5 m de cualquier parte de la edificaciéon accesible para las personas.

- 3.3 m + U/150, siendo U la tensidon en KV, desde cualquier parte de la edificacion.

- 3.3 m + U/100, desde cualquier lugar de la edificacién accesible para las personas.

- Las zonas préoximas a lineas de transporte de fluidos y gases por conductos
(gasoducto y oleoducto), se limitan a las condiciones establecidas en su proyecto.



Articulo 169. De los cauces pUblicos y sus mdrgenes.

La Revision del Plan General Municipal de ArrUbal debe recoger tanto los aspectos indicados en
el Informe del avance emitido por la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro, como lo dispuesto en
la LOTUR 5/2006 vy el Decreto 2/2019 por el que se aprueba el Plan Especial de Protecciéon Civil de
la Comunidad Auténoma de La Rioja ante inundaciones (INUNCAR).

A_CONSIDERACIONES DEL INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL EBRO
En lo que respecta a las afecciones al Dominio PUblico Hidrdulico y el régimen de las corrientes,
el Informe indica que la propuesta de modificacion de las Normas Subsidiarias, deberd ser
compatible con el Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico (y sus diferentes modificaciones),
aspecto que deberd ser evaluado por la Comisaria de Aguas de este Organismo de cuenca.
En este sentido, cabe destacar que el presente informe es emitido segin lo previsto en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, siendo independiente del informe que
debe emitir este Organismo de cuenca en cuanto a las afecciones al Dominio PUblico Hidrdulico,
al régimen de las corrientes y a la existencia de recursos hidricos suficientes para atender las
demandas derivadas del desarrollo del planeamiento previsto.
Por todo ello, el promotor deberd solicitar el informe urbanistico de esta Confederacién, para
que se pronuncie sobre dichos aspectos.

A continuacion, se indican las directrices a considerar si se diera el caso, respecto a las diferentes
zonas contempladas en el Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D. Legislativo 1/2001 de 20 de
julio) y en el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico (Real Decreto 9/2008, de 11 de enero):

A) Actuaciones derivadas de la ejecucién del proyecto que se ubiquen en bienes de
dominio publico hidraulico (DPH)

De acuerdo con los articulos 50 y 51 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), en el DPH no se
pueden construir nuevas instalaciones salvo las permitidas en la legislacion de aguas,
fundamentalmente destinadas al aprovechamiento del recurso y que no excluyan su
utilizacion por terceros. El alcance de los bienes que integran el DPH del Estado viene
recogido en el articulo 2 del TRLA.

Segun el art. 77 del TRLA se podrdn utilizar o aprovechar por los particulares, los cauces o
los bienes situados en ellos, aungue se requerird la previa concesidn o autorizacién
administrativa. De acuerdo con los art. 17 y 24 del TRLA, corresponderd a la
Confederacién Hidrogrdfica del Ebro, entre otras atribuciones, el otorgamiento de
concesiones y autorizaciones referentes al DPH en la cuenca hidrogrdfica del Ebro.

En consecuencia, para la tramitacién de autorizaciones de obras e instalaciones en el
DPH, el promotor del proyecto habrd de observar lo regulado en los articulos 126, 126 bis,
126 ter y 127 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI
y Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (RDPH), en cuanto a la documentacion
que habrd de aportar a esta Confederacion Hidrogrdfica del Ebro para la autorizacion
de obras dentro y sobre el DPH, asi como los criterios técnicos establecidos por este
Organismo de Cuenca para la autorizacién de diferentes tipos de actuaciones en DPH
(se anexan a este Oficio).

B) Actuaciones en zona de policia

Por su parte, en la zona de policia de cauces (100 m a cada lado del cauce), definida
tal y como se recoge en el art. 6 del TRLA, si el promotor tiene previsto la ejecucién de
actividades y usos del suelo de los previstos en el art. 9 del RDPH, de acuerdo con el art.
78 de éste Ultimo, para su realizacién se exigird la autorizacion previa del Organismo de
cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana o documento
equivalente, hubiera sido informado por el Organismo de cuenca y hubiera recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto.



La documentacién a incluir en la solicitud de autorizacién y la framitacion de expediente
se gjustard a lo regulado en los apartados 2 y 3 de dicho art. 78 del RDPH. Asimismo, el
promotor observard, tanto en la documentacidn a aportar como en el diseno del
proyecto, los criterios técnicos establecidos por este Organismo y que se anexan a este
Oficio.

b.1) Actuaciones en zona de policia, dentro de la zona de servidumbre
En lo que atane a actuaciones que pudieran afectar a la zona de servidumbre de 5 m
(art. 6 del TRLA), ésta deberd quedar libre y expedita, respetdndose los fines previstos
establecidos en el articulo 7 del RDPH.

b.2) Actuaciones en zona de policia, dentro de la zona de flujo preferente

Si las actuaciones derivadas del Proyecto afectaran a zona de flujo preferente,
considerada tal y como se define en el art. 9.2 del RDPH, el promotor deberd observar las
limitaciones a los usos establecidas en los art. 9 bis, 9 ter y 9 qudter, en funcidn de la
clasificaciéon que presente el suelo donde se prevé realizar; de tal forma, que sdlo se
podrdn autorizar aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle de dichas zonas.
Toda actuacién en la zona de flujo preferente deberd contar con una declaracién
responsable (1),

b.3) Actuaciones en zona de policia, dentro de la zona inundable
Las actuaciones del proyecto que pudieran afectar a la zona inundable, entendiendo
como tal los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500
anos, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidrdulicos, asi como a series
de avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos,
lagunas, embalses, rios o arroyos, observardn las limitaciones a los usos establecidas en el

art. 14 bis del RDPH (),

(1) En aquellos casos en los que las actuaciones previstas afecten a zona de flujo preferente, pero se encuentren
fuera de zona de policia, no se requerird la autorizacién previa del Organismo de Cuenca ya que se
encontrarian fuera del dmbito competencial de éste Ultimo, aunque si la presentaciéon de la declaracion
responsable. Ademds, deberdn observar las mismas limitaciones a los usos, cuyo establecimiento corresponde
a la autoridad que ostente la competencia sustantiva y/o a la que, tomando parte de la decision final, ostente
competencias de cardcter territorial.

@ Cuando estas zonas inundables se encuentren fuera de zona de policia no serd preceptivo el otorgamiento de
ninguna autorizacién por parte del Organismo de Cuenca. No obstante, el promotor deberd suscribir y presentar
en el Organismo de Cuenca, una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y asume
el riesgo existente y las medidas de proteccidn civil aplicables al caso. Asimismo, deberdn aplicarse las mismas
limitaciones alos usos cuyo establecimiento corresponde ala autoridad que ostente la competencia sustantiva
y/o ala que tomando parte de la decisién final, ostente competencias de cardcter territorial.

En aquellos casos en los que no se haya incluido dicha declaracion responsable en un expediente de
autorizacién de la administracion hidrdulica, deberd presentarse ante ésta con una antelacién minima de un
mes antes del inicio de la actividad.

B_CONSIDERACIONES DE LA LOTUR 5/2006 E INUNCAR

El principal aspecto a tener en cuenta en la Revision del Plan General Municipal de ArrGbal en lo
referente a la inundabilidad, es la determinacidn de las clases de suelo en base a la LOTUR 5/2006
y los usos permitidos en cada escenario de inundabilidad segun las tablas del Anexo VI del Plan
Especial de Proteccién Civil de la Comunidad Auténoma de La Rioja ante inundaciones
(INUNCAR)

e LIMITACIONES EN SUELO URBANO

En la avenida con periodo de retorno de 100 anos (T-100)
En las zonas afectadas por el riesgo de inundacién de acuerdo con la avenida con periodo
de retorno de 100 anos (T-100) definida en el Estudio de Inundabilidad se deben prohibir usos que




comporten edificaciones (excepto depuradoras con medidas de drenaje, defensa y proteccion)
o instalaciones que alteren el flujo de las aguas.

Entre la avenida de 100 anos vy la linea de limitaciones urbanisticas
En las zonas afectadas por el riesgo de inundacién comprendidas entre el limite de la avenida
de inundacién con periodo de retorno de 100 anos (T-100) y el limite de la avenida con periodo
de retorno de 500 anos (T-500), con calados indefinidos o que superen los 0’4 m. de altura o
velocidades indefinidas o superiores a 1 m/s. se deben evitar usos que comporten edificaciones
(excepto depuradoras con medidas de drenaje, defensa y proteccidn) o instalaciones que
alteren el flujo de las aguas.
No obstante, pueden permitirse edificaciones o instalaciones siempre y cuando se cumplan las
siguientes especificidades:
1. Anteriormente al proceso de elaboracion del Plan General Municipal se encontraban en
situacion de urbanos.
2. Los usos se deben desarrollar a una cota fal que queden exentos de los riesgos de
inundacion.
3. No son permisibles usos sanitarios, sociales, educativos, de seguridad publica, de
proteccidn civil o servicios publicos similares o afines.
4. Se tendrd en cuenta la situacion de riesgo existente y que las nuevas construcciones no
incrementen el riesgo, ni en el propio sitio ni en el entorno.
5. Las nuevas construcciones se realizan con medidas adecuadas ante la inundabilidad.

En las avenidas con periodos de retorno de 100 o 500 anos (T-100 o T-500)

Junto alo indicado en los apartados anteriores del dmbito de los suelos urbanos en las zonas

afectadas por el riesgo de inundacion en avenidas con periodo de retorno de 100 o 500 anos:

1. En licencias, escrituras de transmision (compraventa, cesiones, etc.), instrumentos de
gestién (reparcelaciones, convenios, etc.) y documentos y proyectos de ordenacion o
urbanizaciones debe figurar el riesgo de inundabilidad como afeccidén a ese espacio.

2. Ficha de afeccién ZI “Zona inundable” en la que deberdn figurar las condiciones
vinculadas a zona inundable y a la que se remitan todos los dmbitos afectados por
inundabilidad. Estas condiciones deberdn reflejarse en las fichas de ordenacion
correspondientes.

3. Plano a escala Util urbanisticamente en el que figure la afeccién de inundabilidad vy la
prevision de usos.

4. Prohibicién de construccién de sétanos.

e LIMITACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Se clasificardn como suelos no urbanizables de categoria especial las zonas afectadas por el
riesgo de inundacion de acuerdo con la avenida con periodo de retorno de 500 anos (T-500)
definida en el Estudio de Inundabilidad, que anteriormente al proceso de elaboracién del P.G.M.
no se encontraban en situacion de urbanos o urbanizables.

En las zonas afectadas por el riesgo de inundacién en avenidas con periodo de retorno de 500
anos:

1. En licencias, escrituras de transmision (compraventa, cesiones, etc.), instrumentos de
gestion (reparcelaciones, convenios, etc.) y documentos y proyectos de ordenacion o
urbanizaciones debe figurar el riesgo de inundabilidad como afeccién a ese espacio.

2. Fichas de ordenacion: incorporacién de condiciones vinculadas a zona inundable.

e LIMITACIONES EN SUELO URBANIZABLE

En la avenida con periodo de retorno de 100 afos (T-100)
En las zonas afectadas por el riesgo de inundacién de acuerdo con la avenida con periodo de




retorno de 100 anos (T-100) definida en el Estudio de Inundabilidad se deben prohibir usos que
comporten edificaciones (excepto depuradoras con medidas de drenaje, defensay proteccion)
o instalaciones que alteren el flujo de las aguas.

Entre la avenida de 100 aios vy la linea de limitaciones urbanisticas

En las zonas afectadas por el riesgo de inundacién comprendidas entre el limite de la avenida
de inundacidén con periodo de retorno de 100 anos (T-100) y el limite de la avenida con periodo
de retorno de 500 anos (T-500), con calados indefinidos o que superen los 0’4 m. de altura o
velocidades indefinidas o superiores a 1 m/s que anteriormente al proceso de elaboracién del
P.G.M. se encontraban en situaciéon de urbanizable delimitado se deben prohibir usos que
comporten edificaciones (excepto depuradoras con medidas de drenaje, defensa y proteccion)
o instalaciones que alteren el flujo de las aguas.

En las avenidas con periodos de retorno de 100 o 500 anos (T-100 o T-500)
Junto a lo indicado en los apartados anteriores del dmbito de los suelos urbanos en las zonas
afectadas por el riesgo de inundacion en avenidas con periodo de retorno de 100 o 500 anos:

1. En licencias, escrituras de transmision (compraventa, cesiones, etc.), instrumentos de
gestién (reparcelaciones, convenios, etc.) y documentos y proyectos de ordenacion o
urbanizaciones debe figurar el riesgo de inundabilidad como afeccidn a ese espacio.

2. Ficha de afeccién ZI “Zona inundable” en la que deberdn figurar las condiciones
vinculadas a zona inundable y a la que se remitan todos los dmbitos afectados por
inundabilidad. Estas condiciones deberdn reflejarse en las fichas de ordenacion
correspondientes.

3. Plano a escala Util urbanisticamente en el que figure la afeccién de inundabilidad vy la
prevision de usos.

4. Prohibicién de construccién de sétanos.

Arficulo 170. De los sistemas acuiferos.

Sélo se autorizard la perforacion de aquellos pozos o sondeos que se demuestren necesarios al
amparo de los usos regulados por esta normativa para el medio rural, previa autorizacién del
Organismo de Cuenca.

No se permitirdn nuevos pozos al servicio de los usos urbanos localizados en suelos no urbanizables
o urbanizables, y que queden fuera de ordenacidon a resultas de esta normativa.

Los pozos de abastecimiento no podrdn ubicarse a menos de 50 m de fosas sépticas, pozos de
infilfracién o pozos negros; ni tampoco a menos de 500 m de cualquier foco potencialmente
contaminante (vertederos, emisarios no canalizados de agua residual, etc.).

No podrdn construirse fosas sépticas, sin la previa autorizacién del Organismo de Cuenca, a
menos de 50 m de cualquier pozo de abastecimiento de agua (potable o no) preexistente.

La autorizacién de vertederos controlados de residuos sélidos, o cualquier otra actividad
potencialmente contaminante, requerird Evaluacion de Impacto Ambiental.

Los pozos abandonados, focos potenciales de contaminacion, deberdn cementarse para anular
posibles vias de contaminacién.

Cualquier ofra actividad extractiva que se autorice deberd garantizar, mediante estudio
hidrogeoldgico previo, la no destruccion del acuifero subyacente.



Artficulo 171. De los ecosistemas de ribera.

Se prohibe toda destruccién o modificaciéon de la vegetacion arbérea, arbustiva, de matorral o
herbdcea de las orillas o margenes de los cursos de agua.

Articulo 172. Proteccién del medio ambiente.

Con excepcidén de las construcciones destinadas a explotaciones agrarias, ganaderas, vy
forestales que guarden relacién con la naturaleza de la finca, o de las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas,
cualquier edificacion, usos del suelo o modificacion del terreno natural que se pretenda realizar
en suelo no urbanizable estd sometida, de acuerdo con lo establecido en la legislacion
urbanistica, a autorizacion previa de la Comision de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo.

Para la concesidon de dicha autorizacion, Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
deberd evaluar las alteraciones que la citada obra puede causar a los ecosistemas naturales y
al paisgje.

Todas las instalaciones agrarias deberdn cumplir lo preceptuado en estas Ordenanzas.
A.- Eliminacién de residuos solidos

Si los residuos producidos por cualquier industria o actividad no pueden, por sus
caracteristicas, ser recogidos por el Servicio Municipal, deberdn ser

gestionados, de acuerdo con la normativa sobre gestion de residuos, directamente
por cuenta del titular de la actividad.

Se prohibe el vertido de todo tipo de residuos sdlidos a vertederos espontdneos no
confrolados.

B.- Vertido de aguas residuales

Las aguas residuales industriales, antes de verter a las redes generales de saneamiento,
serdn sometidas a un proceso de decantacién y/o depuracion previa en la propia
industria cuando las condiciones y limites de composicién del efluente no se ajusten a
lo dispuesto en la normativa autondmica de vertidos.

Las aguas residuales que no puedan ser tratadas en las plantas municipales deberdn
ser depuradas antes de su vertido a cauces, laguna o al propio terreno, conforme a lo
exigido en la normativa autondmica al respecto.

C.- Emision de gases

No se permitird la emisién de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni otras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro ala salud, a
la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen suciedad.

No se permitird la emision de gases, ni la manipulacién de materias que produzcan
olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos,
en la linea de la propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

D.- Contaminacion atmosférica

No se permitird emisién alguna que sobrepase las concentraciones méximas admisibles
para los demds contaminantes que determina la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del adire y proteccién de la atmdsfera y Decreto 833/1975, de é de febrero
vigente y y Orden de 10 de agosto de 1976 por la que se establecen las normas



técnicas para el andlisis y valoracion de los contaminantes de naturaleza quimica
presentes en la atmodsfera. )

Sin perjuicio de lo anterior, el municipio podrd establecer limitaciones mds estrictas,
tanto en limites de emision como en calidad de combustibles empleados, si los niveles
de inmisién registrados asi lo aconsejan. Para ello podrdn desarrollarse ordenanzas
municipales que contemplen todos estos extremos.

En todos los casos en que se superen los limites establecidos, la industria deberd
efectuar las medidas correctoras pertinentes resultando dicha condicidon
indispensable para que su clasificacion corresponda a lo establecido en esta
Normativa.

E.- Contaminacién acustica y vibratoria

Serd de aplicacion el CTE DB SR, y/o normativas aplicables.
En ningUn espacio ni instalacién comun de un edificio se emitirdn ruidos con nivel
sonoro mayor de 50 dBA.

El nivel m&ximo de inmisidn en vivienda serd de 30 dBA en horario nocturno (de diez de
la noche a ocho de la maiana) y de 45 dBA durante el resto del dia.

Cuando exista maquinaria, estard instalada de forma que atenle la transmisién de
vibraciones al edificio, cumpliendo las condiciones que para el uso industrial se
establecen.

Los usos compatibles en la vivienda y/o construcciones auxiliares cumplirdn las
condiciones acusticas correspondientes al uso.

Articulo 173. Evaluacién de Impacto Ambiental.

Se someterdn a evaluacién de impacto ambiental por el érgano ambiental autondmico los
proyectos incluidos en el articulo 7 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental que se desarrollen en el dmbito territorial de la Comunidad Auténoma de La Rioja y su
declaracién de impacto ambiental o informe de impacto ambiental no corresponda a la
Administracién General del Estado, en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de
Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja y Decreto 29/2018, de
20 de septiembre.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, extiende la
obligacién de redlizar este trdmite a las utilizaciones del suelo que comportan modificacién
sustancial del medio ambiente o superficies de actuacién superiores a 100 Ha.

Artficulo 174. Criterios en el resto del suelo no urbanizable.

El Ayuntamiento en los expedientes de autorizacién del suelo no urbanizable que
reglamentariamente se tramiten, como criterio general exigird la presentaciéon de un Estudio de
Integracién Paisqgjistica como anexo a la documentacion que debe presentarse cuando se
estime que pudiera dar lugar a efectos negativos sobre el medio ambiente natural o el paisaje
para su posterior remision a la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo; en particular
se exigird el andilisis en:

« Las modificaciones de uso del suelo, con fines no agrarios, que fransformen el mismo en
superficies superiores a veinte (20) Ha.

o Los cortes de arbolado en superficies superiores a una (1) Ha.


https://noticias.juridicas.com/base_datos/Admin/518080-l-21-2013-de-9-dic-evaluacion-ambiental.html#I85
https://noticias.juridicas.com/base_datos/Admin/518080-l-21-2013-de-9-dic-evaluacion-ambiental.html#I85

« Las obras lineales, de nueva traza, de longitud superior a cinco (5) Km.
o Las edificaciones de superficie superior a 2.000 m2 o de altura superior a 9 m.

e Los movimientos de fierras que produzcan afecciones superiores a 10 m de altura o
volumen superior a 20.000 m3.

Articulo 175. Proteccién Contra Incendios.

Las nuevas construcciones deberdn cumplir el CTE-DB-SI y/o el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en Establecimientos Industriales



TITULO VIIl: NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

Articulo 176. Clasificaciéon de Suelo Urbano.

1. Constituye el Suelo Urbano el expresamente asi clasificado en los planos de ordenacidn, por
reunir las condiciones objetivas recogidas en el articulo 41 de la LOTUR, o aquél que alcance
tal cardcter por ejecuciéon del planeamiento.

2. ElIPlan General divide el Suelo Urbano en las categorias de Consolidado y No Consolidado,
de acuerdo con lo prescrito en el articulo 42 de la LOTUR.

3. Las modificaciones puntuales de la ordenacion en Suelo Urbano Consolidado que supongan
cambios radicales en la ordenacion pueden provocar su consideracion como Suelo Urbano
No Consolidado, sin perjuicio de que en las operaciones de renovacién o reforma interior se
mantenga la consideracién del suelo como consolidado.

Articulo 177. Gestion de Suelo Urbano. Unidades de Ejecucion.

1. La gestion del Suelo Urbano No Consolidado se realizard con la delimitacion y desarrollo de
la correspondiente Unidad de Ejecucién, segun senala el articulo 123.2 de la LOTUR.

2. En Suelo Urbano Consolidado sélo podrdn delimitarse Unidades de Ejecucién con las
finalidades previstas en el articulo 123.2 de la LOTUR, en la misma forma y condiciones que
las que se delimitan en Suelo Urbano No Consolidado.

3. Las Unidades de Ejecucion se determinardn en planos o serdn delimitadas con posterioridad
a la aprobacién de este Plan General segun el procedimiento previsto en el articulo 124 de
la LOTUR.

4. Ladelimitacién posterior de nuevas Unidades de Ejecucién no contenidas en el presente Plan
General, la supresidn de las contempladas en él, o la modificacién de éstas en ningln caso
tendrd el cardcter de Modificacidon del Plan General, sino que tiene la consideracion de
Modificacion de Instrumento de Gestidon (no de planeamiento).

5. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios en las Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, serd el 10% del Aprovechamiento Medio de la
misma, conforme al articulo 44 LOTUR, calculado segun seiala el articulo 127 de la LOTUR.

6. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios en las Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano Consolidado se corresponde con el aprovechamiento objetivo
senalado por el planeamiento.

7. Para el desarrollo de las Unidades de Ejecucién afectadas por el tfrazado de un cauce del
dominio publico hidrdulico (yasa, barranco, etc.) se deberd redactar un estudio hidrolégico
en el que se establecerdn las medidas correctoras que, en su CasO, sed necesario
implementar. Este estudio deberd contar con informe favorable del Organismo de Cuenca
(CHE).

8. Para el desarrollo de nuevos dmbitos urbanos proximos a carreteras, vias ferroviarias y/o
aeropuertos deberdn redlizarse estudios de determinacidn de los niveles sonoros con el fin de
establecer las lineas de edificacién con respecto a dichas infraestructuras, disenar las
medidas paliativas que resulten oportunas vy justificar el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, en lo referente a zonificaciones acusticas, objetivos de



calidad y emisiones acUsticas.

9. La clasificacién de los terrenos incluidos como Suelo Urbano No Consolidado no implica que
el Ayuntamiento no pueda emprender las medidas oportunas de disciplina urbanistica en los
casos de actuaciones realizadas en su momento sin ajustarse a la legalidad.

Articulo 178. Afecciones derivadas de la proteccion hidrolégica en el Suelo
Urbano.

Son las afecciones derivadas del Dominio Publico Hidrdulico, la proteccion del régimen de las
corrientes y la gestion y riesgos de inundacion. Dichas afecciones han sido descritas en el Estudio de
Inundabilidad, documento complementario de la presente Revisidn del PGM.

En el Suelo Urbano se mantendrd el mismo régimen de proteccién que el establecido para las
afecciones derivadas de la proteccidn hidrolégica en el Suelo No Urbanizable.

Articulo 179. Regulacion de los distintos ambitos de ordenacion.

La regulacion de los distintos dmbitos de ordenacién se recoge en el capitulo siguiente, en las
fichas Z-1 a Z-12.



CAPITULO I: SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 180. Zonas de ordenacion en suelo urbano

El Plan General divide el suelo urbano en las siguientes zonas de ordenacion:
CASCO TRADICIONAL (Z-1R)
EXTENSIVO CASCO. (Z-2R y Z-3R)
ENSANCHE. DENSIDAD MEDIA (Z-4R)
ENSANCHE. DENSIDAD BAJA (Z-5R)
BODEGAS TRADICIONALES (Z-6)
DOTACIONES (Z-7)
ESPACIO LIBRE PUBLICO (Z-8)
ESPACIO LIBRE PRIVADO (Z-9)
INDUSTRIAL EL SEQUERO (Z-11.1)

INDUSTRIAL EL SEQUERO AMPLIACION (Z-12.1)



Articulo 181. CASCO TRADICIONAL (Z-1R)

| UsOs |

Caracteristicos Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva
Compatibles o Residencia comunitaria

o Merenderos

o Garagje-aparcamiento privado

o Comercial en categorias ay b en todas las situaciones

o Oficinas

o Hotelero

o Hostelero y servicios recreativos con aforo. Tipo I y I

o Ofros servicios terciarios con aforo Tipo |y I

o Industria y talleres compatibles con el uso residencial

o Dotacional en todas sus clases
Condicionados Almacén asociado a las actividades que se implanten en planta baja
Prohibidos El resto de los no mencionados

| PARCELACION

Parcela minima Existente o 60 m2

Frente minimo Existente 0 5 m
Retranqueos minimos

Fachada Prohibido

Lindero No

Oftras condiciones No se autorizaran segregaciones en las que los linderos laterales de las

parcelas resultantes formen un dngulo inferior a 75 grados
centesimales con la linea de fachada

| VOLUMEN |
Fondo edificable No se fija
Ocupacion:
Planta baja Segun plano 0 100 %
Planta piso No se fija
Edificabilidad maxima
Altura maxima Segun plano o 10 m, 3 plantas Pb+2
Altura minima 6 m, 2 plantas Pbo+1
Sétano Permitido
Bajo cubierta Permitido
Cubierta Inclinada, con pendiente mdxima de 30%

| CONDICIONES ESTETICAS

e En la composicidon de fachadas de nuevas edificaciones, se tendrdn en cuenta las
caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la integracién en su entorno
proximo.

e Enla composicidn y proporcidn de huecos deberd prevalecer el macizo sobre el vano y la
proporcidn vertical sobre la horizontal, prohibiéndose abrir huecos horizontales que recorran
toda la fachada, los huecos en esquina y los que se pretendan ubicar en dngulos
retranqueados del plano de fachada

e En el empleo de los materiales se deberd tener en cuenta la entonacién general del
ambiente y los colores y texturas de los materiales fradicionalmente utilizados.

e Las fachadas secundarias abiertas a espacios puUblicos o que puedan ser visibles desde
éstos, asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera, chimeneas, etc., deberdn
ser tfratadas con los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas
principales.



Se podrdn utilizar alguno de los materiales de fachada siguientes:

- Revocos con colores ocres o sienas

- Piedra del pais

- Ladrillo macizo exclusivamente en tonos rojizos

La Carpinteria exterior serd de madera o metdlica, lacada pintada, se permite el aluminio
anodizado en colores, no permitiéndose en su color natural y bronce. En caso de instalar
persianas, estas deberdn realizarse en el mismo materia y color que la carpinteria

Se tratard de conservar y recuperar la rejeria tradicional existente. Las barandillas serdn
metdlicas pintadas en color negro.

No se permiten cuerpos cerrados volados en fachada.

Se permiten balcones con vuelos de 45 cm, el cerramiento de estos serd metdlico.

Las plantas bajas se considerardn parte inseparable del resto de la fachada vy su
cerramiento deberd venir definido en el correspondiente proyecto de edificacion,
ejecutando los elementos primarios de su fachada simultdneamente al conjunto de la obra.
El material de Cubierta serd teja curva de color natural, prohibiéndose la utilizacién de otro
tipo de materiales como el fiborocemento, las pizarras o las tejas de colores no terrosos

La pendiente de la cubierta inclinada deberd ser continua no permitiéndose los quiebros.
Los huecos de iluminacion que se instalen por encima de la altura mdéxima llevardn la misma
pendiente que el faldén de cubierta, situados como minimo a partirde 1 m de la alineaciéon
de fachada. No se permite la instalacion de buhardillas, ni la existencia de terrazas planas
retranqueadas respecto la alineacién de fachada.

La cubierta ird siempre rematada con alero, prohibiéndose los petos como remate de
fachada.

Los aleros tendrdn un vuelo méximo de 50 cm.



Articulo 182. EXTENSIVO CASCO. (Z-2R y Z-3R)

| UsOs

Caracteristicos Residencial, vivienda colectiva
Compatibles vivienda unifamiliar
Residencia comunitaria
Merenderos
Garaje-aparcamiento privado
Comercial en categorias a y b en todas las situaciones
Oficinas
Hotelero
Hostelero y servicios recreativos con aforo. Tipo I y I
Oftros servicios terciarios con aforo Tipo I y I
Industria y talleres compatibles con el uso residencial
o Dotacional en todas sus clases
Condicionados Almacén asociado a las actividades que se implanten en planta baja
Prohibidos El resto de los no mencionados

O O OO0 OO0 O O O O

| PARCELACION

Parcela minima Existente o 100 m?

Frente minimo Existente 0 6 m
Retranqueos minimos

Fachada Prohibido

Lindero No

Oftras condiciones No se autorizaran segregaciones en las que los linderos laterales de las

parcelas resultantes formen un dngulo inferior a 75 grados
centesimales con la linea de fachada

| VOLUMEN |
Fondo edificable
Ocupacion:
Planta baja Segun plano o 100 %
Planta piso No se fija
Edificabilidad maxima
Altura maxima Segun plano o 10 m, 3 plantas Pb+2
Altura minima Segun plano o0 é m, 2 plantas Po+1
Sétano Permitido
Bajo cubierta Permitido
Cubierta Inclinada, con pendiente mdxima de 30%

| CONDICIONES ESTETICAS

e En la composicidon de fachadas de nuevas edificaciones, se tendrdn en cuenta las
caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la integraciéon en su entorno
proximo.

e En el empleo de los materiales se deberd tener en cuenta la entonacion general del
ambiente y los colores y texturas de los materiales tfradicionalmente utilizados.

e Las fachadas secundarias abiertas a espacios puUblicos o que puedan ser visibles desde
éstos, asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera, chimeneas, etc, deberdn
ser tfratadas con los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas
principales.

e Se podrdn utilizar alguno de los materiales de fachada siguientes:

- Revocos con colores ocres o sienas
- Piedra del pais
- Ladrillo macizo de 3 cm exclusivamente en tonos rojizos, no esmaltados.



La Carpinteria exterior serd de madera o metdlica, lacada pintada, se permite el aluminio
anodizado en colores, no permitiéndose en su color natural y bronce. En caso de instalar
persianas, estas deberdn realizarse en el mismo materia y color que la carpinteria

Se tratard de conservar y recuperar la rejeria tradicional existente. Las barandillas serdn
metdlicas pintadas en color negro.

Las plantas bajas se considerardn parte inseparable del resto de la fachada vy su
cerramiento deberd venir definido en el correspondiente proyecto de edificacion,
ejecutando los elementos primarios de su fachada simultédneamente al conjunto de la obra.
El material de Cubierta serd teja curva de color natural, prohibiéndose la utilizacién de otro
fipo de materiales como el fiborocemento, las pizarras o las fejas de colores no terrosos

La pendiente de la cubierta inclinada deberd ser continua no permitiéndose los quiebros.
Los huecos de iluminacién que se instalen por encima de la altura mdxima llevardn la misma
pendiente que el falddn de cubierta, situados como minimo a partir de 1 m de la alineacion
de fachada. No se permite la instalacién de buhardillas

Se permiten cubiertas planas en una superficie mdxima del 20% retranqueadas 2 metros
como minimo respecto la alineacion de fachada.

La cubierta ird siempre rematada con alero, prohibiéndose los petos como remate de
fachada.



Articulo 183. ENSANCHE. DENSIDAD MEDIA (Z-4R)

| UsOs |

Caracteristicos Residencial, vivienda colectiva
Compatibles o Residencia comunitaria

o Merenderos

o Garagje-aparcamiento privado

o Comercial en categorias ay b en todas las situaciones

o Oficinas

o Hotelero

o Hostelero y servicios recreativos con aforo. Tipo I y I

o Ofros servicios terciarios con aforo Tipo |y I

o Industria y talleres compatibles con el uso residencial

o Dotacional en todas sus clases
Condicionados Almacén asociado a las actividades que se implanten en planta baja
Prohibidos El resto de los no mencionados

| PARCELACION

Parcela minima Existente o 130 m?

Frente minimo Existente 0 10 m
Retranqueos minimos

Fachada Prohibido

Lindero No

Otras condiciones

| VOLUMEN |
Fondo edificable 16 m
Ocupacion:
Planta baja Segun plano o 75%
Planta piso No se fija
Edificabilidad maxima
Altura maxima Segun plano o 14 m, 4 plantas Pb+3
Altura minima Segun plano o 11 m, 3 plantas Pb+2
Sétano Permitido
Bajo cubierta Permitido
Cubierta Inclinada, con pendiente mdaxima de 30%

| CONDICIONES ESTETICAS

e Los fachadas secundarias abiertas a espacios puUblicos o que puedan ser visibles desde
éstos, asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera, chimeneas, etc, deberdn
ser tfratadas con los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas
principales.

e El material de Cubierta serd teja curva de color natural, prohibiéndose la utilizacion de otfro
fipo de materiales como el fiorocemento, las pizarras o las tejas de colores no terrosos

e La pendiente de la cubierta inclinada deberd ser continua no permitiéndose los quiebros.
Los huecos de iluminacion que se instalen por encima de la altura mdxima llevardn la misma
pendiente que el faldén de cubierta, situados como minimo a partir de 1 m de la alineacion
de fachada. No se permite la instalacién de buhardillas

e Se permiten cubiertas planas en una superficie mdxima del 20% retranqueadas 2 metros
como minimo respecto la alineacion de fachada.

e La cubierta ird siempre rematada con alero, prohibiéndose los petos como remate de
fachada.



Articulo 184. ENSANCHE. DENSIDAD BAJA (Z-5R)

| UsOs |

Caracteristicos Residencial, vivienda unifamiliar
Compatibles o Residencia comunitaria

o Merenderos

o Garagje-aparcamiento privado

o Comercial en categorias ay b en todas las situaciones

o Oficinas

o Hotelero

o Hostelero y servicios recreativos con aforo. Tipo I y I

o Ofros servicios terciarios con aforo Tipo |y I

o Industria y talleres compatibles con el uso residencial

o Dotacional en todas sus clases
Condicionados Almacén asociado a las actividades que se implanten en planta baja
Prohibidos El resto de los no mencionados

| PARCELACION

Parcela minima Existente o 100 m?
Frente minimo Existente 0 8 m
Retranqueos minimos Se permiten retranqueos
Fachada Prohibido

Lindero No

Otras condiciones

| VOLUMEN |
Fondo edificable 16 m
Ocupacion:
Planta baja Segun plano o 60%
Planta piso No se fija
Edificabilidad maxima Segun plano
Altura maxima Segun plano o 7 m, 2 plantas Po+1
Altura minima
Sétano Permitido
Bajo cubierta Permitido
Cubierta Inclinada, con pendiente mdaxima de 30%

| CONDICIONES ESTETICAS

e Los fachadas secundarias abiertas a espacios puUblicos o que puedan ser visibles desde
éstos, asi como las medianerias descubiertas, cajas de escalera, chimeneas, etc, deberdn
ser tfratadas con los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas
principales.

e El material de Cubierta serd teja curva de color natural, prohibiéndose la utilizacion de otfro
fipo de materiales como el fiorocemento, las pizarras o las tejas de colores no terrosos

e La pendiente de la cubierta inclinada deberd ser continua no permitiéndose los quiebros.
Los huecos de iluminacion que se instalen por encima de la altura mdxima llevardn la misma
pendiente que el faldén de cubierta, situados como minimo a partirde 1 m de la alineacién
de fachada. No se permite la instalacién de buhardillas

e Se permiten cubiertas planas en una superficie mdxima del 20% retranqueadas 2 metros
como minimo respecto la alineacion de fachada.

e La cubierta ird siempre rematada con alero, prohibiéndose los petos como remate de
fachada.



Articulo 185. BODEGAS TRADICIONALES (Z-4)

| UsOs |
Caracteristicos Bodegas tradicionales
Compatibles o Almacén ligado al uso de bodega
o Merendero ligado al uso de bodega
Condicionados Almacén asociado a las actividades que se implanten en planta baja
Prohibidos El resto de los no mencionados
| PARCELACION |
Parcela minima Existente
Frente minimo Existente
Retranqueos minimos
Fachada Prohibido
Lindero No
Otras condiciones
| VOLUMEN |
Fondo edificable Existente
Ocupacion:
Planta baja 100%
Planta piso Existente
Edificabilidad maxima
Altura maxima Existente o 4 m, 1 plantas Pb
Altura minima
Sétano Se permite
Bajo cubierta
Cubierta

| CONDICIONES ESTETICAS

e Los materiales de fachada serdn acabados enfoscados o estucados en colores ocres-sienas, en
ladrillo viejo o piedra.
e Los huecos de iluminacion serdn inferiores a 70x70 cm.

e La cubierta serd inclinada a un solo agua, siguiendo la pendiente del cerro, que serd como mdximo
del 50%. Esta se deberd realizar de forma obligatoria con teja cerdmica curva.

| OTRAS CONDICIONES

e Lainstalacién de redes de acometida de agua, saneamiento, etc se autorizard discrecionalmente
por el Ayuntamiento, una vez constatada la inexistencia de riesgo por posibles pasos o calados
subterrdneos.



Articulo 186.

DOTACIONAL (Z-7)

| UsOs

Caracteristicos
Complementarios

Compadtibles
Prohibidos

O O O O

o

Espacio libre publico plazas y zonas verdes

Garaje — aparcamiento
Oficinas

Hostelero

Comercial, categoria

Servicios recreativos en todas sus categorias

El resto de los no mencionados

| PARCELACION

Parcela minima
Frente minimo
Retranqueos minimos
Fachada
Lindero
Otras condiciones

Libre
Libre

Libre
Libre

| VOLUMEN |
Fondo edificable Seguln planos o El necesario para la actividad publica
Ocupacion:
Planta baja Segun planos o El necesario para la actividad publica
Planta piso

Edificabilidad méaxima
Altura mdaxima

Altura minima

Sétano

Bajo cubierta
Cubierta

Segun planos o El necesario para la actividad publica
Segun planos o El necesario para la actividad publica

Se permite

| CONDICIONES ESTETICAS

| OTRAS CONDICIONES

e Enla dotacion privada de las Hoyuelas, ver sus condiciones urbanisticas en la modificacion
de las Hoyuelas ( planeamiento remitido)



Articulo 187.

ESPACIO LIBRE PUBLICO (Z-8)

| UsOs

Caracteristicos
Compaditibles

Prohibidos

O O O O

o

Espacio libre publico, plazas y zonas verdes

Espectdculos y deportivo publico en instalaciones al aire libre
Servicios asociados al disfrute de la zona verde

Servicios infraestructurales bdsicos

Aparcamiento (bajo rasante)

Caminos vy Viario

El resto de los no mencionados

| PARCELACION

Parcela minima
Frente minimo
Retranqueos minimos

Fachada
Lindero

Ofras condiciones

Libre
Libre

Libre
Libre

| VOLUMEN |
Fondo edificable El necesario para la actividad publica
Ocupacion:
Planta baja El necesario para la actividad puUblica
Planta piso

Edificabilidad méaxima
Altura mdaxima

Altura minima

Sétano

Bajo cubierta
Cubierta

El necesario para la actividad publica
El necesario para la actividad publica

Se permite

| CONDICIONES ESTETICAS

| OTRAS CONDICIONES

e Los servicios infraestructurales bdsicos (suministro de agua o energia, saneamiento,
telecomunicaciones, etc...) deberdn estar siempre soterrados
e Lo variacion de detalle de las especificaciones grdficas en cuanto a caracteristicas

geométricas de

las vias, plazas y parques ,

podrdn readlizare mediante la simpe

aprobacién del proyecto de urbanizacién correspondiente.



Articulo 188.

ESPACIO LIBRE PRIVADO (Z-9)

| UsOs

Caracteristicos
Compatibles

Prohibidos

Espacios libres de uso y dominio privado
o Deportivo en instalaciones al aire libre
o Servicios asociados al disfrute de la zona verde

o Aparcamientos
El resto de los no mencionados

| PARCELACION

Parcela minima
Frente minimo
Retranqueos minimos
Fachada
Lindero
Otras condiciones

| VOLUMEN

Ocupacion:

Edificabilidad maxima
Altura mdaxima

Altura minima

Sétano

Retranqueos

Uso deportivo 30%

Uso aparcamiento 20%
Edificacién auxiliar 5%
0,05 m2/m?2

4 m, 1 planta

Se permite 30%
Edificaciones auxiliares: 3 m minimo
Piscinas: T m minimo

| CONDICIONES ESTETICAS

| OTRAS CONDICIONES

e Bajo rasante se permiten aparcamientos, instalaciones técnicas e instalaciones deportivas.
En este Ultimo caso, la superficie ocupada no serd superior al 20% de la parte de la parcela
calificada como zona libre privada.

e Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamiento a descubierto (tolerdndose
parasoles desmontables e independientes de la edificacién, sin cierres), instalaciones
deportivas abiertas (excepto frontones), jardineria y arbolado. Se tolera la construccién de
edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de herramientas, garagje, etc..., con una
altura mdxima de 3 m, y una superficie inferior al 5% de la zona calificada como espacio
libre privado de cada parcela.

e Se prohiben en estas edificaciones fratamientos que no sean propios de fachada



Articulo 189.

INDUSTRIAL EL SEQUERO (Z-11)

| UsOs

Caracteristicos
Compatibles

Condicionados

Industrial
o Servicios terciarios
o Dotacional en todas sus clases, excepto los espectdculos
publicos

o Espacios libres de dominio publico y aparcamientos
Vivienda de guarderia, vinculada a la actividad, con una superficie
construida total no superior a 150 m2 ni inferior a 45 m?2, que deberd
ubicarse en edificacién independiente

Prohibidos El resto de los no mencionados
TIPOLOGIA
TAMANO DE PARCELA Segun condiciones ordenanzas PP
VOLUMEN
Fondo edificable Segun condiciones ordenanzas PP
Ocupacion: Segun condiciones ordenanzas PP
Planta baja
Planta piso

Edificabilidad méaxima
Altura maxima

Altura minima

Sétano

Bajo cubierta
Cubierta

Segun condiciones ordenanzas PP
Segun condiciones ordenanzas PP

Permitido

| CONDICIONES ESTETICAS

e Segun condiciones ordenanzas anexas

OTRAS CONDICIONES

e Los espacios libres podrdn destinarse a aparcamientos o zonas verdes. Se prohibe utilizarlos
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que pueda
danar la estética del poligono. La superficie de espacios libres destinada a aparcamientos
serd igual o superior al 10% de la superficie en planta destinada a nave. En estos espacios
podrdn instalarse rétulos o “tétems” con publicidad de la empresa. Su altura no superard en
ningun caso la mdaxima permitida para los edificios representativos

e Los edificios representativos podrdn tener una altura méxima de 3 plantas.

ORDENANZAS Y NORMATIVA.

e Se estard a lo previsto en las antiguas ordenanzas del Plan Parcial & Sequero, que se
adjuntan a continuacién, y que se asumen como propias del Plan General Municipal., y a
las modificaciones normativas posteriores del Plan Parcial.



ANEXO ORDENANZAS REGULADORAS “EL SEQUERO I”

INDICE

1. CATEGORIA DE INDUSTRIA

2. SEGREGACION DE LA PARCELA

3. AGRUPACION DE PARCELAS

4, COMPOSICION DE LAS PARCELAS
Edificios para naves de fabricacién y almacenagje
Bloques representativos
Espacios libres para aparcamientos
Construcciones accesorias

5. ESPACIOS COMUNES
Espacios libres . Centros comunales
Red Viaria

6. EDIFICACION PARCIAL DE LA PARCELA.

7. COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA.....
Retranqueos frontales de edificios representativos.
Retranqueos de edificios no representativos
Uso de los espacios libres

8. SOLUCIONES DE ESQUINA

9. EDIFICACIONES DE LAS PARCELAS

10. ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES.

11. CONDICIONES DE SEGURIDAD
12. USCS...
Industria
Viviendas
Garagjes
Comercios
Talleres
PUblico y Cultural..
Deporte
13. CONDICIONES HIGIENICAS
Residuos gaseosos
Aguas residuales ...
Ruidos
Vibraciones
14. CONDICIONES GENERALES.

1. CATEGORIA DE INDUSTRIA.

1.1. Industria grande (I) con superficies de parcela supe riores a 7.000 m2. Posibilidad de
varios accesos y aparcamientos en el interior de las parcelas. =

1.2. Industria media (ll) con superficie de parcela com-= prendida entre 3.000 y 7.000 m2. Un
Unico acceso y = aparcamientos en el interior de la parcela.

1.3. Industrias ligeras (lll) con superficies de parcelas comprendidas entre 500 y 3.000 m2. Un
Unico acceso vy sin aparcamientos en el interior. Cuando no sean co- lindantes en sus limites
traseros a otras parcelas= pueden tener un acceso de servicio ademds del princi pal.

2. SEGREGACION DE LA PARCELA

Se establece como parcela minima indivisible la de 250 m2. pudiendo el Servicio
correspondiente de SEPES subdividir= parcelas, respetando la limitacién anterior.



3. AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una = de mayores dimensiones. La
agrupacion no exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las
presentes Ordenanzas.

4. COMPOSICION DE LAS PARCELAS.
Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicién:

4.1. Edificios para naves de fabricacién o almacenaje.- La superficie a dedicar a estos
edificios no tiene= limitacion, siempre que, en cualquier caso, se aseguren los porcentajes
establecidos en el apartado= 4.2. y siguientes de la presente ordenanza.

4.2. Blogues representativos. Comprenden los destinados

a despachos, oficinas, salas de recepcidn y conferencias, laboratorios de investigacién y,
en general, todos los que, dependiendo administrativamente de la industria, no se dediquen a
procesos de fabricacion.

Los blogues representativos tendrdn como mdximo 10= m. de profundidad en el caso de
que se hallen adosa dos a naves u ofros edificios y 15 m. en el caso de que sean exentos con
iluminacién por ambas bandas.

4.3. Espacios libres para aparcamientos. La superficie= libre destinada para aparcamientos
previstos dentro de cada parcela no serd inferior al 10% de la superficie en planta destinada a
las naves de fabricacién y almacenaje, incluidas en el apartado 4.1.

Quedan excluidas de esta norma las industrias peque- fas pertenecientes a la lll categoria,
en las cuales se considerard suficiente, a fines de aparcamientos, la zona de retranqueo
dispuesta en la Ordenanza n® 7.

4.4, Construcciones accesorias. Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento
de las industrias, tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, viviendas,
etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres, siempre que estén debidamente justificaos y
respondan a un diseno acertado.

La altura de las chimeneas serd como minimo H = 1,5x h., siendo h la altura del edificio
vecino mds alfo.

5. ESPACIOS COMUNES
5.1. Espacios libres. A ellos pertenecen las zonas ver- des de uso publico.
Queda prohibida la edificacion sobre los mismos.
Se permite el paso de tendidos aéreos de conduccion eléctrica.

Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de = la Administracién del poligono.

5.2. Centros comunales.- Corresponden a las zonas reservadas a edificios de cardcter
administrativo, deportivo o cultural.

Los centros comunales son de uso publico, si bien= se prohibe construir en ellos cualquier
edificacién ajena a las necesidades propias del poligono.



El uso comercial se reducird exclusivamente a establecimientos dedicados a exposicion y
venta de pro- ductos industriales y a los destinados a estanco, venta de periodicos, farmacia y
cafeteria. =

Quedardn ubicados en el recinto reservado a centros administrativos.

5.3. Red viaria. Salvo en casos excepcionales debidamente justificados, queda prohibido el
estacionamiento en las vias pUblicas de trdfico.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberdn efectuarse en el interior de
las parcelas. =

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro del
poligono se establezcan a este fin.

6. EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS.

Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo, de las= diferentes industrias, no sea
necesario para estas edificar integramente el drea completa de las parcelas, las empresas
interesadas podrdn optar por la edificacién parcial de las mismas; pero en cualquier caso
deberdn cubrir el == 30% en planta, de los m2. de la parcela, una vez deducidas las zonas
correspondientes a los retranqueos en fachadas y colindantes y atenerse a los porcentajes
senalados en los= apartados de la Ordenanza 4° y a todas las normas y prescripciones de las
restantes.

7. COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA.

Los frentes de fachadas de las parcelas se ajustardn en sus alineaciones al Plano de
Urbanizacion del Proyecto del poligono, ateniéndose a las siguientes normas.

7.1. Los blogues representativos deberdn ubicarse junto a la via de acceso a la parcela,
con su fachada principal dentro de la alineaciéon establecida.

Frontalmente, los bloques representativos se retranqueardn 10 m. como minimo, contados a
partir de la alineacidén prevista en las industrias de (I) categoria y 5 m. en las restantes.

Las parcelas que tengan fachada a dos & mds calles, las edificaciones, representativa o
industrial se = retranqueardn en la no representativa, 5 m., excepto en el caso de calles de
servicio interior, en = = las que se retranqueardn un minimo de 3 m.

No se admite la construccidn de edificios representativos en el interior de las parcelas en
tanto no= se haya completado, a base de ellos, el frente principal de las mismas, considerando
éste como el situado junto a la via de acceso.

7.2. Se permiten refranqueos parciales de estos bloques, cuando a base de ellos se haya
cubierto mds de los= 2/3 del frente.

El retfranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a 5 m. y la edificacién serd
confinua.

7.3. En aquellas partes en las que el frente de fachada no se halla cubierto con el edificio
representativo aquél deberd completarse con las naves de fabricacion o almacenaje en su
totalidad, previo retranqueo minimo de 6 m. y mdéximo de 25 m. contados desde la alineacién
establecida, en las parcelas de | categoria. En las de Il y lll no serd preciso es- te nuevo
retfranqueo.

En cualquier caso, la alineacion se materializard con el cerramiento tipo que se fije para el
poligono.



7.4. Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podrdn destinarse a
aparcamientos, zona ver- de u ambos. Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de la
empresa beneficiaria y la Administracion del poligono velard por el exacto cumplimiento de
esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados= en el pdrrafo anterior como depdsitos
de materiales, vertidos de desperdicios o, en general, todo lo que pueda daiar la estética del
poligono.

8. SOLUCIONES DE ESQUINA.

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de calles que
se cruzan, las edificaciones que constituyan la esquina estardn obligadas a dejar libre, como
minimo -al menos en planta baja el segmento formado por la cuerda que une los dos puntos
de tangencia, de la zona curva con los dos framos rectos.

9. EDIFICACION DE LAS PARCELAS.

9.1. Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estardn obligadas a un
retranqueo o lateral minimo de 3 m. Queda prohibido usar estos espacios como depdsito de
materiales o vertido de desperdicios.

Igualmente, las edificaciones deberdn retranquearse posteriormente 5 m. como minimo, en
el caso de parcelas colindantes en sus limites traseros.

Las industrias pertenecientes a lll categoria no estdn obligadas a los retranqueos
anteriormente expresa dos, admitiéndose paredes medianeras entre parcelas= colindantes.

Los retranqueos expresados se contardn desde los limites de parcela que se establezcan.

Las alineaciones de los frentes de fachada y las I11-= neas medianeras laterales, objeto de
retranqueos, se= materializardn con cerca tipo, excepto en los lugares de acceso a las
industrias que habrdn de cubrirse con puertas practicables didfanas y alturas de 2 m.

El tipo de cerca serd de tela metdlica sobre basamento macizo de fdbrica de 0,50 m. de
altura. La altura= media total de la cerca deberd ser de 2 m. contados desde la rasante del
terreno, en el punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los = =

accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 m. entre los puntos extremos, la
cerca deberd escalonarse en los framos que sean necesarios para no sobrepasar este limite. A

La construccion del cerramiento comuin a dos parcelas= correrd por cuenta de la industria
que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra
antes de que proceda a la construccién de edificio alguno.

9.2. En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios deberdn separarse entre si,
como minimo 5 m. en calles con salida o visibilidad desde el viario, y 3 m. en caso de calles de
servicio interior sin Visibilidad desde el viario.

9.3. La altura mdxima del blogue representativo constitutivo del frente de fachada serd de
fres plantas.

En las parcelas superiores a los 15.000 m2, la altura y composicién de los bloques
representativos serd libre siempre que el retranqueo frontal de los mismos sea superiora 15 m.y



a 25 m. el retranqueo de las= naves que constituyan el frente de fachada, no cubierto por los
blogques representativos.

La altura minima libre de cada una de las plantas serd de 2,50 m.

En planta baja, el piso deberd elevarse 0,50 m. sobre la cota del terreno medida en el
punto medio del frente de fachada.

9.4. En el interior de las parcelas, la altura de las edificaciones no tiene limitacion.

9.5. Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensidn minima de estos patios se fija con
la condicién de que en la planta de aquél se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual
a la altura de la mds alta de las edificaciones que lo limitan y éstas tengan huecos destinados a
habitaciones vivideras o locales=de trabajo.

En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan= a zonas de paso o almacenes, los
patios puedan componerse segun el criterio anterior, reduciendo el didmetro del circulo a la
mitad de la mds alta de las edificaciones. La dimensidn minima de los patios no serd nunca
inferiora 4 m.

9.6. Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debida mente de acuerdo con las
necesidades.

Se podrdn dedicar a locales de frabajo cuando los huecos de ventilacidon fengan una
superficie no menor de= 1/8 de la superficie Util del local.

9.7. Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabagjo..
10. ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES.

10.1. Se prohiben los elementos estilisticos.

10.2. Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion.

10.3. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentardn en su verdadero valor.

10.4. Se permiten los revocos siempre que estén bien ter minados. Las empresas
beneficiarias quedardn obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

10.5. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacién, deberdn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada. =

10.6. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos
exteriores. En todo caso, los rétulos empleados se realizardn a base de= materiales inalterables
a los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las responsables-= en todo momento
de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

11. CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Como proteccién del drea de parcela serd obligatorio instalar un hidrante cada 1.000 m3.
edificados, teniendo cada parcela dos como minimo.



12. USOS.

12.1. Uso de industria. Unicamente quedan excluidas las definidas como insalubres y
peligrosas en el Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

12.2. Uso de viviendas. Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta
prescripcion las destinadas a personal encargado de la vigilancia y conservacion de las
diferentes industrias.

En este caso se toleran 300 m2. construidos de vivienda por cada hectdrea de terreno,
como mdximo. La superficie construida total destinada a cada vivienda no serd inferior a 45
m2. ni superior a 150 m2.

En las industrias del grupo |, las viviendas se consideran dentro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos, ni alojarse en semisétanos.

En las industrias de los grupos Il y lll se podrdn construir un mdximo de 2 viviendas, en el
grupo representativo, siempre y cuando tengan entrada independiente de la general de
oficinas.

12.3. Uso de garagjes. Se permite el uso de gargjes.

12.4. Uso de comercios. Se permite el uso comercial con= las restricciones impuestas en la
Ordenanza 59, apartado S5.1.

12.5. Uso de oficinas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las
industrias establecidas, con arreglo a lo preceptuado en las Ordenanzas 4° y 5°.

12.6. Uso publico y cultural. Se permite la ensenanza obrera dentro de cada recinto
industrial y unida a la industria establecida.

Quedan prohibidos los espectdculos publicos con fines lucrativos.
12.7. Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos.
13. CONDICIONES HIGIENICAS

13.1. Residuos gaseosos. La cantidad mdxima de polvo con tenida en los gases o humos
emanados por las industrias no excederd a 1,50 gramos por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial deberd ser inferior a 50
Kgs. por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos.

13.2. Aguas residuales. Los materiales en suspension con tenidos en las aguas residuales no
excederdn en pe- so de 30 miligramos por litro.

La D.B.O. (demanda bioguimica de oxigeno) en mili-= gramos por litro serd inferior a 40
miligramos de = oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 180 C.

El nitrégeno expresado en Ny NH4 no serd superior= a 10 y 15 miligramos por litro
respectivamente.



El efluente no contendrd sustancias capaces de provocar la muerte de los peces aguas
abajo del punto de vertido.

En caso de que la evacuacion de aguas residuales se haga a la red del poligono sin
estacion de depuracioén-, el efluente deberd ser desprovisto de todos= los productos
susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi como las materias flotantes, sedimentales o
precipitables que al mezclarse con=== otros efluentes, puedan atentar, directa o
indirectamente al buen funcionamiento de las redes genera- les de alcantarillado.

El efluente deberd tener su pH comprendido entre == 5,5y 8,5. Excepcionalmente, en caso
de gue la neutralizacion se haga mediante cal, el pH podrd estar comprendido entre 5,5y 9,5.

El efluente no tendrd en ningun caso una temperatura superior a 309, quedando obligadas
las industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclitos hidroxilados y sus derivados
haldgenos.

Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores y coloraciones
del agua cuando esta pueda ser utilizada con vistas a la alimentacién humana. = =

13.3. Ruidos. Se permiten los ruidos siempre que no se fraspasen los 55 decibelios, medidos
éstos en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

14. CONDICIONES GENERALES.

Ademds de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los usuarios de las
industrias deberdn atener se a las restantes normas y prescripciones establecidas= en el
Reglamento General de Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden de 31 de enero de 1940) y
Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de 30 de noviembre de
1961 (Decreto 2414/1961) y Reglamento de Policia de Aguas y sus Cauces y demds
disposiciones complementarias. =

Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas, podrd reajustarse por la Sociedad Estatal de
Promociéon y Equipamiento de Suelo (SEPES) a las necesidades de cada caso concreto si
circunstancias especiales asilo demandaren.



Articulo 190.

INDUSTRIAL EL SEQUERO AMPLIACION (Z-12)

| usos

Caracteristicos
Compatibles

Condicionados

Industrial
o Servicios terciarios
o Dotacional en todas sus clases, excepto los espectdculos
puUblicos

o Infraestructuras y servicios.

o Espacios libres de dominio puUblico y aparcamientos.
Vivienda de guarderia, vinculada a la actividad, con una superficie
construida total no superior a 150 m2 ni inferior a 45 m?2, que deberd
ubicarse en edificacién independiente

Prohibidos El resto de los no mencionados
TIPOLOGIA
TAMANO DE PARCELA Segun condiciones ordenanzas PP y modif 4 PGM
VOLUMEN
Fondo edificable Segun condiciones ordenanzas PP y modif 4 PGM
Ocupacion: Segun condiciones ordenanzas PP y modif 4 PGM
Planta baja
Planta piso

Edificabilidad maxima
Altura mdaxima

Altura minima

Sétano

Bajo cubierta
Cubierta

Segun condiciones ordenanzas PP y modif 4 PGM
Segun condiciones ordenanzas PP y modif 4 PGM

Permitido

| CONDICIONES ESTETICAS

e Segun condiciones ordenanzas anexas

OTRAS CONDICIONES

e Los espacios libres podrdn destinarse a aparcamientos o zonas verdes. Se prohibe utilizarlos
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que pueda
danar la estética del poligono. La superficie de espacios libres destinada a aparcamientos
serd igual o superior al 10% de la superficie en planta destinada a nave. En estos espacios
podrdn instalarse rétulos o “tétems” con publicidad de la empresa. Su altura no superard en
ningun caso la mdaxima permitida para los edificios representativos

e Los edificios representativos podrdn tener una altura méxima de 3 plantas.

ORDENANZAS Y NORMATIVA.

e Se estard a lo previsto en las antiguas ordenanzas del Plan Parcial & Sequero, que se
adjuntan en el articulo anterior, y que se asumen como propias del Plan General Municipal.
, ¥ alas modificaciones normativas posteriores del Plan Parcial y PGM (Modificacién Puntual
n°4 del PGM (Sequero))

e Se modifica el articulo 63. Bis, que se adjunta en el anexo al presente articulo.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

e Todas las parcelas cumplirdin las limitaciones impuestas por las Servidumbres aeronduticas.



ANEXO Modificacion articulo 63. Bis Ordenanza zona Industria general-aislada B.
Articulo 63. bis. Ordenanza zona Industria general-aislada-B

Condiciones de parcela:

SUPREIICIE MINIMIQ ..ttt ettt et e eae et eae s eteeteereeneenns > 4,000 m2
FON O MNINIMIO. ettt ettt e et e et e s et e e et e eseaeeseseesaneesanaeeaeeessseesasaesannesaeeennseennes 30m
Tt = o 0110110 8T MR ORI 30 m

Condiciones de ocupacioén y edificabilidad:

RETTANQUEOS: .ot 10 m a alineacién y a linderos.
(@Te]V] oo leile]a W g a1e < 2 g To TSRO 35%
Edificabilidad MAEXIMQ: ..ottt 0.35 m2/m?2
NUMEro MAXIMO A PIANTAS: .vieieeeeeeeeeeeeeeeteeee ettt ettt et eteete e e s eteereeneensennas 2

Altura mdxima de la edificacién:
10,00 m, salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial, siempre y
cuando dichas edificaciones o instalaciones, Incluidos fodos sus
elementos, asi como cualquier otro anadido sobre tales edificaciones o
instalaciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.), no vulneren las servidumbres aeronduticas.

TIPO A€ EAIfICACION: ..ttt ettt et e st e e eeeneas Aislada.
Condiciones de aparcamientos:
Se deberd contar, como minimo, en el interior de la parcela con 1 plaza

por cada 300 m2 o fraccién de superficie construida.

Condiciones de uso:

Caracteristico o dominante de [a PArCEela: .....oovvvveeeeeieceeceeeeeeeeeceeeee s Industrial.
COMPATIDIES: ettt et e Servicios e Infraestructuras.
(@fe]gTe eile] gTe e o TS USSR Residencial.

Deberdn garantizarse las operaciones de carga y descarga en el Interior de la parcela.



CAPITULO Il: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 191. UNC (Suelo Urbano no Consolidado General)

| CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION |

SUPERFICIE MINIMA: 3.000m2
ORDENACION: La definida en los planos de Ordenacion
EDIFICABILIDAD: La resultante de la ordenacién definida en planos de conformidad

con el sistema de Ordenacién (Alineacion de calle y/o edificacion

aislada) y el resto de pardmetros pertinentes especificados en estas

Normas Urbanisticas

APROVECHAMIENTO: En funcion de la edificabilidad ponderada en funcién de los
coeficientes que correspondan, segun el caso, definidos en estas

Normas Urbanisticas.

REGIMEN DE USOS: En funcidon de la calificacién asignada en los planos de Ordenacién y
del régimen de compatibilidades definido en estas Normas
Urbanisticas.

SISTEMA DE ACTUACION: De conformidad con lo establecido en el articulo 131 de la LOTUR,
dando preferencia al de Compensacioén

| OBSERVACIONES: |
A los efectos de establecer las “prioridades para garantfizar un desarrollo urbano racional” no
podrdn delimitarse Unidades de Ejecucidn en este tipo de suelo que no sean colindantes a suelo
urbano consolidado, o a Unidades de Ejecucién delimitadas con anterioridad.

Sin perjuicio de lo anterior, con cardcter general en el procedimiento de delimitacion se seguird lo
establecido en el articulo 124 (Procedimiento de delimitacién) de la LOTUR, con justificacion del
cumplimiento de las determinaciones incluidas para este tipo de suelo en los articulos 64 y 65 de
esa misma Ley 5/2006, de 2 de Mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Articulo 192. Unidades de ejecucién

A efectos de su gestidn se ha procedido a dividir el suelo urbano no consolidado en las siguientes
unidades de ejecucion:

1. RESIDENCIAL

a) UE-16
b) UE-17



Articulo 193.

UE.16

| 1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Descripcién Manzana en la zona de las Hoyuelas, segun la normativa de la
modificacién 1y 3 del PGM
Objetivos Completar y colmatar la trama urbana existente, contribuyendo a la
ampliacion del sistema general de zonas libres publicas, y los viales
propuestos.
2. DATOS Superficie (m2s) Coeficiente  Edificabilidad Coef.de Aprovechamiento
edificabilidad (m?t)  ponderacién Objetivo (100%)
(Mm?t/m?s) Uas
ZR-4 2,00 13.420 1,00 13.420
Zonas verdes 441
Viales
Total 9324
| 3. APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS (Uas)
Aprovechamiento subjetivo 90%
Aprovechamiento medio m2t/ m3s 2,00
N° mdximo de viviendas ud 64
4. SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
5. PLAZO DE EJECUCION (anos) 15

| 6. OTRAS CONDICIONES

e Serd de aplicacion
confradigan la presente ficha

la normativa de la modificacion 1 y 3 del PGM, siempre que no



Articulo 194.

UE-17

[ 1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Descripcién Manzanas en la zona de las Hoyuelas, segun la normativa de la
modificacion 1y 3 del PGM
Objetivos Completar y colmatar la frama urbana existente, confribuyendo a la
ampliacion del sistema general de zonas libres pUblicas, y los viales
propuestos.
2. DATOS Superficie (mM?s) Coeficiente  Edificabilidad Coef.de Aprovechamiento
edificabilidad (m?t)  ponderacién Objetivo (100%)
(m2t/m?3s) Uas
IR-4 Ver plano 28.072 1,00 28.072
ZR-2 Ver plano 4167 1,00 4167
ZR-5 1,00 2465 1,00 2465
ZR-8 2,02397 7934 0,75 5950,5
Zonas verdes 441
Viales
Total 9324 42.647 40.664
| 3. APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS (Uas) |
Aprovechamiento subjetivo 90% 38.630
Aprovechamiento medio m2t/ m3s 1,108118051
N° mdximo de viviendas ud 214
4. SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
5. PLAZO DE EJECUCION (anos) 15

| 6. OTRAS CONDICIONES

e Serd de aplicacion
contradigan la presente ficha

e Seincluye enla UE-17 la parcela Fé, ya gue no tiene ofro acceso.

la normativa de la modificacion 1 y 3 del PGM, siempre que no



TITULO IX: NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 195. Categorias de Suelo Urbanizable.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones de usos globales, aprovechamientos de
referencia y régimen juridico, el Plan General Municipal distingue en suelo urbanizable las
siguientes categorias:

e Suelo urbanizable delimitado: estd integrado por los terrenos de suelo urbanizable, que
en desarrollo del modelo territorial establecido por el Plan General Municipal, se han
delimitado para su urbanizacion.

e Suelo urbanizable no delimitado: estd integrado por los terrenos de suelo urbanizable que
no pertenecen a la categoria anterior.

CAPITULO I: SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Articulo 196. Suelo Urbanizable Delimitado.

1. Es aquel que, expresamente, asi se clasifica en los planos de ordenacién, por su vocacién de
ser urbanizado y edificado a medio plazo.

2. Se delimitan los Sectores de Suelo Urbanizable en la documentacion grdfica, conteniendo
esta Normativa una ficha de intensidades y usos globales para cada uno de ellos, a la que
habrd de atenerse el Plan Parcial que se redacte para su ordenacion detallada.

3. Hasta que no se apruebe el correspondiente plan parcial sélo podrdn autorizarse con
cardcter excepcional obras y usos provisionales que no estén expresamente prohibidos por
el planeamiento general, con las condiciones reguladas en el articulo 56 LOTUR, siempre que
se justifique su necesidad y se acredite su cardcter temporal

4. Enlas dreas clasificadas como Suelo Urbanizable Delimitado, afectadas por la proteccion de
vias de comunicacidn, riberas y mdargenes y zonas arqueoldgicas, se estard a lo dispuesto por
los respectivos organismos competentes en cada materia respecto alas determinaciones de
los Planes Parciales. Para la aprobacion definitiva de los mismos, serd preceptivo su informe
favorable de dichos organismos.

Articulo 197. Gestion del Suelo Urbanizable. Sectores.

Es la unidad bdsica de planeamiento de Suelo Urbanizable Delimitado. Cada Sector delimitado
serd objeto de desarrollo mediante Plan Parcial. En cada Sector debe producirse el reparto de
cargas y beneficios para lo cual, los Planes Parciales delimitardn una o varias Unidades de
Ejecucidon, de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn,
equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de su superficie. Cada Unidad de Ejecucion
deberd contener terreno perteneciente al mismo Sector.

Para el desarrollo de los Sectores afectados por el frazado de un cauce del dominio pUblico
hidrdulico (yasa, barranco, etc.) se deberd redactar un estudio hidrolégico en el que se
establecerdn las medidas correctoras que, en su caso, sea necesario implementar. Este estudio
deberd contar con informe favorable del Organismo de Cuenca (CHE).



Para el desarrollo de sectores de suelo urbanizable préximos a carreteras, vias ferroviarias y/o
aeropuertos deberdn realizarse estudios de determinacion de los niveles sonoros con el fin de
establecer las lineas de edificacion con respecto a dichas infraestructuras, disenar las medidas
paliativas que resulten oportunas y justificar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, del ruido, en lo referente a zonificaciones acusticas, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

La adopcidn del acuerdo de aprobacion del planeamiento de desarrollo de sectores con usos
residenciales, hospitalarios, educativos o culturales deberd tener en cuenta los resultados de los
mencionados estudios en relacién con el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Arficulo 198. Intensidades.
1. Lasintensidades de cada Sector se determinan en fichas.

2. A efectos de aplicacion de la densidad en viviendas por hectdrea y del aprovechamiento
maximo, la superficie computable serd la definida en la ficha de caracteristicas de cada
Sector, excluyendo la correspondiente a dominio publico establecido por la legislacion de
Carreteras y del Dominio PUblico Hidrdulico, que deba permanecer como tal dominio
publico.

Articulo 199. Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Delimitado.

El Plan General Municipal establece en el suelo urbanizable delimitado el aprovechamiento
medio para cada sector; dicho aprovechamiento se expresa de acuerdo al obtenido conforme
a lo establecido en el articulo 127 LOTUR, fijando la superficie mdxima edificable a que deberd
ajustarse la ordenacién contenida en el Plan Parcial.

Articulo 200. Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los
particulares.

1. Cada propietario de terreno clasificado como Suelo Urbanizable Delimitado tiene derecho
al 90% del aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado.

2. El porcentaje restante pasard a formar parte del Patrimonio Municipal del Suelo del
Ayuntamiento y se localizard de forma que sea agrupable con el de los Planes Parciales
colindantes, siempre que sea posible.

3. Sien el mismo Sector se delimita mds de una Unidad de Ejecucidn, en el desarrollo de cada
una de ellas el Ayuntamiento habrd de percibir gratuitamente el 10% de aprovechamiento
medio referido a la superficie de la Unidad de Ejecuciéon (incluidos los Sistemas Generales
adscritos) y ya urbanizado.

Articulo 201. Moddulos de reserva.

Los Planes Parciales respetardn los Mddulos de Reserva minimos establecidos en el articulo 75.2.d

de la LOTUR, y respetardn las determinaciones que seiale el Reglamento que la desarrolle.

Arficulo 202. Planes Parciales de Iniciativa Particular.

1. Los Planes Parciales de iniciativa particular habrédn de contener, ademds de las



determinaciones y documentacién exigidos para los de iniciativa municipal, la
documentacién sefalada en el articulo 95 de la LOTUR

Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento, los servicios técnicos examinardn el
documento para comprobar si cumple con los requisitos exigidos por la Ley y por este Plan
General, debiendo ser rechazado en caso contrario para su modificacion, antes de ser
sometido a trdmite, salvo que se trate de actos subsanables en el propio acto de aprobacién
inicial.

Cumplido el trdmite de informaciéon publica, el Ayuntamiento procederd a la aprobacién
provisional, pudiendo imponer las condiciones, modalidades y plazos que sean procedentes
en funcién de los informes técnicos y de las alegaciones presentadas.



Articulo 203.

— ——

SECTOR SR-1

: e S

| 1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Descripcién Manzana en la zona de las Hoyuelas, segun la normativa de la
modificacién 1y 3 del PGM
Objetivos Completar y colmatar la frama urbana existente, confribuyendo a la
ampliacion del sistema general de zonas libres pUblicas, y los viales
propuestos.
|2. USOS |
GLOBAL RESIDENCIAL
COMPATIBLES DOTACIONAL Y TERCIARIO
PROHIBIDOS INDUSTRIAL
3.SUPERFICIE (m2) 34.192
4. EDIFICABILIDAD (m?2t/ m3s) 0.45
SUPERFICE EDIFICABLE (m?c) 15.386
5. DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 35
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 120
VIVIENDAS PROTEGIDAS 10%
6. SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
7. PLAZO DE EJECUCION (anos) 4

| 8. CESIONES

SISTEMAS GENERALES

Unos 8.400 m2 al norte de la superficie del sector se destinard
a sistema general de equipamiento.

Conforme el articulo 63 de la LOTUR 5 metros cuadrados por
habitante de sistema general de espacios libres publicos
destinados a parques y zonas verdes ,

SISTEMAS LOCALES

Conforme el articulo 60 de la LOTUR.
ordenacién y definicién, corresponderdn al planeamiento de

desarrollo.

Su uso, ubicacién,

| 9. OTRAS CONDICIONES




Articulo 204.

SECTOR SR-2

| 1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Descripcién Manzana en la zona cercana a la estacion.

Objetivos Completar y colmatar la frama urbana existente, contribuyendo a la
ampliacion del sistema general de zonas libres pUblicas, y los viales
propuestos.

| 2. USOS |

GLOBAL RESIDENCIAL

COMPATIBLES DOTACIONAL Y TERCIARIO

PROHIBIDOS INDUSTRIAL

3.SUPERFICIE (m3) 26.135

4. EDIFICABILIDAD (M2t/ m3) 0,50

SUPERFICE EDIFICABLE (m?c) 13.068

5. DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 40

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 105

VIVIENDAS PROTEGIDAS 10%

6. SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

7. PLAZO DE EJECUCION (anos) 15

| 8. CESIONES

SISTEMAS GENERALES

Unos 2.300 m2 al norte de la superficie del sector se destinard
a sistema general de equipamiento.

Conforme el articulo 63 de la LOTUR 5 metros cuadrados por
habitante de sistema general de espacios libres publicos
destinados a parques y zonas verdes ,

SISTEMAS LOCALES

Conforme el articulo 60 de la LOTUR.
ordenacién y definicién, corresponderdn al planeamiento de

desarrollo.

Su uso, ubicacidén,

| 9. OTRAS CONDICIONES

e Se dard continuidad al eje verde senalado en planos.



CAPITULO II: SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Arficulo 205. Suelo Urbanizable No Delimitado.

En el presente Plan General NO se clasifica ningin suelo como Suelo Urbanizable No Delimitado
por lo gue no es necesario su desarrollo normativo.



TITULO X: NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I: CLASES DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

A. Clases de usos en suelo no urbanizable por régimen de autorizacion.

Articulo 206. Usos prohibidos.

Son aquellos que resulten incompatibles con los objetivos de proteccion de cada categoria y
subcategoria en que se divide el suelo no urbanizable, por implicar transformacién de su
naturaleza, lesionar el especifico valor que se quiere proteger o alterar el modelo territorial
disenado.

En el Suelo no Urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que den lugar a la
formacién de nucleo de poblacidn conforme a la definicidn contenida en este Plan General
Municipal, sin que, en ningun caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de cualquier tipo por debajo de la unidad minima de cultivo o en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, salvo cuando se trate de
concentrar propiedades colindantes.

En el suelo no urbanizable especial estd prohibido cualquier construccidn, actividad o utilizacién
que implique transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera
proteger o infrinja el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion
territorial, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico, salvo aquellas construcciones o
instalaciones que tenga previstas el planeamiento expresa y excepcionalmente, por ser
necesarias para su mejor conservacion y para el disfrute pUblico compatible con los especificos
valores justificativos de su especial proteccion

Articulo 207. Usos permitidos.

Son aquellos que, por su propia naturaleza y conforme a la legislacion sectorial aplicable, sean
compatibles con los objetivos de proteccion de cada categoria en que se divide el suelo no
urbanizable.

Se consideran usos permitidos en cada subcategoria de Suelo No Urbanizable:

a) Los que engloban actividades de produccién agropecuaria, entendiéndose por tal la
agricultura extensiva de secano y regadio, los cultivos especiales o experimentales, la
horticultura vy, la explotacidon maderera, la cria y guarda de animales sin estabulacién,
incluidos los vallados pecuarios para guarda que constarian como mdéximo de cinco hilos
de alambre horizontal con una altura inferior o igual a 1,50 metros sin mallados que
impidan la movilidad de la fauna silvestre, la cria de especies piscicolas, la caza y la
pesca, y en general, todas aquellas que no necesiten de construccidén o instalacién,
permanente o fija, para su ejercicio.

b) Las actuaciones relacionadas con la conservacién, gestion y mejora del medio natural
como los montes, las especies de flora y fauna silvestre, los espacios naturales, y las vias
pecuarias que no impliquen, en general, afecciones significativas sobre el medio natural
ni construcciones e instalaciones.

c) Los usosrecreativos, educativos y culturales vinculados al disfrute de la naturaleza que no
precisen construccioén e instalacion alguna.

Los usos y actividades permitidos no precisardn autorizacién de la Comisidén de Ordenacién del



Territorio y Urbanismo de La Rioja, u Organo competente que lo sustituya, sin perjuicio de que
deban ser objeto de autorizacién por otros Organismos publicos.

Articulo 208. Usos autorizables.

Son aquellos que, por su propia naturaleza y en determinadas condiciones, puedan resultar
compatibles con los objetivos de proteccidn y preservacion del suelo no urbanizable.

Los usos y actividades autorizables precisardn autorizacion de conformidad con el art. 51 de la
Ley 5/2006, LOTUR, sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o autorizacién por
otros Organismos PUblicos.

La autorizacion puede ser municipal o corresponder a la Comision de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (COTUR).

Los usos autorizables deberdn presentar junto a la solicitud de licencia un Estudio Bdsico de
Integracién paisajistica que, contendrd, junto a las caracteristicas del proyecto y su
emplazamiento, los documentos que definen el proyecto tales como alzados, secciones, plantas,
volumetria, colores, materiales y otros aspectos relevantes en relacidn a las caracteristicas
naturales del espacio donde se pretende implantar. El citado estudio deberd ser informado
favorablemente por la Consejeria u Organismo que tenga atribuida en La Rioja la competencia
en materia de paisqgje.

B. Clases de usos en suelo no urbanizable por tipo de actividad.

Articulo 209. Clasificacion de usos y actividades.

Las actuaciones, usos y/o edificaciones en el Suelo No Urbanizable del P.G.M de ArrUbal se
encuadrardn en alguno de los apartados que se definen a continuacion:

1. Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos.
2. Movimientos de ftierras y actividades extractivas.

3. Actuaciones de obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y servicio.

4. Actividades y servicios de cardcter cultural, cientifico o asistencial, asi como instalaciones
deportivas, recreativas y de ocio.

5. Construcciones residenciales aisladas.

6. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales.

Arficulo 210. Definicion de los usos incluidos como actividades relacionadas o
vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos.

1. Desmontes, aterrazamientos, rellenos.

En general se incluyen aqui todos aquellos movimientos de tierras que supongan la tfransformacién
de la cubierta vegetal y eddfica del suelo, alterando o no sus caracteristicas morfotopogrdficas.
Estdn sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya contemplados en planes o proyectos
framitados de acuerdo a la normativa urbanistica y sectorial aplicable), cuando las obras superan
una superficie de 100 m2 o un volumen de 250 m3, salvo que se especifique expresamente una
limitacion diferente. No serd necesaria la licencia urbanistica para aguellos movimientos de tierras
cuyo fin sea la renovacioén o mejora de pastizales.



2. Cercas o vallados de cardcter cinegético.

Se entiende por tales fodas aquellas cercas que por sus materiales y diseno supongan una barrera
que dificulte la libre circulaciéon de la fauna silvestre. Se incluyen dentro de esta categoria, entre
otras, las cercas de malla.

3. Casetas rurales.

Se consideran bajo esta denominacién las edificaciones vinculadas a la tradicidon de la horticultura
para guarda de aperos y disfrute de las fincas. En ningin caso de entiende dentro de esta
denominacién el uso de vivienda.

4. Obras e instalaciones anejas a la explotacién agraria.

Se incluyen en esta denominacion aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias
para el desarrollo de las actividades agrarias, fales como almacenes de productos (piensos,
cosechas, cdmaras frigorificas, fertilizantes y abonos) y maquinaria agricola con una vinculacién
directa a la explotacion.

5. Obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas.
Se incluyen las construcciones e instalaciones destinadas a los cultivos intensivos que deban
protegerse de la luz solar.

6. Instalaciones pecuarias.

Se incluyen las instalaciones y construcciones destinadas tanto a la produccién comercial de
animales en reproduccién y cebo o de sus productos, en régimen de estabulacién como
semiestabulaciéon (granjas, establos, cobertizos, etc.), como a residencias y criaderos de animales
(perreras, caballerizas, etc.). Quedardn encuadradas en esta definicion aquellas instalaciones que
no superen una superficie construida total de dos mil cuatrocientos (2.400) metros cuadrados.

7. Obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.

Se incluyen aqui instalaciones para la primera transformacion de productos agropecuarios y
forestales, tales como cdmaras frigorificas, conserveras, trujales, secaderos, aserraderos, etc., asi
como unidades para la clasificacion, preparacidon y embalaje de dichos productos, siempre y
cuando éstas y aqguellas se hallen al servicio exclusivo de la explotacidén dentro de la cual se
emplacen, o en todo caso, ademds, al de un grupo de explotaciones del entorno. Quedardn
encuadradas en esta definicion aquellas instalaciones que no superen una superficie construida
total de dos mil cuatrocientos (2.400) metros cuadrados.

8. Instalacién o Construccidon de Invernaderos y viveros.

Construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes realizados con materiales
semitransparentes o traslicidos para el abrigo cubierto de cultivos forzados y de plantas de todo
tipo para su posterior trasplante. Podrd construirse una zona destinada al comercio de las plantas
que se cultivan, asi como de productos relacionados con dicho cultivo, que podrd ser realizada
con materiales de construccién tradicionales.

9. Piscifactorias.

Obras e instalaciones necesarias para la cria de peces y/o mariscos en estanques, viveros, etc. Se
incluyen asi mismo las edificaciones necesarias para albergar equipos, materiales, etc., necesarios
para la explotacion.

10. Infraestructuras de servicio a la explotacion agropecuaria.

Se consideran como tales, a aquellas infraestructuras que han de desarrollarse para el servicio de
una explotacion. Este grupo no incluye redes fuera de la explotacién con conexiones a redes
municipales o supramunicipales.

11. Instalaciones y construcciones relacionadas con la defensa y mantenimiento del medio
natural.
Se consideran como tales aquellas que sean necesarias para la defensa, conservacion, gestion y



mejora de los montes, las especies de flora y fauna silvestre, los espacios naturales, y las vias
pecuarias que puedan implicar afecciones significativas sobre el medio natural y conlleven
construcciones e instalaciones. Se entienden como tales la apertura de pistas forestales, los puntos
de agua, los refugios, las torres de vigilancia, las adecuaciones recreativas, las instalaciones
anexas a las zonas de acampada, etc., y, en general, tfodas aquellas actuaciones relacionadas
con la defensa y extincidén de incendios forestales.

12. Instalaciones o consirucciones para alojamiento de temporeros.

Se refiere a la adecuacién o construccidon de edificios dentro de la propia explotacién,
vinculados a la misma y a sus caracteristicas, que sirvan para dar alojamiento a personas
empleadas temporalmente en épocas de gran actividad de produccion. En ningun caso se
entenderd dentro de esta definicidon el uso hotelero.

Articulo 211. Definicidon de los usos incluidos como movimientos de tierras y
actividades exitractivas.

1. Graveras.

Movimiento de tierras para la extraccién a cielo abierto de gravas, arenas y dridos de todo tipo,
sueltas o cementadas, destinadas normalmente a la industria de la construccion, mediante la
formacién de un hueco o excavacion en la superficie del terreno natural mediante medios
mecdnicos. Incluye los establecimientos de beneficio, las instalaciones auxiliares vy
complementarias a la actividad extractiva, los rellenos para su restauracion e instalaciones
anexas de residuos mineros.

2. Canteras.

Excavaciones a cielo abierto para la extraccidén de minerales o rocas industriales y en general
recursos geoldgicos, mediante la formacién de un hueco o excavacion en la superficie del
terreno natural, salvo las graveras. Incluye los establecimientos de beneficio, las instalaciones
auxiliares y complementarias a la actividad extractiva, los rellenos para su restauracion e
instalaciones anexas

de residuos mineros.

3. Minas.

Excavaciones subterrdneas para la extraccién en general de recursos geoldgicos, mediante la
formacién de un hueco o excavacidon manteniendo la superficie del terreno natural. Incluye la
bocamina, los pozos de ventilacién o salvamento, asi como los establecimientos de beneficio,
las instalaciones auxiliares y complementarias a la actividad minera, los rellenos para su
restauracién e instalaciones anexas de residuos mineros.

4. Infraestructuras de Servicio a la actividad extractiva.

Se consideran como tales aquellas infraestructuras (energéticas, de comunicaciones,
eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el
servicio de una determinada explotacidn minera y que no se hayan incluidas dentro de la
propia explotacién. Las infraestructuras de saneamiento y abastecimiento no tendrdn conexién
con las redes generales municipales.

Articulo 212. Definicion de los usos incluidos como actuaciones de obras
publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion,
mantenimiento y servicio.

1. Instalaciones provisionales para la ejecuciéon de la obra puUblica.

De cardcter temporal, y no previstas en el proyecto unitario que normalmente no precisan
cimentacién en masa y ligados funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o
infraestructura territorial. Se trata siempre de instalaciones faciimente desmontables y cuyo
periodo de existencia no rebasa en ningln caso el de la actividad constructiva a que se



encuentra
ligado.

2. Instalaciones o construcciones para la conservacion y el entretenimiento de la obra pUblica.
De cardcter permanente y no previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial.
En ningun caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

3. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera.
Bajo este concepto se entienden exclusivamente las estaciones y dreas de servicio, bdsculas de
pesaje y los puntos de socorro.

4. Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.

Se enfienden como tales todas aquellas instalaciones como antenas emisoras, repetfidores de
television y telefonia movil, estaciones de seguimiento de satélites, etc. que son necesarias para
el normal funcionamiento del sistema de telecomunicaciones.

5. Infraestructura de transporte y distribucion de energia.
Se incluyen en este concepto, las lineas de transporte y distribucion de energia, no incluyéndose
la red de distribucién en baja y sus instalaciones.

6. Instalaciones y construcciones del sistema general de abastecimiento y saneamiento de
agua.

Comprende esta categoria las estaciones de tratamiento de agua potable, depdsitos y
estaciones de depuracién de aguas residuales, asi como la red de transporte y las conexiones
necesarias para su funcionamiento. No se considera sistema general de abastecimiento y
saneamiento y, por fanto, no se incluyen en este uso, las conexiones a estas redes de otros usos
autorizados en suelo no urbanizable.

7. Viario de cardcter general.

Se entiende como tal todas aquellas vias de nueva construccidon que no son de servicio a una
instalacion o infraestructura determinada o que son imprescindibles para la gestion del territorio,
y que, en cualguier caso, tienen una utilizacidén general. No se incluyen bajo este concepto la
construccion y mejora de carreteras que hayan sido declaradas de interés general del Estado
o de la Comunidad Auténoma.

8. Obras de proteccién y regulacién hidrolégica.

Se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger el territorio frente a las avenidas
(encauzamientos, plantaciones de sotos y riberas, construccién de pequenos azudes, etc.), y
los embalses.

9. Helipuertos.
Instalaciones cuya funcidén es permitir el aterrizaje, despegue y servicio a helicépteros y
autogiros.

10. Aeropuertos.
Instalaciones cuya funcién es permitir la navegacién aérea en todas sus formas y el servicio y
mantenimiento de las aeronaves.

11. Infraestructuras ferroviarias.

Comprende esta categoria todos los terrenos ocupados por las infraestructuras e instalaciones
constitutivas del sistema general ferroviario tales como vias, andenes, estaciones, patios,
caminos de acceso, etc.

12. Vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad exiractiva, e
instalaciones anejas.
Instalacion para la eliminacion de residuos municipales y fracciones no peligrosas recogidas



separadamente de los residuos domésticos y los mismos materiales no peligrosos de otros
origenes, mediante su depdsito subterrdneo o en la superficie.

También se podrdn admitir en vertederos para residuos no peligrosos los residuos que cumplan
los criterios establecidos en la decision 2003/33/CE, de acuerdo con el procedimiento de
admisidon descrito en dicha norma.

13. Vertedero de residuos peligrosos.

Instalacion especificamente disenada para el depdsito subterrdneo o en la superficie de
aquellos residuos que debido a su composicidon quimica y a sus caracteristicas (inflamabilidad,
toxicidad, reactividad quimica, etc.) son peligrosos para la salud y para el medio ambiente.
Muchas de estas sustancias, tienen la agravante de ser dificiles de degradar por la naturaleza,
con lo que se acumulan en el medio y sus danos repercuten durante mucho tiempo, ofras al
degradarse producen sustancias mds peligrosas que las originales.

Articulo 213. Definiciéon de los usos incluidos como actividades y servicios de
cardcter cultural, cientifico o asistencial, asi como instalaciones
deportivas, recreativas y de ocio.

1. Construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional.

Entran en este concepto las instalaciones necesarias para el uso particular de la defensa
nacional, tales como cuarteles, campos de entrenamiento, almacenes, etc. No se incluyen los
declarados de interés general y que deban emplazarse en una determinada ubicacion para
conseguir sus objetivos.

2. Centros sanitarios especiales.
Como cenftros de salud, centros asistenciales especiales y hospitales.

3. Centros de ensenanza y culturales ligados al medio.

Son aquellos edificios destinados a la educacion e informacion sobre el medio rural entre los que
se destacan: museos, ecomuseos, jardines botdnicos, centros de interpretacién, bibliotecas,
auditorios, ermitas, etc.

4. Cementerios.

Terreno, generalmente cercado, destinado al entierro de difuntos, donde podrdn ser enterrados
bajo fierra, depositados en nichos, mausoleos u ofro tipo de sepulturas. Se entiende dentro del
concepto las instalaciones asociadas tales como crematorios, tanatorios, capillas, etc.

5. Adecuaciones naturalistas.

Incluye obras e instalaciones menores, en general facilmente desmontables, destinadas a
facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y recorridos
peatonales, casetas de observacién, paneles informativos, senalética o balizados,
equipamientos fijos para la escalada, etc. Se incluye dentro de esta categoria los refugios de
montana.

6. Adecuaciones recreativas o parque rural.

Obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en contacto directo con
la naturaleza, el esparcimiento y la realizacién de juegos al aire libre. En general, comportan la
instalacion de mesas, bancos, parrillas, asadores, depdsitos de basura, instalaciones no
permanentes de restauracion, casetas con servicios, juegos infantiles, dreas para aparcamientos,
etc. Se incluyen dentro de estas instalaciones menores, pequenos embarcaderos en los entornos
de embalses, siempre y cuando no genere actividades que danen el medio. Se excluyen en
todos los casos construcciones o instalaciones de cardcter permanente, no enumerados en la
descripcién y aquellas instalaciones o construcciones de titularidad publica.

7. Instalaciones deportivas en el medio rural.



Conjunto integrado de instalaciones dedicadas a la prdctica de determinados deportes que por
sus caracteristicas deban emplazarse en el medio rural. Podrdn contar con pequenas
edificaciones anexas vinculadas a la prdctica del deporte al aire libre. No se incluyen las
prdcticas deportivas que se realicen exclusivamente en edificaciones cerradas como, por
ejemplo, polideportivos, frontones cubiertos, etfc.

8. Actividades de interés regional.

Quedan incluidas en este apartado todas aquellas actuaciones de interés regional que,
promovidas por la Comunidad Auténoma de La Rioja, o por los Municipios o entidades Locales
de la misma, y siempre que el interés sea regional, tiene un cardcter circunstancial y provisional
como son los espectdculos deportivos (Vuelta ciclista a Espana), culturales (Afo Jacobeo).

9. Parques de atracciones.

Conjunto integrado de gran extensiéon superficial, formado por instalaciones y artefactos, fijos o
fransportables, destinados a juegos o enfretenimientos, en general, realizados al aire libre, con
exclusidn de usos deportivos intensivos, y con una proporcion mayoritaria de elementos
mecdnicos o acudticos.

10. Establecimientos de turismo rural y albergues turisticos.

Se consideran Establecimientos de Turismo Rural, o casa rural, aquellas instalaciones situadas en
el medio rural que, con caracteristicas singulares, se destinan al alojamiento turistico con o sin
otros servicios complementarios, de forma habitual y mediante precio. Son Albergues Turisticos
los establecimientos que faciliten servicio de alojamiento en habitaciones de capacidad
multiple, con o sin servicios complementarios, con la posibiidad de practicar actividades
deportivas o de naturaleza. Se incluyen aqui los albergues de cardcter social a efectos del
desarrollo de actividades pedagdgicas, culturales o similares, a grupos colectivos (cardcter
dotacional) y que no tienen un fin lucrativo.

11. Campamentos de turismo o “campings”.

Se consideran campamentos de furismo, los espacios de terreno, debidamente delimitados y
acondicionados, que proporciona una prestacion de servicios a cambio de un precio, y que
estdn dotados con los correspondientes servicios e instalaciones, para su ocupacién temporal
por aguellas personas que pretendan hacer vida al aire libre, con fines vacacionales o turisticos,
mediante la utilizacion de tiendas de campaia, caravanas, casas moviles, asi como de
elementos fijos prefabricados acordes con el entorno.

Estas construcciones fijas destinadas a alojamientos serdn edificios de planta baja tipo bungalow
o casa movil, explotadas por el titular del camping y que computardn a efectos de
edificabilidad. Suelen comportar dreas de servicio con instalaciones permanentes de
restauracién, venta de alimentos y otros productos, instalaciones deportivas y en general los
propios para el desarrollo de actividades y servicios turisticos.

Se recomienda que las instalaciones estén equipadas con sistemas de ahorro energético
provenientes en la medida de lo posible de energias renovables, recursos hidricos provenientes
delreciclado, instalaciones que incorporen medidas de reduccidén de consumo de agua potable
y que dispongan de sistemas de reciclado de residuos sdlidos.

12. Instalaciones de restauracion.

Se consideran actividades de restauracion las ejercidas en aquellos establecimientos abiertos al
publico que se dedican a servir profesional y habitualmente, de modo permanente o temporal,
mediante precio, comidas y bebidas para su consumo en el mismo local. En general son
restaurantes, casas de comidas, cafeterias y bares que comportan instalaciones de cardcter
permanente. Incluye discotecas, pubs o similares.

13. Establecimientos hoteleros.

Son los establecimientos que ofrecen la prestacion del servicio de alojamiento turistico en
unidades, con o sin servicios complementarios, a personas en trdnsito. Por sus estructuras y
caracteristicas estos pueden ser hoteles, hostales y pensiones. En cuanto a categorias,
modalidades y especialidades de éstos, se estard a lo senalado en la normativa especifica sobre



furismo en vigor.

14. Construccién de apartamentos turisticos.

Se consideran Apartamentos Turisticos los inmuebles integrados por unidades de alojamiento
complejas, dotadas de instalaciones y servicios adecuados para la conservacion, elaboracién y
consumo de alimentos y bebidas, dentro de cada unidad de alojamiento y destinados de forma
habitual al alojamiento turistico sin cardcter de residencia permanente, mediante precio.

15. Usos turisticos-recreativos en edificaciones existentes.

Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de actividades turisticas o recreativas en
edificaciones ya existentes. Generalmente supondrdn obras de renovacién a efectos de facilitar
su adaptacion a la nueva funcidn, asi como las obras y equipamientos que fueren necesarios
para el cumplimiento de la normativa sectorial y/o local aplicable.

16. Imdgenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.

Construcciones o instalaciones, tanto de cardcter permanente como efimero, normalmente
localizados en hitos paisqjisticos o zonas de amplia visibilidad externa con finalidad
conmemorativa o propagandista de contenido publico, religioso, civil, militar, etc. Incluye
también cualguier tipo de instalacion que permita la difusibn de mensajes publicitarios
comerciales.

Arficulo 214. Definicion de los usos incluidos como construcciones residenciales
aisladas.

1. Vivienda familiar ligada al mantenimiento y guarderia de la obra publica y las infraestructuras
territoriales en el medio rural.

Se entiende como tal la edificacion residencial de uso permanente o temporal, no previsto en
el proyecto del uso principal, con la finalidad exclusiva de atencidon a edificios publicos
singulares e infraestructuras territoriales.

2. Vivienda unifamiliar auténoma.

Se considera vivienda unifamiliar auténoma el edificio aislado destinado a vivienda residencial-
familiar de uso tfemporal o estacionario con fines de segunda residencia, de aprovechamiento
recreativo o similar. Se incluye en este concepto la nueva construccion de viviendas familiares
aisladas con fines de residencia principal y uso permanente, no incluidas en los anteriores
conceptos.

Artficulo 215. Definicion de los usos incluidos como construcciones e
instalaciones vinculadas a actividades industriales.

1. Instalaciones industriales incompatibles en el medio urbano.

Se incluyen aqui todos aquellos establecimientos que por su peligrosidad o insalubridad
requieren condiciones de aislamiento impropios del medio urbano, o que por razones de
produccién (movimientos de vehiculos pesados), espacio (secado del producto, acopios),
reUnan unas condiciones de necesidades de espacio que hagan inviable su ubicacién en un
poligono industrial.

2. Bodegas.

Construcciones o instalaciones para la elaboracién, almacenamiento, crianza y embotellado
de vino, que estén acogidas a las figuras de calidad europeas de Denominaciones de Origen
Protegida o Indicaciones Geogrdficas Protegida.

3. Instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios.
Comprende todas las industrias, de mds de dos mil cuatrocientos (2.400) metros cuadrados de
superficie construida total, destinadas a la primera transformacién de productos agrarios,



ganaderos o forestales, tales como cdmaras frigorificas, conserveras, trujales, granjas, criaderos
de animales, secaderos, aserraderos, etc., su almacenamiento y manipulacion, vinculados al
aprovechamiento econdmico de los recursos territoriales, de al menos la parcela en la que se
ubica y su enforno.

4. Infraestructura de servicios a la instalacion industrial.

Se refiere a aquellas obras infraestructurales de cardcter auténomo, que sean indispensables
para proporcionar los servicios que requiere la actividad industrial a la que van vinculadas para
poder desarrollarse y que por implantarse en una clase de suelo de la que no son propias, No
podrdn conectarse, al menos a las redes municipales de abastecimiento y saneamiento.

5. Instalaciones o construcciones industriales de produccion de energia.
Se incluyen aqui las instalaciones o construcciones necesarias para la generacién de energia a
partir de fuentes de energia renovables, cogeneracién y residuos.

6. Instalacion de depésitos enterrados.
Se refiere a la instalacién de depdsitos enterrados para almacenaje de combustibles o
carburantes liquidos.

7. Actividades artesanales.

Se consideran actividades artesanales aquéllas destinadas a la manipulacion envasado y
primera transformacién de productos agropecuarios que no estén vinculados a una
explotacidn concreta y que su produccidn sea artesanal. Deberdn contar con esta calificacion
expedida por érgano competente, de acuerdo con la legislacién vigente en materia de
ordenacién y regulacion de la artesania.

8. Instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos.

Incluyen los procesos fisicos, térmicos quimicos o bioldgicos, incluida la clasificacion, que
cambian las caracteristicas de los residuos para facilitar su manipulacidén, reducir su volumen y
su peligrosidad.

9. Ofras instalaciones de tratamiento de residuos.

Las tecnologias emergentes en el tratamiento de residuos incluyen instalaciones de
gasificacion, pirdlisis y plasma. Las tecnologias de gasificacién y pirdlisis calientan los materiales
residuales a altas temperaturas obteniendo un combustible y gases del proceso de combustién.
En la incineracién por arco de plasma, un horno trabaja a temperaturas extremas, entre mil
quinientos (1.500) y diez mil (10.000) grados centigrados, obtenidas a partir del calentamiento
de material combustible mediante un arco eléctrico. Al introducir cualquier tipo de residuos, se
destruyen sus moléculas estables, se desintegra el residuo original, por lo tanto, todos sus
elementos peligrosos y toxicos, y el resultado es una masa vitrea reutilizable.

Arficulo 216. Fuera de ordenacidn.

1. Las actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, que a la entada en
vigor del presente PGM, resultaran disconformes con las determinaciones en él establecidas,
quedardn en la situacién legal de fuera de ordenacion y les serd de aplicacion el régimen que
para esta situacion regula la Ley 5/2006 (LOTUR) o legislaciéon que la sustituya.

2. Las actividades, usos, construcciones e infraestructuras, de utilidad puUblica, o vinculadas a
una actividad econdmica que tanto a la entrada en vigor del PGM, como durante su vigencia
estén en funcionamiento continuado, se podrdn autorizar, ademds, las obras de mejora o
reforma que se determinen, asi como su ampliaciéon en un mdximo del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie construida existente.

3.Siparallevar a cabo la ampliacion prevista en el apartado anterior, se justifica la imposibilidad
de su ejecucidon conforme a las condiciones de edificacidon establecidas para ese uso, se



exceptuard su cumplimiento, siempre que dicha ampliacidén cuente con todos los informes
sectoriales favorables, con cardcter previo a su autorizacién.

4. Para justificar la vinculacién de una determinada actividad, uso, construcciéon e instalacion
a una actividad econdmica, se deberd aportar la documentaciéon fiscal necesaria para
justificar la existencia de dicha actividad desde la entrada en vigor del PGM v sin interrupcioén
hasta el momento de solicitar las actuaciones previstas en este articulo.



CAPITULO Il: CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE.

A. CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 217. Suelo No Urbanizable Especial y Genérico.

Con arreglo a lo dispuesto en la Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja,
existen dos categorias de suelo no urbanizable:

Suelo No Urbanizable Especial. Definido en el articulo 45 en base a tres supuestos:

= Supuesto 1. Los que se encuentren sometidos a algin régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacién de acuerdo con los distintos instrumentos de
ordenacién territorial o la legislacién sectorial en razdén de sus valores paisagijisticos,
agricolas, ganaderos, histéricos arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales (Art.
45.0).

= Supuesto 2. Los terrenos que por sus caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas
desaconsejen su destino a aprovechamientos urbanisticos para evitar riesgos ciertos de
erosion, hundimiento, inundacién o cualquier otro tipo de calamidad (Art. 45.b).

= Supuesto 3. Los sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio
publico cuando las leyes que los establecen asilo exigen o excluyan cualquier uso urbano
de los mismos (Art. 45.c).

Suelo No Urbanizable Genérico. Definido en el arficulo 46 en base a dos supuestos:

= Supuesto 1. Supuestos en las que concurran los valores referidos en el articulo anterior (se
entiende que hace referencia al punto “a” del articulo 45; valores paisqjisticos, histéricos
arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales), introduciendo criterios nuevos como
son los valores agricolas, forestal o ganadero o con riquezas naturales, todo ello
suficientemente justificado) (Art. 46.a).

= Supuesto 2. Aquellos suelos que por su ubicacién y caracteristicas o por los costes
desproporcionados que exige su aprovechamiento urbanistico, resulten inadecuados
para el desarrollo urbano (Art. 46.b).

B. SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL.

Se han establecido ocho subcategorias de SNU Especial (SNUEsp):
- DPH/AIL. De proteccién del Dominio PUblico Hidrdulico en drea inundable del Rio Ebro.

- DPH/AI/RR-10. De proteccién del Dominio PUblico Hidrdulico, drea inundable y por la DPSNU
“Riberas de Interés Ecoldégico y Ambiental del Rio Ebro”.

- DPH/AI/EA-04. De proteccién del Dominio PUblico Hidrdulico, drea inundable y por la DPSNU
“Area agraria de Agoncillo-Arrdbal”.

- CA. De proteccion de otros Cauces vy Riberas.

- AI/EA-04. De proteccién por la DPSNU “Area agraria de Agoncillo-ArrUbal” en dreas
inundables.

- EA-04. De proteccion por la DPSNU “Area agraria de Agoncillo-ArrUbal’.



- CAR. De proteccién de Carreteras de la red estatal y autondmica.

- FER. De proteccién de la Red Ferroviaria.

La delimitacién grdfica de las diferentes subcategorias del Suelo No Urbanizable Especial y
Genérico se encuentra reflejada en el plano de propuesta G-O1 “Clasificacién del Suelo vy
Categorizacién del Suelo No Urbanizable™.

El régimen de autorizacidon de usos, segin las clases establecidas por la LOTUR (permitido,
autorizable y prohibido), queda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacion de usos en las
Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

Articulo 218. Subcategoria de Proteccién del DPH, Area Inundable, y por la
DPSNU, Riberas de Interés Ecolégico y Ambiental del Rio Ebro.
SNUEsp: DPH/AI/RR-10.

1.- Identificacién:

Esta subcategoria engloba al entorno principal del sistema fluvial del rio Ebro. Constituye un
entorno complejo y diverso donde quedan incluidas, para dicho rio, las tres situaciones por las
que un suelo debe ser clasificado SNU Especial; el Dominio PUblico Hidrdulico, de acuerdo con
la delimitaciéon estimada realizada por el Organismo de Cuenca, la Confederacién Hidrogrdafica
del Ebro (CHE); los suelos con riesgo de inundacién del rio Ebro, delimitados por la linea de
periodo de retorno de 500 anos; y el régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacion de acuerdo con la Directriz de Proteccién del Suelo no Urbanizable (DPSNU del
Area de Ordenacion Riberas de Interés Ecoldgico y Ambiental RR-10 “Rio Ebro™.

El Dominio PUblico Hidrdulico (DPH) se encuentra sometido a las limitaciones y servidumbres de
la legislacién sectorial en materia de Agua.

El dmbito afectado por el riesgo de inundacién de la red fluvial, que incluye aquellos terrenos
cuyas caracteristicas naturales desaconsejan su destino a aprovechamientos urbanisticos al
objeto de evitar riesgos por este fendmeno. En razén de esta finalidad, se ha considerado la linea
de periodo de retorno de 500 anos.

El drea de ordenaciéon Riberas de Interés Ecoldégico y Ambiental RR-10 “Rio Ebro” se encuentra
sometida a un régimen especial de proteccién en razdn de su valor ambiental de acuerdo a las
determinaciones establecidas en la Directriz de Proteccidn del SNU de la Rioja, que, como
Instrumento de Ordenacion Territorial de la Comunidad auténoma, vinculan sobre aquéllas al
PGM de Arrdbal.

2.- REgimen de proteccidn:

Se trata de un entorno sometido a distintos regimenes de proteccién de distinto cardcter y
naturaleza sectorial, al ser a la vez dmbito del Dominio PUblico Hidrdulico, zona inundable, vy
quedar integrado en un espacio y drea de ordenacion de la DPSNU.

Respecto al Dominio Publico Hidrdulico, y al riesgo de inundabilidad, el régimen de proteccién
para estos dmbitos queda descrito en el articulo correspondiente de esta Normativa referido a
las afecciones derivadas de la proteccion hidroldgica.

Al ser un espacio de ordenacién de la DPSNU, en concreto, drea de ordenaciéon Riberas de
Interés Ecolégico y Ambiental RR-10 “Rio Ebro”, cuenta con un régimen especifico de proteccién
en relacién a la regulacion de actividades y usos autorizables y prohibidos emanado del citado
instrumento de ordenacion territorial de la Rioja. EI PGM de ArrUbal se remite al régimen de
proteccién dispuesto en la DPSNU, el cual se aporta en el cuadro resumen adjunto de



autorizacién de usos en las Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

Dicho régimen de proteccidn, lo es sin perjuicio de lo establecido por las diversas legislaciones
sectoriales aplicables a este dmbito, y, en todo caso, cualquier actuacién sobre el suelo
afectado por esta categoria, estard sujeto a informe vinculante de las administraciones
sectoriales competentes. El control del Dominio PUblico Hidrdulico y la proteccién del régimen
de las corrientes es competencia del organismo de cuenca vy la supervision del riesgo en la zona
inundable corresponde al érgano de la Administracién Autondmica competente en materia de
proteccién civil, con independencia de cualquier otra autorizaciéon. Por su parte, la proteccion
de cauces vy riberas, en su vertiente forestal y natural es competencia de la Administracién
Autondmica de Medio natural.

Con cardcter general, en licencias y escrituras de transmision (compraventa, cesiones, etc),
instrumentos de gestion (reparcelaciones, convenios, etc) y documentos y proyectos de
ordenacién, debe figurar el riesgo de inundabilidad como afeccidén a ese espacio.

Articulo 219. Subccﬂegpn’a de Proteccién del DPH, Area Inundable, y por la
DPSNU, “Area Agraria de Agoncillo-Arrdbal”. SNUEsp: DPH/AI/EA-04.

1.- Identificacién:

Esta subcategoria engloba al entorno del sistema fluvial del rio Ebro. Constituye un entorno
complejo y diverso donde quedan incluidas, para dicho dmbito, las tres situaciones por las que
un suelo debe ser clasificado SNU Especial; el Dominio PUblico Hidrdulico, de acuerdo con la
delimitacion estimada realizada por el Organismo de Cuenca, la Confederacién Hidrogrdafica
del Ebro (CHE); los suelos con riesgo de inundacién del rio Ebro, delimitados por la linea de
periodo de retorno de 500 anos; y el régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacion de acuerdo con la Directriz de Proteccién del Suelo no Urbanizable (DPSNU) del
Area de Ordenacién EA-04 “Area agraria de Agoncillo-ArrUbal”.

El Dominio PUblico Hidrdulico (DPH) se encuentra sometido a las limitaciones y servidumbres de
la legislacién sectorial en materia de Agua.

El dmbito afectado por el riesgo de inundacion de la red fluvial, que incluye aquellos terrenos
cuyas caracteristicas naturales desaconsejan su destino a aprovechamientos urbanisticos al
objeto de evitar riesgos por este fendmeno. En razdn de esta finalidad, se ha considerado la linea
de periodo de retorno de 500 anos.

El drea de ordenacion “Area agraria de Agoncillo-ArrUbal” se encuentra sometida a un régimen
especial de proteccion en razén de su valor ambiental y productivo de acuerdo a las
determinaciones establecidas en la Directriz de Proteccidn del SNU de la Rioja, que, como
Instrumento de Ordenacion Territorial de la Comunidad auténoma, vinculan sobre aquéllas al
PGM de Arrdbal.

2.- Régimen de proteccidn:

Se trata de un entorno sometido a distintos regimenes de proteccién de distinto cardcter y
naturaleza sectorial, al ser a la vez dmbito del Dominio PUblico Hidrdulico, zona inundable, vy
quedar integrado en un espacio y drea de ordenacion de la DPSNU.

Respecto al Dominio Publico Hidrdulico, y al riesgo de inundabilidad, el régimen de proteccién
para estos dmbitos queda descrito en el articulo correspondiente de esta Normativa referido a
las afecciones derivadas de la proteccion hidrolégica.

Al ser un espacio de ordenacién de la DPSNU, en concreto, drea de ordenacion “Area agraria
de Agoncillo-Arrgbal”, cuenta con un régimen especifico de protecciéon en relacion a la
regulacion de actividades y usos autorizables y prohibidos emanado del citado instrumento de



ordenacién territorial de la Rioja. El PGM de Arrdbal se remite al régimen de proteccién dispuesto
en la DPSNU, el cual se aporta en el cuadro resumen adjunto de autorizacién de usos en las
Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

Dicho régimen de proteccién, lo es sin perjuicio de lo establecido por las diversas legislaciones
sectoriales aplicables a este dmbito, y, en todo caso, cualquier actuacién sobre el suelo
afectado por esta categoria, estard sujeto a informe vinculante de las administraciones
sectoriales competentes. El control del Dominio PUblico Hidrdulico vy la proteccién del régimen
de las corrientes es competencia del organismo de cuenca vy la supervision del riesgo en la zona
inundable corresponde al érgano de la Administraciéon Autondmica competente en materia de
proteccion civil, con independencia de cualquier otra autorizacion.

Con cardcter general, en licencias y escrituras de transmision (compraventa, cesiones, etc.),
instrumentos de gestiébn (reparcelaciones, convenios, etc.) y documentos y proyectos de
ordenacién, debe figurar el riesgo de inundabilidad como afeccién a ese espacio.

Articulo 220. Subcategoria de Proteccion de Cauces y Riberas. SNUEsp: CA.

1.- Identificacién:

Son los canales naturales de desagUe que constituyen la red subordinada del rio Ebro: entre otros,
los barrancos de Valderresa, Trashumo y Valhondo.

2.- Régimen de proteccion:

Dichos barrancos y cauces menores se encuentran sometidos al régimen de proteccion del
Dominio PuUblico Hidrdulico, de acuerdo con la delimitacion estimada por el Organismo de
Cuenca, la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro (CHE). y sometidos a las limitaciones y
servidumbres de la legislacion sectorial en materia de Agua.

Articulo 221. Subcategoria de Protgccién por la DPSNU, “Area agraria de
Agoncillo-Arrdbal”, en Area Inundable. SNUEsp: Al/EA-04.

1.- Identificacion:

Esta categoria engloba los suelos delimitados por la Directriz de Proteccion del Suelo no
Urbanizable, como Espacio Agrario de Interés “Area Agraria de Agoncillo-Arrbal, afectados por
riesgo de inundabilidad, en base a la linea de periodo de retorno de 500 anos

2.- REgimen de proteccidn:

Al ser un espacio de ordenacién de la DPSNU, en concreto, del Area de Ordenacién “Area
agraria de Agoncillo-ArrUbal, cuenta con un régimen especifico de proteccién en relacién a la
regulacion de actividades y usos autorizables y prohibidos emanado del citado instrumento de
ordenacién territorial de la Rioja. El PGM de ArrUbal se remite al régimen de proteccion dispuesto
en la DPSNU, el cual se aporta en el cuadro resumen adjunto de autorizacién de usos en las
Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

Dicho régimen de proteccidn, lo es sin perjuicio de lo establecido por las diversas legislaciones
sectoriales aplicables a este dmbito, y, en todo caso, cualquier actuacién sobre el suelo
afectado por esta categoria, estard sujeto a informe vinculante de las administraciones
sectoriales competentes.

Con cardcter general, en licencias y escrituras de transmision (compraventa, cesiones, etc.),
instrumentos de gestidon (reparcelaciones, convenios, etc.) y documentos y proyectos de
ordenacién, debe figurar el riesgo de inundabilidad como afeccién a ese espacio.



Articulo 222. Subcategoria de Proteccién por la DPSNU, “Area agraria de
Agoncillo-Arrdbal”. SNUEsp: EA-04.

1.- Identificacidn:

Son los suelos delimitados por la DPSNU como Espacio Agrario de Interés EA-04 “Area agraria de
Agoncillo-ArrUbal”. Abarca parte del entorno de huertas tradicionales emplazado en la llanura
aluvial del rio Ebro, al norte del ndcleo urbano de Arrdbal

2.- Régimen de proteccidon:

Al ser un espacio de ordenaciéon de la DPSNU, en concreto, del Area de Ordenacién “Area
agraria de Agoncillo-ArrUbal”, cuenta con un régimen especifico de proteccién en relacion a la
regulacion de actividades y usos autorizables y prohibidos emanado del citado instrumento de
ordenacién territorial de la Rioja. El PGM de ArrUbal se remite al régimen de proteccion dispuesto
en la DPSNU, el cual se aporta en el cuadro resumen adjunto de autorizacién de usos en las
Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

natural.

Articulo 223. Subcategoria de Proteccion de Carreteras. SNUEsp: CAR.

1.- Identificacion:
Se corresponde con los suelos ocupados por la red de carreteras de competencia estatal y
autondmica que atraviesan el Suelo no Urbanizable del término municipal de Arrdbal, hasta el
limite marcado por la linea de dominio publico establecido en la legislacion sectorial vigente.
En el término municipal de ArrUbal discurre una carretera perteneciente a la red del Estado:

- N-232, Vinaroz-Santander.
Por otfro lado, sobre esta via hay que considerar el nuevo enlace viario que forma parte del
proyecto de la Autovia A-68 entre ArrUbal y Navarrete, y que, por tanto, cuenta con unas
afecciones diferenciadas con respecto al framo de la red convencional.
Por otro lado, en el inventario de las carreteras de competencia autondmica de la Rioja figura
una carretera perteneciente a la red local de la Comunidad Auténoma con incidencia en el
término municipal de ArrUbal, la cual conecta la N-232 con el nUcleo urbano de ArrUbal:

- LR-459, N-232-Arrubal.

Quedan exceptuadas de esta limitacién las zonas clasificadas como Suelo Urbano, en cuyo caso
se estard a las alineaciones establecidas por este Plan General Municipal.

2. Régimen de proteccion:

El régimen de proteccién para dichos espacios se ajustard a lo establecido en la legislacién
sectorial vigente para el caso del dominio publico. Para toda actuacion en las zonas de dominio
pUblico serd preceptivo informe previo y vinculante del érgano administrativo competente enlas
carreteras del Estado y en las carreteras autondmicas de La Rioja.

Con determinadas salvedades, no se autoriza la edificacion. Esas salvedades estdn relacionadas
con la implantacién de los elementos e instalaciones funcionales y auxiliares propios de la
infraestructura: calles, redes peatonales, incluidas las dreas de servicio y esparcimiento, ademds
de las unidades de suministro y estaciones de servicio de combustible, y siempre que su
implantacién se estime posible y conveniente. Asimismo, se autoriza la implantacién, con



cardcter excepcional, de edificaciones y/o instalaciones destinadas a usos de equipamiento en
las modalidades que resulten acordes con los criterios establecidos en las disposiciones legales
vigentes en materia viaria. Como ofros usos compatibles o admisibles cabe senalar: paradas de
autobuses; bdsculas de pesaje; puestos de socorro; dreas de servicio y esparcimiento, estaciones
de servicio, asi como los usos y actividades destinados directamente al servicio de la obra publica
y la extraccion de dridos, minas y canteras en las condiciones de la ley de carreteras y Legislacion
especifica.

Se prohiben todas las actividades sujetas a licencia que no estén incluidas en los apartados
anteriores.

Articulo 224. Subcategoria de Proteccion de la Red Ferroviaria. SNUEsp: FER.

1.- Identificacién:

La red ferroviaria, incluye la linea de ferrocarril existente y propuesta (TAV) hasta el limite marcado
por la linea de dominio puUblico establecido en la legislacién sectorial vigente, incluidas las
instalaciones y los elementos propios y/o al servicio de las mismas (estaciones y apeaderos, etc.).

2. Régimen de proteccion:

El régimen de proteccién para dichos espacios se ajustard a lo establecido en la legislacién
sectorial vigente para el caso del dominio publico. Para toda actuacion en las zonas de dominio
publico serd preceptivo informe previo y vinculante del érgano administrativo competente en la
red ferroviaria.

Se autorizan exclusivamente las edificaciones e instalaciones vinculadas a los usos caracteristicos
y admisibles en este dmbito, en las condiciones establecidas en la legislacién sectorial vigente, y
los usos auxiliares, terciarios y de equipamientos, compatibles con el uso ferroviario principal.
Ademds, se autoriza la realizacion de las obras tanto de soterramiento de la red y de las
instalaciones ferroviarias, como de mejora de la conexion de sus mdrgenes por debajo de dicha
red, que se estimen necesarias. Excepcionalmente, siempre que, de conformidad con los criterios
establecidos en la legislacion vigente y previa la necesaria justificacidon se considere
conveniente, el planeamiento urbanistico podrd ordenar en el subsuelo de esta zona usos y/o
edificaciones de dominio privado. Con ese fin, dicha previsién se complementard con la
correspondiente desafectacion de las partes de la zona vinculados a dichos usos y/o
edificaciones.

Se prohiben todas las actividades sujetas a licencia que no estén incluidas en los apartados
anteriores.

C. SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

Se han establecido cinco subcategorias de SNU Genérico (SNUG):

- VEG. De proteccién de Vegetacion de Interés

- FOR. De proteccién Forestal.

- AMPA. De proteccion por su Valor Ambiental y Paisaijistico.

- IDU. De proteccién por su Inadecuacién al Desarrollo Urbanistico.

- IDU-ENU. De protecciéon por su Inadecuacién al Desarrollo Urbanistico. Entorno de Nucleo
Urbano.

La delimitacion grdfica de las diferentes subcategorias del Suelo No Urbanizable Genérico se
encuentra reflejada en el plano de propuesta G-O1 “Clasificacién del Suelo y Categorizacién
del Suelo No Urbanizable™.



El régimen de autorizaciéon de usos, segun las clases establecidas por la LOTUR (permitido,
autorizable y prohibido), queda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacién de usos en Ilas
Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

Articulo 225. Subcategoria de Proteccidn de Vegetacion de Interés. SNUGen:
FOR.

1.- Identificacién:

Se corresponden con dmbitos de vegetacidon que Incluyen zonas de hdbitats de Interés
Comunitario, los cuales quedan fuera de otros espacios naturales protegidos. Se localizan en la
parte meridional del municipio en torno al barranco Trashumo.

2.- Régimen de proteccidn:

En cuanto a la regulacion de usos prohibidos, autorizables y permitidos, el régimen de proteccién
gueda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacién de usos en las Subcategorias de Suelo
no Urbanizable Especial y Genérico.

Articulo 226. Subcategoria de Proteccion Forestal. SNUGen: FOR.

1.- Identificacion:

Suelos ocupados por ofras masas de vegetacion forestal, compuestas principalmente por
bosques de repoblacidon de pinares. Se localizan al sur del término municipal en el paragje
Miralbuena, y quedan incluidos en el mapa forestal de La Rioja. Ocupan taludes y zonas de
pendiente elevada donde la vegetacion existente precisa ser conservada, tanto por su valor
intrinseco como por su funcién protectora ante los procesos erosivos del suelo.

2.- Régimen de proteccidn:

En cuanto a la regulacién de usos prohibidos, autorizables y permitidos, el régimen de
proteccién queda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacion de usos en las
Subcategorias de Suelo no Urbanizable Especial y Genérico.

Articulo 227. Subcategoria de proteccion a los Valores Ambientales y
Paisajisticos. SNUGen: AMPA.

1.- Identificacion:

Esta subcategoria incluye diferentes dmbitos del territorio que merecen una proteccion
diferenciada en base a su diversidad fisiogrdfica y biolégica, de un notable valor ambiental y
paisqjistico en el contexto general del término municipal. En este entorno coexisten
preferentemente, a modo de mosaico, cultivos de secano y manchas de vegetacion de pastos
y matorral.

2.- REgimen de proteccidn:

En cuanto alaregulaciéon de usos prohibidos, autorizables y permitidos, el régimen de proteccién
queda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacidn de usos en las Subcategorias de Suelo
no Urbanizable Especial y Genérico.

Articulo 228. Subcategoria de proteccién Por su Inadecuacién para el
Desarrollo Urbanistico. SNUGen: IDU.



1.- Identificacidn:

Se corresponde con el suelo comuUn del Municipio cuyo uso caracteristico es el agricola de
cardcter extensivo. El PGM determina que este suelo, debido a su ubicacién y al modelo de
desarrollo territorial y urbano elegido para Arrdbal, resulta inadecuado para el desarrollo
urbanistico. No obstante, este suelo es el menos restrictivo para acoger los usos propios del medio
rustico ligados a la actividad agricola ganadera, y con cardcter general los usos inapropiados
para su localizacién en los ndcleos urbanos.

2.- Régimen de proteccidn:

En cuanto a la regulacion de usos prohibidos, autorizables y permitidos, el régimen de proteccién
queda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacién de usos en las Subcategorias de Suelo
no Urbanizable Especial y Genérico.

Articulo 229. Subcategoria de proteccion Por su Inadecuacién para el Desarrollo
Urbanistico. Entorno de Nicleo Urbano. SNUGen: IDU-ENU.

1.- Identificacion:

Se corresponde con el suelo comuUn del Municipio cuyo uso caracteristico es el agricola de
cardcter extensivo. El PGM determina que este suelo, debido a su ubicacién y al modelo de
desarrollo territorial y urbano elegido para ArrUbal, resulta inadecuado para el desarrollo
urbanistico. No obstante, este suelo es el menos restrictivo para acoger los usos propios del medio
rustico ligados a la actividad agricola ganadera, y con cardcter general los usos inapropiados
para su localizacién en los ndcleos urbanos.

2.- Régimen de proteccidn:

En cuanto a la regulacion de usos prohibidos, autorizables y permitidos, el régimen de protecciéon
gueda recogido en los cuadros adjuntos de autorizacién de usos en las Subcategorias de Suelo
no Urbanizable Especial y Genérico.



D. CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.



CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.

D.1 ACTIVIDADES RELACIONADAS O VINCULADAS CON LA EXPLOTACION RACIONAL DE LOS RECURSOS VIVOS.

USOS Y ACTIVIDADES DPH/ | DPH/ | DPH/ | CA Al/ | EA-04 | CAR | FER | VEG | FOR | AMP | IDU | IDU-
Al Al/ Al/ EA-04 A ENU
RR-10 | EA-04

1.1. Desmontes, aterrazamientos y rellenos 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2 2
1.2. Cercas y vallados de cardcter cinegético 0 0 0 0 2 2 0 0 2 2 1 1 2
1.3. Casetas rurales 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2 0
1.4. Obras e instalaciones anejas a la explotacion agraria 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2 0
1.5. Obras e instalaciones. destinadas. al cultivo de hongos y setas. 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 0 2 0
1.6. Instalaciones pecuarias 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 2 0
1.7. Obras e instalaciones para la primera transformaciéon de los 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2 2 0
productos de la explotaciéon
1.8. Instalacién y construccién. de invernaderos y viveros 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2 0
1.9. Piscifactorias 2 2 2 2 2 2 0 0 0 0 0 2 0
1.10. Infraestructuras. de servicio a la explotacién agropecuaria 2 2 2 2 2 2 0 0 2 2 2 2 2
1.11. Instalaciones y construcciones relacionadas con la defensa y 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
mantenimiento del medio natural
1.12. Instalaciones o construcciones para alojamiento de temporeros 0 0 0 0 0 2c 0 0 0 0 0 2 0

0 = Prohibida

1 = Permitida

2 = Autorizable
2C=Autorizable Condicionado

Suelo No urbanizable Especial. SNUEsp

Suelo No urbanizable Genérico. SNUGen




CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.

D.2 ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LOS MOVIMIENTOS DE TIERRA Y ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

USOS Y ACTIVIDADES DPH/ | DPH/ | DPH/ | CA | Al/ | EA-04 | CAR| FER | VEG | FOR | AMP | IDU | IDU-
Al Al/ Al/ EA-04 A ENU
RR-10 | EA-04
2.1. Graveras 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2 0
2.2. Canteras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0
2.3. Minas* 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0
2.4. Infraestructuras de servicio a la actividad extractiva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0

0 = Prohibida

1 = Permitida

2 = Autorizable

2C= Autorizable Condicionado

Suelo No urbanizable Especial. SNUEsp

Suelo No urbanizable Genérico. SNUGen

* = Se trata de una actividad prohibida pero donde se especifique que dicha prohibicidn lo serd sin perjuicio de poder autorizar las actividades
e instalaciones que dispongan de un estudio particular y singular que justifiquen la prevalencia de dicha actividad sobre los valores que motivan
la prohibiciéon de Plan General Municipal.



CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.

D.3 OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS EN GENERAL, ASi COMO LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A SU EJECUCION,
MANTENIMIENTO Y SERVICIO.

USOS Y ACTIVIDADES DPH/ | DPH/ | DPH/ | CA | Al/ | EA-04 | CAR| FER | VEG | FOR | AMP | IDU | IDU-
Al Al/ Al/ EA-04 A ENU
RR-10 | EA-04

3.1. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
3.2. Instalaciones o construcciones para la conservacion y 0 0 0 0 2 2 2 2 0 0 2 2 0
mantenimiento de la obra publica
3.3. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera 0 0 0 0 2 2 2 2 0 0 2 2 0
3.4. Instalaciones vinculadas al sistema general de 0 0 0 0 2c ple; 2 2 0 2c 2c 2 2
felecomunicaciones.
3.5. Infraestructura de transporte y distribucion de energia 2c 2c 2c ple; 2c 2C 2 2 2c 2c 2c | 2c 2C
3.6. Instalaciones o construcciones del sistema general de 0 0 0 0 2 2 2 2 2 2 2 2 2c
abastecimiento o saneamiento de agua
3.7. Viario de cardcter general 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
3.8. Obras de proteccidn y regulacion hidroldgica 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
3.9. Helipuertos 0 0 0 0 2C 2c 0 0 0 2c | 2¢c | 2¢ 0
3.10. Aeropuertos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2Cc 0
3.11. Infraestructuras ferroviarias 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
3.12. Vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2c 0
actividad extractiva, e instalaciones anejas
3.13. Vertedero de residuos peligrosos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2C 0

0 = Prohibida
1 = Permitida Suelo No urbanizable Especial. SNUEsp
2 = Autorizable
2C= Autorizable Condicionado Suelo No urbanizable Genérico. SNUGen




CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.

D.4 OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS EN GENERAL, ASi COMO LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A SU EJECUCION,
MANTENIMIENTO Y SERVICIO.

USOS Y ACTIVIDADES DPH/ | DPH/ | DPH/ | CA | Al/ |EA-04 [ CAR| FER | VEG | FOR [ AMP | IDU | IDU-
Al Al/ Al/ EA-04 A ENU
RR-10 | EA-04

4.1. Construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2 0
4.2. Centros sanitarios especiales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2C 0
4.3. Cenfro de ensefanza y culturales ligados al medio 0 0 0 0 2c 2C 0 0 0 0 2 2 0
4.4. Cementerios 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2 2 0
4.5. Adecuaciones naturalistas 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
4.6. Adecuaciones recreativas o pargue rurall 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
4.7. Instalaciones deportivas en el medio rural 0 0 0 0 0 2c 0 0 0 0 2c | 2c 0
4.8. Actividades de interés regional 2c 2c 2c 2c 2c 2cC 2c | 2c | 2c | 2c | 2¢ | 2c 2c
4.9. Parques de atfracciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2Cc | 2c 0
4.10. Establecimientos de turismo rural y albergues turisticos 0 0 0 0 0 ple; 0 0 0 0 2 2 0
4.11. Campamentos de turismo o “campings” 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0
4.12. Instalaciones de restauracion 0 0 0 0 0 2Cc 0 0 0 0 2c | 2¢c 0
4.13. Establecimientos hoteleros 0 0 0 0 0 2c 0 0 0 0 2c | 2c 0
4.14. Construccion de apartamentos turisticos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.15. Usos turistico-recreativos en edificaciones existentes 2c 2c 2c ple; 2c 2C 2C 2c 2c 2c 2C 2C 2C
4.16. Imdgenes, simbolos y soportes de publicidad exterior 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0

0 = Prohibida Suelo No urbanizable Especial. SNUEsp

1 = Permitida

2 = Autorizable Suelo No urbanizable Genérico. SNUGen

2C=Autorizable Condicionado




CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.
D.5 ACTUACIONES RELACIONADAS CON LAS CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES AISLADAS.

USOS Y ACTIVIDADES DPH/ | DPH/ | DPH/ | CA Al/ EA-04 | CAR | FER | VEG | FOR | AMP | IDU IDU-
Al Al/ Al/ EA-04 A ENU
RR-10 | EA-04
5.1. Vivienda familiar ligada al mantenimiento y guarderia de la obra 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2c 2c 0
publica vy las infraestructuras territoriales en el medio rural.
5.2. vivienda unifamiliar autébnoma 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0
0 = Prohibida Suelo No urbanizable Especial. SNUEsp
1 = Permitida
2 = Autorizable Suelo No urbanizable Genérico. SNUGen
2C=Autorizable Condicionado




CUADROS RESUMEN DE AUTORIZACION DE USOS EN LAS SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL Y GENERICO.
D.6 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

USOS Y ACTIVIDADES DPH/ | DPH/ | DPH/ | CA Al/ EA- CAR FER | VEG | FOR | AMP | IDU IDU-
Al Al/ | Al EA-04 | 04 A ENU
RR-10 | EA-04
6.1. Instalaciones industriales incompatibles en el medio urbano 0 0 0 0 0 2C 0 0 0 0 0 2C 0
6.2. bodegas 0 0 0 0 0 2C 0 0 0 0 0 2C 0
6.3. Instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2 2 0
6.4. Infraestructura de servicios a la instalacion industrial 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0 2 2 0
6.5. Ir@olociones o constfrucciones industriales de produccién de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2c 0
energia
6.6. Instalacion de depdsitos enterrados 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 2 0
6.7. actividades artesanales 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2 2 0
6.8. Instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2C 0
6.9. Ofras instalaciones de fratamiento de residuos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2c 0

0 = Prohibida

1 = Permitida

2 = Autorizable

2c = Autorizable Condicionado

Suelo No urbanizable Especial. SNUEsp

Suelo No urbanizable Genérico. SNUGen




TITULO XI: NORMAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL.

CAPITULO | CONSIDERACIONES GENERALES.

Articulo 230. Obijetivos de cardcter ambiental.

Se establecen como objetivos ambientales de cardcter general la garantia de la conservaciéon de los
espacios de alto valor ambiental y paisqjistico y su puesta en valor, el aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales y potenciar la contribucidon de los sistemas de espacios libres y los espacios
protegidos a la mejora de la calidad ambiental y paisgjistica del municipio.

Articulo 231. Medidas de proteccion del Patrimonio Natural y Paisqjistico y puesta en
valor.

1. Se deberdn proteger y preservar las zonas de mayor valor ecoldgico vy fragilidad, tanto a nivel de
suelo urbano y periurbano, como en el resto del término municipal, donde se localizan los espacios
mds relevantes.

Los espacios presentes en el término municipal de ArrUbal se encuadran en alguno de los siguientes:

- Los Espacios de Ordenacion de la Directriz de Proteccion del Suelo no Urbanizable de La Rioja.

- Los Espacios Ambitos de Proteccion de la Fauna Amenazada.

- Los Hdbitats de Interés, recogidos en la Directiva europea 92/43 CEE "Hdbitats”.

- Los itinerarios de interés: Caminos rurales principales, Vias Pecuarias Y Camino Jacobeo del
Ebro.

- Yacimientos Arqueoldgicos y Etnogrdficos.

2. Se favorecerd y no fragmentard la continuidad territorial entre las zonas de mayor valor ecoldgico
y de mayor fragilidad, citadas anteriormente, y las zonas verdes proyectadas en el planeamiento,
a fin de propiciar la conectividad ecoldgica de estos dmbitos.

3. Se considerard prioritaria la mejora y recuperacion de espacios degradados del medio rural o
natural (riberas fluviales, zonas de extraccion abandonadas, vertederos incontrolados, etc.).

CAPITULO 1| APROVECHAMIENTO Y GESTION SOSTENIBLE DE LOS
RECURSOS NATURALES Y VECTORES AMBIENTALES.

A. CONSIDERACIONES GENERALES.
Articulo 232. Obijeto y premisa general.

1. El objeto de este apartado es promover el aprovechamiento y la gestidén sostenible de los
recursos nafurales y los vectores ambientales en las propuestas derivadas del PGM,
estableciéndose para ello una serie de criterios y recomendaciones como principios bdsicos de
sostenibilidad, debiendo tenerse en cuenta las mejores técnicas disponibles siempre que no
supongan un riesgo infranqueable para la viabilidad econdmica, social, ambiental y paisqjistica
de los futuros desarrollos planteados.

2. Lasostenibilidad de las propuestas del PGM de ArrUbal a todos los niveles, ambiental, social y
econdémico, debe ser una premisa inalterable. Para ello, el PGM de ArrUbal se desarrollard, en
todas las propuestas planteadas, teniendo en cuenta los criterios ambientales estratégicos
recogidos en los siguientes articulos de este apartado.
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B. GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA.

Articulo 233. Asegurar la capacidad de abastecimiento de agua de los nuevos
desarrollos.

1. Se deberd garantizar la existencia y suficiencia del agua, como recurso natural renovable, en
todos los nuevos desarrollos urbanos previstos en el planeamiento.

2. Se deberd garantizar la proteccién de los puntos de captacion e infraestructuras de agua
potable para el abastecimiento urbano.

Articulo 234. Permeabilizacidn del suelo.

1. El aprovechamiento del suelo derivado de las actividades urbanisticas evitard la impermeabilidad
del suelo, que incida negativamente en el ciclo natural del agua, como consecuencia del
aumento del vertido de escorrentias a cauces, la disminucién de infiltracién de agua al subsuelo,
el aumento de las velocidades de flujo, el incremento de la erosidon y el aumento de los niveles de
contaminacidén por escorrentia urbana.

2. Se deberd favorecer la infiltracién natural de las aguas pluviales reduciendo la impermeabilizaciéon
del suelo. Los futuros desarrollos considerardn la implementacion de sistemas de gestion de aguas
de lluvia basados en la captacidén del agua en origen y en la utilizacién de canalizaciones
ecolégicas permeables, preferentemente vegetadas, que minimizan las escorrentias y favorecen
la infiltracion, preservando en lo posible las condiciones hidroldgicas previas al proceso de
urbanizacioén. Estos sistemas serdn complementarios a los fradicionales.

3. De la consideracién anterior podrdn excluirse aquellos dmbitos que por su naturaleza geoldgica
(yesos) y sus condiciones geotécnicas pueda conllevar dicha permeabilizacion problemas de
hundimiento del terreno, ya evidenciado en diferentes dmbitos del término municipal.

Articulo 235. Gestidon de aguas de lluvia, grises y fecales.

Los principios que deben regir la gestion del agua en los futuros desarrollos urbanos previstos en el PGM
son:

1. Minimizacidén: Reducciéon de la superficie impermeabilizada y uso de pavimentos filtrantes para no
modificar la hidrologia local y reducir el volumen de aguas pluviales.

2. Segregacién: En funcidn de la carga vy el origen se separardn las aguas pluviales, las grises y las
fecales. Se deberd ejecutar por separado las redes de saneamiento y de recogida de aguas
pluviales y fomentar la vuelta directa de éstas al medio natural evitando su contaminacion.

3. Reutilizacion: En la medida de lo posible, se procurard reutilizar las aguas grises y pluviales para el
riego de zonas verdes.

4. Depuraciéon: A través de la instalacién de depuradoras de aguas residuales urbanas que permita,
junto con los excedentes de pluviales procedentes de la urbanizacién, se reutilizard el agua para
elriego de zonas verdes.

5. Tratamiento en origen de aguas pluviales: Se aplicard el principio de gestion en origen siempre que
sea posible. Las aguas pluviales se tratardn en las proximidades de su generacion y se verterdn al
curso de agua natural mas préoximo, previa filtracién o tratamiento, evitando que la contaminacién,
que pueden arrastrar las aguas pluviales, sobre todo en los primeros minutos de una tormenta,
pueda llegar a los cursos de agua.
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Articulo 236. Medidas para el ahorro del agua.
1. Se deberd potenciar la reutilizacion del agua de lluvia y aguas grises para el riego de zonas verdes.

2. Se establecerdn criterios de diseno de jardineria autdéctona o ahorradora de agua (especies
autéctonas xerdfilas) en las zonas verdes del municipio.

C. GESTION SOSTENIBLE DE LA DEMANDA ENERGETICA.
Articulo 237. Consideraciones generales.

1. La transposicion de la Directiva 2002/91/CE en Espana, a través del RD 314/2006 por el que se
aprueba El Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE), introduce novedades orientadas a conseguir
edificios y espacios urbanos de mayor calidad, respondiendo a una concepcidn mds exigente de
lo que implica la calidad de vida para todos los ciudadanos en lo referente al uso del medio
construido y a una nueva exigencia de sostenibilidad de los procesos edificatorios y urbanizadores,
en su triple dimensién ambiental, social y econdmica.

2. El CTE estd estructurado en los denominados Documentos Bdsicos. Cualquier estrategia para la
gestion de la demanda energética estard particularmente afectada por el Documento Bdsico HE
referido al Ahorro de Energia.

3. Laimplantacién del siguiente conjunto de medidas relacionadas con la eficiencia energética y la
gestion de la demanda térmica han de ser tenidas en cuenta, acometiéndose de forma global,
siendo su objetivo final la concepcion de sistemas de gran eficiencia energética, con un alto grado
de centralizacion y dotados de sistemas de regulacidon basados en la gestion de la demanda.

Articulo 238. Orientacion y disposicion relativa de las viviendas.

1. El desarrollo urbano deberd adaptarse a los aspectos microclimdticos del territorio a todas las
escalas, a fin de mejorar la eficiencia energética de las edificaciones y favorecer el ahorro de
energia, debiendo tenerse en cuenta aspectos tales como las zonas que cuentan con mayor
insolacion, las orientaciones principales de los edificios, la existencia de “islas de calor”, la
arquitectura bioclimdtica pasiva o el grado de cumplimiento actual de la certificacidn energética
de los edificios.

2. En la ordenacién de los nuevos desarrollos se deberdn tener en cuenta factores como la
orientacién de las viviendas o la disposicidn relativa de las mismas, de modo que pueden favorecer
el aprovechamiento solar pasivo (calentamiento por exposicion a la radicacién solar) que
repercute en la disminucién de las necesidades de calefaccion o la doble orientacién de las
viviendas, que permite utilizar la ventilacién natural como mecanismo bioclimdatico destinado a la
renovacioén del aire y al aporte de aire fresco en verano.

3. Se recomienda la doble orientacién Norte-Sur por ser la mds favorable desde el punto de vista
bioclimdtico. Ha de ser, por tanto, la predominante a la hora de establecer las alineaciones en
futuros desarrollos.

Articulo 239. Utilizacion de energias renovables.
Se deberd orientar la actividad urbanistica a un uso éptimo de los elementos relativos a la mejora de
la eficiencia energética. Para ello debe considerarse el potencial que ofrece la utilizacién de fuentes

de energia renovables, teniendo en cuenta para cada proyecto su viabilidad técnica, econdmica y
medioambiental.
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1.

Articulo 240. Calificacion energética de los edificios.

La transposicion de la Directiva Europea 2002/91/CE sobre eficiencia energética culmind en Espana
con la aprobacion del Real Decreto 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para
la certificacién de la eficiencia energética de los edificios. Este certificado informard de una forma
clara y sencilla, de la eficiencia energética del edificio, calculada siguiendo una metodologia
previamente definida basadas en la utilizacion de paguetes de software para simulacién.

Se procurard la obtencién de la maxima calificacién (Calificacién A) que implica que el consumo
del edificio disenado es como mdximo un 60% que el del edificio de referencia. El edificio de
referencia tendrd igual morfologia, igual orientacién y misma proporcién de huecos que el edificio
disefado, pero cumple Unicamente con el minimo normativo de la CTE.

Se procurard las construcciones con la méxima calificacién energética para la consecucién de
espacios bioclimdaticos.

Artficulo 241. Limitacion de la demanda térmica.

El aumento de los aislamientos supone, ldgicamente, una disminucion de las necesidades térmicas.
Mdas alld de lo exigido por el CTE, se tendrdn en cuenta las recomendaciones de la fundacion
CENER CIEMAT en su documento “El potencial del ahorro de energia y reduccién de emisiones de
CO2 en viviendas". Se establece una serie de valores éptimos en funcidn de la relacidn
coste/ahorro, que para la zona Climdtica a la que pertenece Arrdbal, sugiere aislamientos con un
valor de transmitancia en torno a 0,58 W/m2 K en fachadas (8 cm de aislamiento de lana mineral).

Articulo 242. Eficiencia energética en los sistemas de iluminacion.

La racionalizacién del gasto energético en sistemas de iluminacion obliga a la instalacién de
luminarias de alta eficiencia en la red de alumbrado publico, junto con sistemas de regulacion
adecuados. En lo referente a viviendas, se ha de procurar que, al menos, las zonas comunes estén
provistas de este tipo de luminarias y sistemas de encendido y apagado por deteccidon de
presencia.

D. USO DE MATERIALES RESPETUOSOS CON EL MEDIO AMBIENTE.
Artficulo 243. Eleccion de materiales.

Se priorizard la eleccién de materiales que cumplan con los siguientes criterios:

- Bajoimpacto energético en su produccién.

- Materiales que requieran un bajo mantenimiento.
- Materiales sostenibles.

- Materiales sanos.

- Materiales reciclables al final de su vida Util.

La eleccién de materiales ha de guiarse por manuales de buenas prdcticas o catdlogos de
materiales de construccion que reflejen estos criterios de clasificacién, como por ejemplo la “Guia
de la Edificacion Sostenible” editada por el Ministerio de Fomento y el Instituto para la
Diversificacién y el Ahorro Energético (IDAE).

Deberd elegirse el modelo arquitectdnico y uso de materiales de construccién que favorezca la
integracién paisajistica de las construcciones con el entorno.

Se priorizard el uso de materiales duraderos cuyo proceso productivo implique el menor impacto

ambiental posible y que se hallen disponibles en el entorno o sean transportados al menor coste
ambiental (de bajo consumo energético en su produccién, que no produzcan residuos peligrosos
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en su eliminacién y que sean reciclables).

Se deberdn utilizar materiales reciclables y/o reciclados para las obras de construccion.

E. CALIDAD ATMOSFERICA.
Artficulo 244. Emisiones a la atmésfera.

Las emisiones a la atmdsfera se deberdn reducir con la adopcion de criterios técnicos en los planes
y proyectos de desarrollo del PGM: utilizacién del mix biomasa - gas natural como combustible,
aprovechamiento de aporte solar a través de un estudio exhaustivo de orientaciones y soleamiento
de fachadas o la calefaccion por distrito con apoyo solar.

Asimismo, para favorecer la disminucion de emisiones procedentes del trafico rodado, se diseiardn
viales peatonales, carriles para bicicletas y vias de rodadura con velocidad limitada para vehiculos
a motor o el fomento del transporte urbano, debiendo realizar estudios de movilidad para situar
estratégicamente los servicios que demanda la poblacién.

Articulo 245. Cambio climdtico.

En la urbanizacién de las zonas verdes y espacios libres se fomentard el arbolado para contribuir al
control climdtico y la mejora del ambiente atmosférico, evitando o minimizando los efectos de las
“islas de calor”.

Articulo 246. Contaminacion luminica y electromagnética.

Se minimizard el impacto de la contaminacién luminica, corrigiendo el exceso de iluminacién y la
supresion de la iluminacién innecesaria de determinados espacios (iluminacion del cielo),
seleccionando las luminarias, de tal manera, que orienten la luz a los espacios a iluminar y se
instalardn elementos de control que optimicen el consumo eléctrico.

Se procurard la creacion de pasillos para las instalaciones de radiocomunicacidén y transporte de
energia eléctrica para minimizar sus efectos ambientales.

F. LOS RESIDUOS.
Articulo 247. Gestion de residuos.

Se deberdn reservar zonas bien ubicadas para la recogida y tratamiento de los residuos urbanos.

Se disenardn los nuevos desarrollos urbanos, residenciales e industriales, de forma que se favorezca
la implantacién de las instalaciones necesarias para la reutilizacion y recogida selectiva de los
residuos.

Se deberd prever la gestion de los residuos de construccién y demolicién, evitando la proliferacion
de puntos incontrolados de vertido en las afueras de los nUcleos urbanos y restaurando agquellos
que aparezcan.

G. LA MOVILIDAD.
Artficulo 248. Gestion de la movilidad.

Se priorizard el diseno de dreas urbanas razonablemente compactas, con densidad suficiente para

hacer viables los sistemas de transporte pUblico y la posibilidad de contar con espacios peatonales
y ciclables, que unan estos nuevos desarrollos con la ciudad existente.
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2. Se deberd garantizar el fransporte publico y la buena accesibilidad peatonal y en bicicleta para

1.

cualqguier nuevo desarrollo urbano, conectando con los espacios urbanos existentes a través de
redes de senderos e itinerarios peatonales.

CAPITULO Il APROVECHAMIENTO Y GESTION SOSTENIBLE DE LOS
RECURSOS NATURALES Y VECTORES AMBIENTALES.

A. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 249. Objeto.

El objeto de este apartado es la regulaciéon de la implantacion, conservacion, uso y disfrute de las
zonas verdes del término municipal, asi como de los distintos elementos instalados en ellas, en orden
a su mejor preservaciéon como dmbitos imprescindibles para el equilibrio del ambiente urbano.

Articulo 250. Definicion.

Se consideran zonas verdes los espacios destinados a plantacién de arbolado y jardineria conforme
a las determinaciones recogidas en el PGM de ArrUbal

Articulo 251. Principios de gestion de zonas verdes y espacios libres.

Los principios que deben regir la gestidon de los sistemas de espacios libres y zonas verdes en los
futuros desarrollos urbanos planteados en el PGM baijo criterios de sostenibilidad ambiental son:

- Laconservacion de los restos de ecosistemas naturales y los espacios con elevado potencial
para el desarrollo de espacios naturales.

- Lacreacién de zonas verdes de tamano relevante y la interconexidén de dichos espacios de
cara a impermeabilizar los flujos ecoldgicos y sociales.

- Tener presente la economia de medios a la hora de disenar las zonas verdes, buscando
eficiencia ambiental, econémica y social.

- Seleccién de las especies de plantas con menores requisitos hidricos, especialmente en las
ZONAs con una mayor exposicion al sol (sury este), adecuadas para el clima de la zona.

B. IMPLANTACION DE NUEVAS ZONAS VERDES.

Artficulo 252. Localizacion.

Las nuevas zonas verdes se ajustardn en su localizacién a lo establecido en el PGM y los planes que
lo desarrollan.

Las nuevas zonas verdes priorizardn el mantenimiento de aquellos elementos naturales, como la
vegetacién original existente, cursos de agua o zonas hUmedas, configuraciones topogrdficas del
terreno y cualquier otro que conforme las caracteristicas ecoldégicas de la zona, los cuales servirdn
de soporte a los nuevos usos, pudiendo convertirse, en casos especificos, en condicionantes
principales de diseno.

Articulo 253. Plantaciones.
En cuanto a plantacién, las nuevas zonas verdes deberdn cumplir Ias siguientes normas:
- Serespetardn, siempre que sea viable econdmica y ambientalmente, todos los elementos

vegetales existentes en el dmbito de la zona verde.
- Paralas nuevas plantaciones, se procurard elegir especies vegetales de probada rusticidad
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en el clima del municipio, cuya futura consolidaciéon en el terreno evite gastos excesivos de
agua en su mantenimiento.

- No se utilizardn especies que ese momento estén declaradas expuestas a plagas vy
enfermedades de cardcter crénico y que, como consecuencia, puedan ser focos de
infeccion.

- Las plantas que se utilicen deberdn encontrarse en perfecto estado sanitario, sin golpes ni
magulladuras que puedan resultar infectados. Su tamano deberd ser el adecuado para un
desarrollo éptimo del vegetal, sin desequilibrios orgdnicos que provoquen enfermedades
en el mismo o vuelcos por debilidad del sistema radicular.

- Entodas aquellas aceras en que sea posible, cuando tenga anchura superior a 2,5 metros,
se plantardn drboles de alineacién. Cuando las plantaciones hayan de estar proximas a
edificaciones, se procurard elegir aquellas que no puedan producir, por su tamano o porte,
una pérdida de iluminacién o soleamiento en aquéllas, danos en las infraestructuras o
levantamiento de pavimentos o aceras.

- En cuadlguier caso, el arbolado definido en el pdrrafo anterior deberd ser protegido con la
colocacién de tutores o protectores de los modelos normalizados por el Ayuntamiento de
ArrUbal.

Artficulo 254. Redes de servicios.

Las redes de servicios (eléctricas, telecomunicaciones, de saneamiento, distribucién de agua, etc.)
gue hayan de atravesar las zonas verdes deberdn hacerlo de forma subterrdneaq, siempre que sea
posible técnicamente, debidamente canalizadas y senalizadas.

Las redes de servicios pUblicos no podrdn usarse en ningun caso para interés o finalidad privada.
De forma especial se prohibe el uso del agua de Ia red municipal de riego para jardines privados.

C. CONSERVACION DE ZONAS VERDES.
Articulo 255. Mantenimiento.

Todos los propietarios de zonas verdes estdn obligados a mantenerlas en buen estado de
conservacion, siendo por su cuenta los gastos que ello ocasione.

Artficulo 256. Poda.

Los drboles y arbustos que integren las zonas verdes serdn podados adecuadamente en la medida
en gue la falta de esta operaciéon pueda suponer un detrimento en el vigor vegetativo, un aumento
de la susceptibilidad al ataque de plagas y enfermedades o un peligro de caida de ramas secas.

Articulo 257. Riego.
Los riegos precisos para la subsistencia de los vegetales incluidos en cualquier zona verde deberdn
realizarse con un criterio de economia del agua en concordancia con su mantenimiento ecoldgico
delsistema que favorece la resistencia de las plantas a periodos de sequia, a los empujes del viento,
a los ataques de criptégamas, etc.

La zona verde que posed recursos propios de agua serd regada con dichos recursos siempre que
ello sea posible.

Articulo 258. Tratamientos de conservacion.
Los jardines y zonas verdes publicos y privados deberdn encontrarse en todo momento en un

estado satisfactorio de limpieza y ornato, asi como libres de maleza espontdnea, en un grado en
gue no puedan ambas cosas ser causa de infeccidn o materia facilmente combustible.
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Para el caso de las zonas de titularidad municipal, y cuando sea necesaria la retirada de
vegetaciéon espontdnea, se empleardn métodos manuales y/o mecdnicos, totalmente inocuos
con el entorno (escarda manual, desbroces mecanizados, efc.) reservandose el empleo de otros
métodos vy la utilizaciobn de productos quimicos de sintesis para casos excepcionales vy
debidamente justificados por los servicios técnicos municipales. Dentro de estas zonas, las labores
gue se redlicen en dreas de mayores, de juegos infantiles, deportivas y caninas, bordes de |[dminas
de agua y entorno de fuentes, se verdn libres en todo caso de aplicacién de productos quimicos.

En espacios verdes de titularidad municipal destinados o utilizados como zonas de ocio y
esparcimiento, parques, jardines y zonas verdes- que estén sometidos a un uso intensivo, se
establecerdn dispositivos especiales de limpieza dotados de los medios humanos y materiales
necesarios para evitar el ensuciamiento y la degradacién de estos espacios verdes. Esos dispositivos
incidirdn especialmente en la retirada de los residuos generados por las mascotas.

Cuando en la realizacion de las redes de servicio haya de procederse a la apertura de zanjas en
zonas ajardinadas ya consolidadas, se deberd evitar que éstas afecten a los sistemas radiculares
de los elementos vegetales existentes, debiendo restituir, al finalizar las obras correspondientes, la
zona qgjardinada a su estado primitivo, reparando cualquier elemento que haya sido danado.

D. USO DE LAS ZONAS VERDES.

Articulo 259. Derechos y obligaciones de uso.

Todos los ciudadanos tienen derecho al uso y disfrute de las zonas verdes puUblicas, de acuerdo
con lo establecido en la presente Normativa y demds disposiciones aplicables.

Los lugares a que se refiere la presente Normativa, por su calificacion de bienes de dominio y uso
publico, no podrdn ser objeto de privatizacién de su uso en actos organizados que, por su finalidad,
contenido, caracteristicas o fundamento, presuponga la utilizacién de tales recintos con fines
particulares en detrimento de su propia naturaleza y destino.

Los usuarios de las zonas verdes y del mobiliario urbano instalado en las mismas, deberdn cumplir
las instrucciones que sobre su utilizacién figure en los indicadores, anuncios, rétulos y senales
existentes. En cualquier caso, deberdn atender las indicaciones que formulen los Agentes de la
Policia Municipal y personal de Parques y Jardines.

Articulo 260. Proteccion de elementos vegetales.

Con cardcter general, para la buena conservacion y mantenimiento de las diferentes especies
vegetales de las zonas verdes, no se permitirdn los siguientes actos:

- Toda manipulacién en los elementos vegetales que produzcan danos en los mismos.

- Pisar el césped de cardcter ornamental, introducirse en el mismo y utilizarlo para jugar,
reposar, estacionarse sobre él o caminar por zonas ajardinadas acotadas.

- Talar, apear o podar drboles, situados en espacios publicos o privados, sin la autorizaciéon
expresa la Concejalia del Area de Medio Ambiente del Ayuntamiento de ArrUbal, u otros
organismos competentes en la materia.

- Arrojar en zonas verdes cualquier tipo de residuo que pueda daiar las plantaciones, asi
como, aun de forma transitoria, depositar materiales de obra.

- Encender fuego, cualquiera que sea el motivo, en lugares que no estén expresamente
autorizados y no tengan instalaciones adecuadas para ello.

Articulo 261. Proteccién del entorno.
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b)

Con cardcter general, no se permitird:

- Lavar vehiculos, ropas o proceder al tendido de ellas y tomar agua de las bocas de riego.

- Efectuarinscripciones o pegar carteles en los cerramientos, soportes de alumbrado puUblico
0 en cualquier elemento existente en los parques y jardines.

- Las actividades publicitarias se realizardn con la expresa y previa autorizacidén municipal.

- Redlizar en sus recintos cualquier clase de trabajos de reparacion de automdviles,
albanileria, jardineria, electricidad, etc., y si se trata de elementos propios del parque o de
instalaciones de concesionarios, se requerird la preceptiva autorizacién del Ayuntamiento.

- Salvo en los lugares especialmente habilitados al efecto no se permitird acampar, instalar
tiendas de campana o vehiculos a tal efecto habilitados, practicar camping o establecerse
con alguna de estas finalidades, cualquiera que sea el tipo de permanencia.

Articulo 262. Proteccion del mobiliario urbano.

El mobiliario urbano existente en los parques, jardines y zonas verdes, consistente en bancos, juegos
infantiles, papeleras, fuentes, senalizacién, farolas y elementos decorativos, como adornos,
estatuas, etc., deberd mantenerse en el mds adecuado y estético estado de conservacion. Los
causantes de su deterioro o destrucciéon serdn responsables no sdlo del resarcimiento del dano
producido, sino que serdn sancionados administrativamente de conformidad con la falta
cometida.

CAPITULO IV RUIDOS Y VIBRACIONES.

Articulo 263. Ambito de aplicacién.

Las presentes Normas sobre ruido vy vibraciones serdn de aplicacién:

a)

c)

d)

- en toda obra de nueva planta, de reforma o ampliacién (ver actuaciones incluidas en
apartado 5.3.2 de estas Normas Urbanisticas) y en la modificacién o colocacién de
infraestructuras susceptibles de causar molestias o danos por ruidos y vibraciones
(generadores, calderas, climatizadores...) cualquiera que sea su uso.

- enlasinstalaciones de actividades de uso industrial y establecimientos, bien terciarios, bien
dotacionales, susceptibles de causar molestias o danos por ruidos y vibraciones.

Articulo 264. Condiciones generales.

Tanto la producciéon como la transmisién de ruidos originados en las actividades susceptibles
de causar molestias o danos por ruidos y vibraciones, deberdn ajustarse a los limites
establecidos en la Ley 37/2003 del Ruido, en el R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, que la
desarrolla, en el Documento Bdsico (Proteccidén contra el ruido) del Cédigo Técnico de la
edificacion: CTE DB HR, y teniendo en cuenta, ademds, la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de
Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Los titulares de las actividades susceptibles de causar molestias o danos por ruidos y vibraciones
estdn obligados a adoptar las medidas de insonorizacidn de las fuentes sonoras utilizadas, y el
aislamiento acustico de los locales, para cumplir, en cada caso, los limites sonoros establecidos.

En los Proyectos de instalaciones de actividades industriales y establecimientos, bien terciarios,
bien dotacionales, se acompanard un estudio justificativo, redactado por técnico competente,
sobre las medidas correctoras previstas para que la emision y transmisién de los ruidos vy
vibraciones generados cumplan estas Normas y el resto de la legislacion de aplicacién.
Previomente a la concesién de licencia de apertura a este tipo de establecimientos, el
Ayuntamiento podrd exigir a la propiedad un certificado de las mediciones de aislamiento
acustico, realizado por técnicos competentes, sin perjuicio de las comprobaciones que se
lleven a cabo por la Administracion.
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e) Enlasobras menores de modificacion o colocacién de infraestructuras (generadores, calderas,
climatizadores...) susceptibles de causar molestias o dafos por ruidos y vibraciones, exigird a la
propiedad, previa la concesidn de licencia, certificado acreditativo de la empresa fabricante
o instaladora, que recoja las caracteristicas acusticas de la instalacion, y su adecuacién a estas
Normas.

Articulo 265. Nomenclatura y unidades.
Tanto en estas Normas, como en los futuros estudios justificativos, a que se refiere el punto c) del

apartado anterior, se adoptan las definiciones acuUsticas, notaciones y unidades que figuran en la
Ley 37/2003 del Ruido, en el R.D. 1367/2007, y en el Documento Bdasico (CTE DB HR).

177



CAPI'TULO V PROTECCION DE RECURSOS Y DEL DOMINIO
PUBLICO.

A. PROTECCION DE AGUAS SUBTERRANEAS.
Articulo 266. Fosas sépticas.

Su instalacién se adecuard a lo establecido en la legislacion vigente, en la actualidad, al articulo
17 del Decreto 55/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 5/2000,
de 25 de octubre, de saneamiento y depuraciéon de aguas de La Rioja:

- Se deberd solicitar autorizacién de vertido a la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro.

- Se preverd la instalacién de una red separativa de aguas pluviales y fecales.

- La evacuacion de los lodos generados deberd redlizarse incorpordndolos a la linea de
fangos de alguna de las instalaciones de depuracién mds proximas, previa autorizaciéon del
ente responsable de la gestidn de las mismas.

Articulo 267. Cementerios y vertederos.

Para la obtencion de autorizacién de construccién de cementerios o ubicacion de vertederos de
residuos, es requisito imprescindible justificar, mediante la tramitacién ambiental oportuna a cada
caso concreto (licencia ambiental municipal, autorizacién ambiental integrada, evaluacién de
Impacto Ambiental), que no se afecta negativamente a los recursos hidroldgicos.

Se cumplird lo dispuesto en la legislacién vigente en materia de eliminacion de residuos mediante
depdsito en vertedero, Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, o Real Decreto que lo sustituya para
adaptar la normativa en materia de eliminacién de residuos mediante depdsitos en vertedero a los
preceptos de la Ley 22/2011, de 28 de julio, y para transponer la Directiva (UE) 2018/850 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo, cuyo objeto es el impulso de la economia
circular.

B. VERTIDOS.
Artficulo 268. Vertidos directos e indirectos.

En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas de 20 de julio de 2001, se prohibe el vertido,
directo o indirecto, en cauce publico, canal de riego o acuifero subterrdneo, de aguas residuales
cuya composicion quimica o contaminacién bacterioldgica pueda impurificar las aguas con
danos para la salud publica o para los aprovechamientos inferiores, tanto comunes como
especiales. En todo caso, los vertidos se regulardn por el mencionado Texto Refundido de la Ley de
Aguas, porla Ley 5/2.000, de 25 de octubre, de saneamiento y depuracion de aguas residuales de
la Rioja y por el Decreto 55/2001, de desarrollo parcial de la misma.

Articulo 269. Normas para la concesion de licencia urbanistica en actividades que
ocasionen vertidos.

Para la concesién de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda generar
vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la
red general de alcantarillado, se exigird la justificacién del tfratamiento adecuado, para evitar la
contaminacion de las aguas superficiales o subterrdneas. El tfratamiento de aguas residuales
deberd ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero receptor, para
que las aguas resultantes tengan la calidad exigida para los usos a que vayan destinadas.

En tfodo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier
indole, deberdn incluir todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesion de
autorizaciones de vertidos. En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, el otorgamiento de licencia urbanistica o de
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apertura para estas actividades quedard condicionado a la obtencidén de la correspondiente
autorizacion de vertido.

Los vertidos industriales a las redes generales de saneamiento serdn autorizados cuando sean
asimilables a los de naturaleza urbana, en lo referido a su carga contaminante.

Si las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertido al alcantarillado
general, habrdn de ser sometidas a depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que
cumplan las condiciones que sefala la legislacién vigente en la materia (Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Ley 5/2000 de Saneamiento
y Depuracion de La Rioja y su Reglamento aprobado por el Decreto 55/2001, de 21 de diciembre.

C. VERTEDEROS.
Artficulo 270. Prohibiciones.

Se prohibe cualquier vertido incontrolado de residuos.
Articulo 271. Condiciones para la instalaciéon de vertederos.

La creacién de vertederos y otros depdsitos de desechos urbanos, agrarios, mineros o industriales,
estardn siempre sujetos a la pertinente tframitacidon ambiental exigible segin cada caso concreto
(licencia ambiental, autorizacién ambiental integrada, evaluacién de impacto ambiental), y
deberd contar con la autorizacion previa del organismo sectorial competente.

La instalacion de vertederos deberd ser autorizada previamente por la Comisidon de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

La instalacion de los vertederos y centros de gestion de residuos relacionados en el Punto 5 del
Anejo 1 del Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de prevencidon y control integrados de la contaminacién, requerirdn
"autorizacién ambiental integrada”, con el contenido y procedimiento de otorgamiento que se
regula en el indicado texto legal.

Articulo 272. Normativa de aplicacion.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de abril de residuos y suelos
contaminados para una economia circular y en el Decreto 44/2014, de 16 de octubre, por el que
se regulan las actividades de produccion y gestion de residuos y su registro, de la Comunidad
Auténoma de La Rioja. Asimismo, en el R.D. 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsitos en vertedero.
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